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Telekom-Areal MiillerstraBe in Friedrichshafen

Verschattungsstudie -

Auswirkungen des Bauvorhabens auf die umliegende Bebauung

06. Juni 2023
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Vorhabentragerin:

Betz BauPartner GmbH — AlleenstraBe 7, 71679 Asperg
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1. Situation und Aufgabenstellung

Das Flurstuck Nr. 717 in der MullerstraBe 12 — 14 im oy V/////
Norden von Friedrichshafen-Jettenhausen wurde in den %
1970er Jahren von der Telekom in Kombination mit der W///

Post als Betriebs- und Lagerflache errichtet. Da der b
Flachenbedarf nach dem Wegzug der Post und den
gravierenden technischen Veranderungen bei der

Telekom deutlich geringer wurde, hat die Telekom im = : : Baw!
Jahr 2017 das Areal an Betz BauPartner GmbH aus \ i 1///}%

Asperg verauBert.

Der Eigentumer beabsichtigt, die erworbene Flache
durch die Ergénzung einer Wohnbebauung umzunutzen.
Nordlich und 6stlich der Bestandsgebdude sollen 3
zusatzliche Baukorper fur Wohnnutzungen entstehen.
Das nérdliche Bestandsgebdude (C) soll abgerissen
werden. Das winkelférmige Gewerbegebdude an der
MullerstraBe (2340 gm Gewerbeflachen) wird
unverdandert belassen.

Das Umfeld des Plangebiets ist durch heterogene
Bebauung gepragt. Nordlich befindet sich die Firma
Schilling Kran- und Hebetechnik GmbH in einem
ausgewiesenen Gewerbegebiet. Die westlich
angrenzenden Mehrfamilienhéuser mit Flachdach
besitzen Gebdudehséhen von ca. 422 bis 424 m 4. NHN.
Die 6stlich benachbarten Wohngebdude (Reihen- und
Einzelhduser) sind ca. 10 m hoch und besitzen Sattel-
dacher (ca. 420 bis 421 m u. NHN). Die Wohnhéuser
MullerstraBe 6-10 sind ca. 12,5 m hoch.

Die gegenwartige Verschattungssituation ist durch die bestehende Bebauung und durch einen teil-
weise dichten Geholzbewuchs gepragt, der westlich an die Bestandsbebauung angrenzt. Durch die
Neubebauung verandern sich die Besonnungsverhdaltnisse der Fassaden in der unmittelbaren
Umgebung. In der vorliegenden Verschattungsstudie werden die Auswirkungen des Vorhabens
insbesondere auf die Besonnung der dstlich gelegenen Bestandsgebdude mit Wohnnutzungen
gepruft, da hier signifikante Veranderungen der Besonnungssituation maglich sind. Die Besonnung
der westlich angrenzenden Mehrfamilienhausbebauung, der stdlich der MullerstraBe gelegenen
Bebauung und im nordlichen Gewerbegebiet andert sich nicht bzw. nur unwesentlich und wird nicht
weiter unfersucht.

Hierzu wurde mit einem 3D-Computermodell der Schattenwurf der geplanten Gebdude fur ver-
schiedene Tages- und Jahreszeiten visualisiert und bewertet. Da Verschattungen durch Baume
starken Veranderungen unterliegen, wurde Vegetation nicht berucksichtigt.

Es wurden fur reprasentative Tage (Tag- und Nachtgleiche 21. Marz und 21. Septemiber), Sommer-
anfang (21. Juni) und den Bezugstag nach DIN EN 17037 Tageslicht in Gebduden (O1. Februar) die
Besonnung bzw. Verschattung ab 10 Uhr bis Sonnenuntergang untersucht.
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2. Geplante Bebauung
In der vorliegenden
Planung (Architekturbtro
Schaudt, Konstanz) sollen ; e i GH 4295 — 423:’,;“.,.,;.‘,
sich nordlich und ostlich At i

des bestehenden
L-formigen, gewerblich
genutzten Baukorpers
3 neue Geschosswoh- E—
nungsbauten um einen

grunen Quartiersplatz

gruppieren. —
Die Gebdude sind 4-8-
geschossig - teilweise mit
Staffelgeschossen - mit !
Flachdach geplant. Im GH 422,0 1t GH 420,0
Abstand von ca. 20-25 m i
zur 6stlich gelegenen
Wohnbebauung sollen 12
bis 15 m hohe Gebdaude
errichtet werden.

= T [ ] = =

GH 423,5

GH 426,5

-z-A

Die zulassigen geplanten Gebaudehohen in m t. NHN gemdB dem .obgebilde’ren Ubersichtsplan
liegen der Verschattungsstudie zu Grunde.

Die Bebauung grenzt sich zum nérdlich gelegenen Gewerbegebiet ab und gewahrleistet dennoch
eine gute Durchlassigkeit zur nordwestlich gelegenen Grunflache. An dieser Stelle der Vernetzung
wird ein 8-geschossiger Wohnturm als stadftebaulichen Akzent angeordnet

Die dargestellte Ansicht von der MullerstraBe zeigt die geplante Hohenstaffelung: Die 2-
geschossigen gewerblich genutzten Bestandsgebdude bilden die Raumkante zur MullerstraBe. Den
Ubergang zur 6stlichen Bebauung bildet eine 4- geschossige Zeile. Im Norden steigt die Bebauung
von 4 auf 8 Geschosse an. Den Hochpunkt bildet der Sendemast der Telekom am Westrand des
Plangebietes.
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3. Rechtliche Vorgaben und Empfehlungen

Die Landesbauordnung von Baden-Wurttemberg fordert in Bezug auf die Belichtung von Aufenthaltsrdumen
in § 34 (2) LBO lediglich, dass Fenster von solcher Zahl, Lage, und Gréfe und Beschaffenheit vorhanden sein
mussen, dass die Rume ausreichend mit Tageslicht versorgt werden kdnnen. Die Abstandsregelungen der
Landesbauordnung Baden-Wurttemberg zielen ebenfalls auf die ausreichende Belichtung von Wohnungen ab.
Diese werden in der Planung in Bezug auf die Nachbarbebauung eingehalten. Dartber hinaus bestehen im
Hinblick auf die Besonnung und Verschattung keine rechtlichen Festlegungen.

Nach Empfehlungen der DIN EN 17037 , Tageslicht in Gebauden' (2021) soll eine Mindestbesonnungsdauer in
Patientenzimmern in Krankenhd&usern, in Spielzimmern in Kindergarten und in mindestens einem Wohnraum in
Wohnungen sichergestellt werden. Als Kriterium gilt die Anzahl der Stunden, wahrend der dieser Raum
direktes Sonnenlicht an einem klaren wolkenlosen Bezugstag zwischen dem 1. Februar und dem 21. Mérz
erhalf. Fur die Anzahl der Besonnungsstunden sind drei Empfehlungsstufen vorgesehen:

Empfehlungsstufen fir die Besonnungsdauer | Besonnungsdauer
gering 1.5h
mittel 30h
hoch 40h

3. Astronomische Vorgaben / Sonnenverlauf und Schattenwurf

Das abgebildete Sonnenstandsdiagramm zeigt schematisch den Sonnenverlauf tber das gesamte Jahr. Zur
Tag- und Nachtgleiche (Mittlere Linie / Fruhlings- und Herbstanfang) erreicht die Sonne beispielsweise sowohl
um 10 Uhr als auch um 14 Uhr einen Zenitwinkel von ca. 35 Grad. Die Sonne geht dann um ca. 6 Uhr genau im
Osten auf und um 18 Uhr im Westen unter. Am 21. Dezember wird mittags im Suden lediglich ein Sonnenstand
von kaum 18 Grad erreicht. Die Verschattung ist an diesem Tag am groBten. Die Sonne geht dannim
Sudosten um ca. 8 Uhr auf und im Sudwesten um ca. 16 Uhr unter. Die Verschattung ist im Sommer bei einem
hochsten Sonnenstand von ca. 65 Grad am geringsten. Das Diagramm bertcksichtigt ebenso wie die
Verschattungsstudie nicht die Zeitumstellung der Sommerzeit.
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5. Verschattungsstudie
Verschattung im Tagesverlauf am 01.02. (Bezugstag gem. DIN EN 17037)

10 Uhr 12 Uhr

13 Uhr 14 Uhr

15 Uhr

Am 1. Februar beginnt die Verschattung im Erdgeschoss der 6stlichen Reihenhéduser ca. um
14.30 Uhr. Die Westfassade ist ca. 2,5 Stunden am Nachmittag besonnt.

Die Anforderungen der DIN EN 17037 werden ab einer Besonnungsdauer von 1.5 Stunden erfiillt.
Die Verschattung des nérdlich gelegenen Gewerbebetriebs wird nicht bewertet.
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Verschattung im Tagesverlauf am 21.03. (Bezugstag gem. DIN EN 17037)

Sonnenaufgang 6:23 Uhr / Sonnenuntergang 18:36 (MEZ ohne Berucksichtigung der Sommerzeit)

10 Uhr 12 Uhr

14 Uhr 16 Uhr

17 Uhr

Die Verschattung der &stlich angrenzenden Wohnbebauung beginnt am Bezugstag 21. Marz fur
Teilbereiche der Westfassade am sp&ten Nachmittag um ca. 16 Uhr und reicht bis zum Sonnenuntergang.
Die Westfassade ist ca. 4 Stunden am Nachmittag besonnt.

Die Anforderungen der DIN EN werden ab einer Besonnungsdauer von 1,5 Stunden erfillt.
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Verschattung im Tagesverlauf am 21.06. / Sommeranfang

Sonnenaufgang 5:24 Uhr / Sonnenuntergang 21:24 (MEZ ohne Berucksichtigung der Sommerzeit)

10 Uhr 12 Uhr

16 Uhr 17 Uhr

18 Uhr 19 Uhr

Die Verschattung der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung beginnt in den Sommermonaten fir
Teilbereiche am spaten Nachmittag nach ca. 17 Uhr und reicht bis zum Sonnenuntergang.

Die Reihenhauser Werner-Diedrich-StraBe 8-12 erhalten Abendsonne auch nach 18 Uhr.

Die Westfassaden sind mehr als 5 Stunden am Nachmittag besonnt.
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Zusammenfassende Bewertung der Besonnungsdauer

Fazit. Die Besonnungssituation stellt sich insgesamt aufgrund der Gebdudekonstellation und der Abstande
zwischen den Gebduden gunstig dar. Die Anforderungen der DIN EN 17037 , Tageslicht in Gebduden’ werden
Uberall erfullt. Der Bereich, in dem relevante Minderungen der Besonnungsdauer durch den Schattenwurf der
Neubebauung verursacht werden, beschrankt sich am 1. Februar (Bezugstag) auf die Zeit von 14.30 Uhr bis
zum Sonnenuntergang.

Die Westfassaden der betroffenen Gebdude werden an diesem Tag ca. 2.5 h besonnt. Am 21. Mdérz betragt
die Besonnungsdauer ca. 4 Stunden. Damit ist nach den Empfehlungsstufen der DIN EN 17037 innerhalb des
Referenzzeitraums zumindest eine mittlere Besonnungsdauer gewdhrleistet..

Als Ergebnis der Verschattungsstudie kann aufgrund der im Vergleich zum Bestand dichteren und héheren
Bebauung eine zeitlich begrenzte Verschattung der bestehenden Gebdaude bestatigt werden. Die zusatzliche
Verschattung infolge der geplanten Bebauung bleibt jedoch Jahres- wie Tageszeitlich in engen Grenzen und
begrenzt sich im Wesentlichen auf die Westfassaden der ¢stlich gelegenen Reihenhduser Werner-Diedrich-
StraBe 8-12. Gering betroffen ist auch die Nordfassade der Reihenhauszeile Nr. 20-24. Eine Verschattung der
Westfassaden erfolgt am Bezugstag (ein Tag zwischen 1. Februar bis 21. Mdrz) in den Nachmittags- und
Abendstunden, wenn zum Sonnenuntergang nur niedrige Sonnenstande erreicht werden. Die
Verschattungen der Erdgeschosse treten zur Tag- und Nachtgleiche (21. Marz/September) fur Teilbereiche
ab ca. 16 Uhr auf. Andere Teilbereiche sind bis zum Sonnenuntergang nicht verschattet. Die Verschattung
nimmt im Vergleich zu der bisherigen Bebauung zu. Bei den Westfassaden der Reihenhduser verkurzt sich die
Sonneneinstrahlung am Nachmittag/Abend gegentiber der bestehenden Bebauung um ca. 1 bis 2 Stunden.
Eine Besonnung der Westfassade ist in diesem Zeitraum zumindest von 12-16 Uhr gegeben. Im Fruhling und
Sommer liegen aufgrund des hoheren Sonnenverlaufs und der groBeren Tageslange grundsatzlich
gunstigere Besonnungsverhdltnisse vor.

Im Vergleich zum Bestand sind die geplanten unmittelbar benachbarten Gebdude um ca. 6-7 m héher dls die
Bestandsgebdude. Zulassig ist nach bestehendem alten Planungsrecht eine 3-geschossige Bebauung mit
Gewerbebauten ohne weitere Hohenbegrenzung also mindestens 12 m Héhe. Durch den Sonnengang, sind
immer nur Teile der benachbarten Westfassaden betroffen. Da die Besonnung der Westfassaden zwischen
Februar und September zumindest bis ca. 14.30 Uhr nicht beeintrachtigt wird, kann nicht von einer relevanten
Beeintrachtigung ausgegangen werden. Die Westfassaden sind ab etwa 12 Uhr besonnt. Ein Teil der
Verschattung wird in den Sommermonaten bereits heute durch die bestehenden Gehdlze verursacht. Die
Verschattung durch Baume ist im Winter aufgrund des Laubfalls geringer. Die Neubebauung nimmt keinerlei
relevanten Einfluss auf die Verschattungssituation der ubrigen Fassaden im Umfeld.

Die rechtlichen Anforderungen zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen werden erfullt. Bei der Interpretation
der Ergebnisse ist zu berticksichtigen, dass in vielen Bereichen Friedrichshafens insbesondere bei klassischen
Blockrandbebauungen deutlich geringere Besonnungsdauern zu verzeichnen sind. Verschattungen durch
umliegende Gebdude stellen in vielen Bereichen den Regelfall dar, was jedoch nicht zu gesundheitlichen
Beeintrachtigungen fuhrt. Insgesamt zeigt die Simulation, dass zumutbare geringe Beeintrachtigungen der
angrenzenden Wohnbebauung infolge der Redlisierung der Planung auftreten. Die geplante Bebauung andert
nichts an der grundsatzlich gunstigen Besonnungssituation im Untersuchungsgebiet.

aufgestellt:

kienzle vogele blasberg GmbH
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