/’_ T
FRIEDRICHSHAFEN
\_‘—'_——_——

Stadt Friedrichshafen

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 148-3
,Kitzenwiese / Unteresch-Ost — Anderung Gemeinbedarf Kindergarten”

Entwurf

Stand 31.01.2022

0:\PL\002 BPlzne\148-3 And Gemeinbedarf Kindergarten\03_Entwurfsbeschluss\Bplan148-3_Begriindung_20220131.docx



Bebauungsplan Nr. 148-3 , Kitzenwiese / Unteresch-Ost — And. Gemeinbedarf Kindergarten” Begriindung

Inhaltsiibersicht
Teil A BEEBIUNAUNE......cceeeeiiiieeceiireeeteneeeerenaeesrenasesrenassessennsssseenssssseennsssseennssssesnsssssesnsssssesnnsnssennn 2
1. Raumlicher Geltungsbereich....... .o e s e e e e s e s e s e s s e nass s senasssseenanes 2
2. ReChtSZrUNIQgeN ........ceeeeireeec et e e rene e s rene s s e e ne s s srennssssrenssssssenssssssensssssnennsnssnennnes 2
0 o = T 1T 0 T=2 =Tl o | 2
3.1 Friherer RECHESSIANG ..oovviiieieiiiie et ettt e e st e s be e e sbe e sbaeesateesaeeesabeeennes 2
3.2 VerfahreNSWahl......coo ittt et e st e e s be e e s be e s ae e e s te e ebaeenabeesares 2
3.3 Entwicklung aus dem FIAachennutZuNgSPlan .......occuviei et 2
3.4 Belange der RAUMOIANUNE c....viii it cciieee ettt e ettt e e sttt e e e st e e s sbe e e e e sbaeeessabteeessnbteaessnseneessnsseensnnns 3
4, BestandsaufNaNme ....cccuiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiirsn st tesasestessssestesnsssstesnsssstesssssstenssssssannenanes 3
4.1 Frihere NUtzung des Plangebhietes . .....couuuiii ittt e e e rre e s s saaeee s 3
4.2 Topographie und Bodenqualitat..........coocuiiiieiiiiiiiiie e srre e e e saaeee s 3
LT o T4 0] T L 3
5.1 Anlass UNd Ziel der PlanUNE .....ciiiiiiiiiiciiiee ettt cetee ettt e e s stee e e s s bte e e e sbteeessabeeeessseeeessnseeaesans 3
5.2 Stadtebauliches und architektonisches Konzept / Ortliche Bauvorschriften........ccccceceueeveeevenennee. 4
5.3 Innere Aufgliederung des Geltungsber@iChes.........uviiiiiii i 4
5.4 Art und Mald der baulichen NULZUNEG .......ooiiiiiie ettt e s e e s sbee e e eaes 5
LI T Y To] o] =1 10 =SSP SUTUPPSPPNS 5
5.6 Grinordnung sowie MaRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur u. Landschaft....5
6. Umweltbericht und Umweltgutachten...........ccee e renee s e e nen e s s e e e s s e nanes 7
28 - e Te [T oY o 141U V- R 9
< TR o1 T 9



Bebauungsplan Nr. 148-3 , Kitzenwiese / Unteresch-Ost — And. Gemeinbedarf Kindergarten” Begriindung

Teil A Begriindung

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf Teile der Flurstiicke 120, 507, 836 und 947 der Ge-
markung Friedrichshafen und umfasst eine Flache von ca. 5.900 m2. Die parzellenscharfe Abgrenzung
des Geltungsbereiches kann dem Lageplan vom 31.01.2022 entnommen werden.

2. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. 1 S. 4147)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Art. 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI.
20225S.1, 4)

e Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

3. Planungsrecht
3.1 Friiherer Rechtsstand

Bisher gilt fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung der Bebauungsplan Nr. 148 ,Kitzen-
wiese / Unteresch-Ost”, sowie dessen 2. Anderung zum Ausschluss von Einzelhandel und Vergnii-
gungsstatten. Festgesetzt ist fiir den vorliegend lberplanten Bereich eine 6ffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz/Bolzplatz”. Eine Bebauungsplan-Anderung mit Festsetzung
Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte ist erforderlich, um die vorgesehene zukiinftige Nutzung bau-
planungsrechtlich zuldssig zu machen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 148-3 , Kitzenwiese / Unteresch-Ost — Ande-
rung Gemeinbedarf Kindergarten” wird das bestehende Planungsrecht durch die Neuplanung ersetzt
und verliert damit in diesem Bereich seine Gultigkeit.

3.2 Verfahrenswabhl

Das Verfahren kann, auch in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Tiibingen, nach § 13a BauGB
als Bebauungsplanung der Innenentwicklung durchgefiihrt werden, da der Geltungsbereich innerhalb
eines rechtskraftigen Bebauungsplans liegt, in dem eine Nutzung festgesetzt ist, die aktuell im Bestand
Uberwiegend wie festgesetzt ausgefiihrt wird.

3.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich eine Griinflaiche mit den Zweckbestimmungen
Bolzplatz und Spielplatz dar. Zusétzlich ist die Fliche von der Flichensignatur ,Okopool-Potenzial” er-
fasst. Da das Verfahren nach §13a BauGB durchgefiihrt wird, kann gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB eine
Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung erfolgen. Im Flachennutzungsplan
wird zukiinftig eine Gemeinbedarfsflaiche mit Nutzungszweck ,Kindertagesstatte” dargestellt.
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3.4 Belange der Raumordnung

Die Belange der Raumordnung sind von der Bebauungsplan-Anderung nicht betroffen.

4. Bestandsaufnahme
4.1 Friihere Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird aktuell als Bolzplatz genutzt. Am westlichen und nérdlichen Rand sowie im sidli-
chen Teilbereich des Geltungsbereiches sind Gehdlzbestande vorhanden.

4.2 Topographie und Bodenqualitat
Das Plangebiet weist keine nennenswerten topographischen Unterschiede auf.

Die Bodenqualitat und Tragfahigkeit wurde anhand einer Baugrunduntersuchung (Dr. Lindinger Sach-
verstandigenbiro fiir Angewandte Geologie und Umwelt vom 23.08.2019) gepriift.
Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass auf dem Untersuchungsgelande bis in Tiefen von
rd. 5 m Boden anstehen, die hinsichtlich ihren Eigenschaften, Lasten aufzunehmen und fiir das Bau-
werk schadlos abzutragen, aus geotechnischer Sicht als nicht bzw. nur bedingt geeignet anzusehen
sind. Ausreichend tragfahiges Substrat liegt dagegen mit den die Decklehme unterlagerten Moranen-
sedimenten in Form der Grundmorane vor. Im Ergebnis wird in der Baugrunduntersuchung von einer
Flachgriindung abgeraten und entsprechend der anstehenden Baugrundabfolge vorgeschlagen, die
Werke Uber Pfdhle in der tragfahigen Grundmorane zu griinden.

Neben der Baugrunduntersuchung wurde eine ergdnzende altlasttechnische Bodenuntersuchung (Bu-
ro Zim Ingeo Consult vom 15.12.2020) durchgefiihrt, um den anfallenden Bodenaushub abfalltechnisch
einzustufen. Hierzu wurden Uber das Baufeld verteilt insgesamt 8 Schiirfgruben bis zu einer maximalen
Tiefe von 2,30 m unter GOK angelegt. Hierbei wurde der untersuchte Boden in vier Schichten unterteilt
und eine vorldufige abfalltechnische Einstufung vorgenommen. Die oberste Schicht ist frei von Belas-
tungen und frei verwertbar. Die anschlieBenden Schichten weisen nach aktuellem Kenntnisstand un-
terschiedliche Schadstoffbelastungen auf. Die Planung der Kindertagesstatte sieht kein Kellergeschoss
vor, sodass lediglich ein geringer Eingriff in den Boden stattfinden wird. Sofern bei der Realisierung der
Kindertagesstatte in diese Schichten eingegriffen wird, ist das Bodenmaterial unter fachkundiger An-
weisung separat auszubauen und vor Ort auf Haufwerk fir eine finale abfalltechnische Untersuchung
bereitzustellen.

5. Planinhalt

5.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinderat hat am 29.04.2019 der Empfehlung der Verwaltung zur Realisierung eines Kindergar-
ten-Neubaus auf einem Teilbereich der Flurstiicke 947 und 507 (LindenstraRe / Kastanienweg) als Er-
satz fir das Kinderhaus Habakuk sowie den Kindergarten Kitzenwiese zugestimmt. Ergdnzend wurde
die Verwaltung beauftragt, das erforderliche Bebauungsplanverfahren fiir den entsprechenden Be-
reich in die Wege zu leiten. Zudem wurde die Verwaltung beauftragt, auf der Grundlage des bereits fir
das Kinderhaus Habakuk beschlossenen Raumprogramms und padagogischen Konzepts sowie der
stadtebaulichen MaRgaben einen Wettbewerb fiir den Neubau einer 8-gruppigen Kindertagesstatte
auszuloben.

Am 22.07.2019 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir das Bebauungsplanverfahren gefasst und an-
schlieBend die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt. Um das Bebauungs-

3



Bebauungsplan Nr. 148-3 , Kitzenwiese / Unteresch-Ost — And. Gemeinbedarf Kindergarten” Begriindung

planverfahren und die Planung der Kindertagesstatte moglichst optimal aufeinander abzustimmen,
wurde im nachsten Schritt der Realisierungswettbewerb flir den Neubau der Kindertagesstatte durch-
gefiihrt. Der Siegerentwurf aus dem Realisierungswettbewerb von Schaudt Architekten GmbH, Kon-
stanz mit den Landschaftsarchitekten Siegmund und Winz Partnerschaftsgesellschaft mbB, Balingen
dient als Grundlage fiir das weitere Bebauungsplanverfahren und Inhalte des Siegerentwurfs wurden
in den nun ausgearbeiteten Bebauungsplanentwurf eingearbeitet.

5.2 Stadtebauliches und architektonisches Konzept / Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 148-3 ,Kitzenwiese / Unteresch-Ost —
Anderung Gemeinbedarf Kindegarten” geht es im Wesentlichen um die Schaffung von Planungsrecht
zur Errichtung einer 8-gruppigen Kindertagesstatte entsprechend dem Siegerentwurf aus dem vorge-
schalteten Realisierungswettbewerb. Stadtebaulich und konzeptionell spiegelt der Bebauungsplan-
entwurf somit den Siegerentwurf wieder. Dieser sieht einen L-férmigen Baukorper vor, der sich an den
bestehenden Strallenrdumen, der LindenstraRe und dem Kastanienweg, orientiert. Wahrend er zum
Kastanienweg hin nur leicht abgeriickt ist und den bestehenden StraBenraum einfasst, wird der Bau-
kérper von der LindenstralRe deutlich abgeriickt. Hierdurch ergibt sich ein grof3ziigiger Vorplatz, wel-
cher einerseits als Bereich zum Ankommen dient und andererseits die notwendigen Stellplatze fir das
Personal der Kindertagesstatte vorsieht. Durch die Anordnung des Baukoérpers ergibt sich eine klare
Einteilung in Flachen, die einerseits zum 6ffentlichen Raum orientiert sind und andererseits den riick-
wartigen, privateren Bereich der AuBRenspielflache der Kindertagesstatte bilden. Das geplante Gebaude
orientiert sich zur bestehenden Bebauung hin, wihrend die AuRenspielfliche den Ubergang zu den
angrenzenden Freiflachen bildet. Die geplante AulRenspielflache der Kindertagesstatte gliedert sich in
einen gebdudenahen versiegelten Bereich mit verschiedenen kindergartenspezifischen Ausstattungs-
elementen und einen naturnahen Spielbereich mit einzelnen Spielgeraten. Vor allem der siidliche Be-
reich der AuRenspielfliche wird durch die bereits bestehenden Griinstrukturen von Beginn an einen
beschatteten Bereich und somit eine hohe Aufenthaltsqualitat bieten.

Durch die Realisierung der Kindertagesstatte entfallt ein Teil der bisher bestehenden Parkmaglichkei-
ten fiir das umliegende Wohnquartier. Um diese wegfallenden Parkmoglichkeiten zu ersetzen, wird im
Ostlichen Bereich des Plangebiets direkt anschlieBend an die Lindenstralie eine Flache fiir 6ffentliche
Stellplatze geschaffen.

Die Abgrenzung der zukiinftig eingezaunten AuBenflache der Kindertagesstatte erfolgt dabei so, dass
kein Eingriff in den bestehenden Mehrgenerationenspielplatz stattfindet und dieser im bisherigen Zu-
stand erhalten bleibt. Allerdings muss der bisherige 6ffentliche Zugang vom Kastanienweg zum Mehr-
generationenspielplatz in Richtung Siden verlegt werden und soll zukiinftig zwischen den Parkflachen
am Kastanienweg und der Kleingartenanlage Richtung Osten verlaufen. Ein weiterer FuBweg soll von
der LindenstraBe abgehend entlang der 6stlichen Grenze des zukiinftigen Grundstlicks der Kinderta-
gesstatte verlaufen und kniipft dann an den bestehenden FuBweg an. Dieser FuBweg wird gleichzeitig
als Zuwegung zu den hinterliegenden 6ffentlichen Flachen (Bolzplatz und Mehrgenerationenspielplatz)
dienen, um dort entsprechende PflegemalRnahmen durchfiihren zu kénnen. Der 6stliche Bolzplatz wird
in seiner Breite etwas verkleinert werden mussen.

5.3 Innere Aufgliederung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst eine GréRe von ca. 5.900 m?2, davon werden ca. 5.200 m? dem Grund-
stiick der zukiinftigen Kindertagesstatte zugerechnet. Die Uibrige Flache verteilt sich auf die neu ge-
planten 6ffentlichen Stellplatze, die umgebende Griinfliche sowie den FuBweg zum Mehrgeneratio-
nenspielplatz und dem 6stlich verbleibenden Bolzplatz.
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5.4 Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt eine Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung , Kindertagesstatte”
fest. Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung orientiert sich maRgebend am Siegerentwurf aus
dem Realisierungswettbewerb der Kindertagesstatte. Die Lage und die Kubatur des Baukérpers wer-
den durch die iberbaubare Grundstiicksflache, die maximal zuldssige Grund- und Geschossflache so-
wie die festgesetzte Wand- und Gebaudehohe definiert. Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen ist
die vorgegebene Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH). Neben dem eigentlichen Baufenster des Hauptbau-
korpers sind weitere iberbaubare Grundsticksflachen fir die Realisierung von Stellplatzen, den befes-
tigten Flachen fir die Gebdudezugdnge und das befestigte AuRengeldande der Kindertagesstatte fest-
gesetzt. Ebenfalls festgesetzt wird eine abweichende Bauweise, die die Errichtung von Gebauden liber
50 m Lange zuldsst und damit die Umsetzung des Siegerentwurfs aus dem Realisierungswettbewerb
ermoglicht.

Zur Sicherung der gestalterischen und architektonischen Qualitat werden zusatzlich ortliche Bauvor-
schriften auf der Basis von § 74 LBO definiert.

5.5 ErschlieBung
5.5.1 AuRBere verkehrliche ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird Uiber die LindenstraBe erschlossen. Durch die Lage an
einer gebietsinternen Sammelstral3e ist der Standort verkehrlich gut angebunden.

5.5.2 OV-Anbindung

Bushaltestellen befinden sich in der Lindenstralle auf Hohe des Haselweges, sowie in der Landerdsch-
stralle auf HoOhe des Wacholderweges. Dort verkehren die Buslinien 6 und 8, jeweils im Stundentakt,
sowie die Abendlinie A6.

5.5.4 FulR- und RadwegeerschlieBung

FuRBwege existieren entlang des Kastanienweges und der Lindenstralle. Der Mehrgenerationenspiel-
platz wird durch FuBwege auch in Zukunft von Westen tber den Kastanienweg sowie von Norden Gber
die Lindenstrae erreichbar sein.

5.5.5 Technische ErschlieBung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, Fernwarme, Strom, Kommunikationsmedien und
die Ableitung des Abwassers ist durch das vorhandene Leitungs- und Kanalnetz gesichert.

5.6 Griinordnung sowie MaBBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (Hitze und Starkre-
gen) verschiedene Festsetzungen getroffen.

Im Geltungsbereich werden zur Eingriinung der Stellplatze sowie zur Retention des anfallenden Nie-
derschlagswassers im Gebiet 6ffentliche Griinflaichen festgesetzt. Das unbefestigte AuRengeldande der
Kindertagesstatte sowie die zum Gebaude gehérenden Griinbereiche wurden als ,,Griinfliche Kinder-
tagesstatte” festgesetzt. Das Geldnde ist eingezdunt und nicht 6ffentlich zugénglich.

Der Bebauungsplan ermdoglicht den Bau einer Kindertagesstatte. Kleinkinder gehoren zu den empfind-
lichsten Personengruppen bei Hitzeereignissen. Um im AuBengeldnde der Kindertagesstatte sofort bei
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Nutzungsbeginn ausreichend beschattende Gehoélze zu haben, wurde der bestehende, siidliche Ge-
holzbestand in den Geltungsbereich als AuRengeldande mit einbezogen. Der Bereich wurde zur dauer-
haften Sicherung mit einer Erhaltungsbindung versehen. Die Vorgaben zur Pflanzqualitdt von Baumen
und Strauchern sichern eine ausreichende GréRe bei Nachpflanzung.

Zusatzlich wurden fiir den Geltungsbereich zur Sicherung der ausreichenden Durchgriinung, Beschat-
tung und Anpassung an die zunehmende Hitze zahlreiche Baumpflanzungen mit einer hohen
Pflanzqualitat bei Pflanzung (StU 20-25 cm) festgesetzt. Es sind Pflanzenarten aus den Pflanzlisten zu
verwenden, da diese erwarten lassen, an die Folgen des Klimawandels angepasst zu sein sowie einen
Beitrag zum Erhalt der biologischen Vielfalt zu leisten. Um die Strukturvielfalt der Begriinung zu erh6-
hen sowie weitere naturnahe Spielmoglichkeiten zu férdern, wird ein Anteil von 10 % Strauchbepflan-
zung fiir den AuRenbereich, auBerhalb der Erhaltungsbindung, vorgegeben.

Zum Riickhalt von Regenwasser, zur Minimierung der Eingriffe in den Boden sowie zur Férderung der
biologischen Vielfalt wird fiir Flachdacher und flach geneigte Dacher von Nebengebduden eine Dach-

begriinung mit einer Substratmachtigkeit von mind. 15 cm festgesetzt. Zur Einbindung des Gebaudes

in die griine Umgebung sowie zur Anpassung an Hitzeereignisse wird fiir Teile der Fassaden sowie der
Nebengebdude eine Fassadenbegriinung festgesetzt.

Zur Anpassung an Hitze und Starkregen (Uberflutungsvorsorge) wird festgesetzt, dass das im Gel-
tungsbereich anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern ist. Das Regenwasser
soll in bewachsenen Riickhaltemulden versickert werden. Diese sind so auszubilden, dass keine Ein-
zaunung erforderlich ist. Im Falle eines Starkregenereignisses ist sicherzustellen, dass das anfallende
Regenwasser fiir die Nachbargrundstiicke und die Kleingartenanlagen unschadlich abgeleitet wird. Des
Weiteren wird die Brauchwassernutzung mit Zisternen festgesetzt. Die Rlickhaltung und Nutzung des
Regenwassers dient gleichzeitig der optimierten Wasserzufuhr des Pflanzenbestandes.

Um die Versiegelung des Bodens zu minimieren, den Wasserriickhalt zu erh6hen sowie die Verduns-
tung zu fordern wird festgelegt, dass befestigte Flachen einschlielRlich der Zufahrten und Wege was-
sergebunden herzustellen sind. Fir Stellplatze sind aus diesem Grunde sowie aus Griinden der Einbin-
dung in die Umgebung nur begriinte Beldge mit einem Griinanteil von mind. 50 % zuldssig. Die Barrie-
refreiheit ist so weiterhin moglich.

Auf Grund der Waldnahe und dem hohen Griinanteil der Umgebung kommen im Umfeld des Gel-
tungsbereichs viele Vogelarten vor. Vogelschlag ist eine der Haupttodesursachen fiir Vogelpopulatio-
nen. Um eine erhebliche Beeintrachtigung durch Vogelschlag zu vermeiden wird festgesetzt, dass Ge-
baudedurchsichten und transparente Ecken, zusammenhangende Vegetation spiegelnde Flachen lber
1,5 m? sowie stark spiegelnde Glasflachen ab 15 % AuRenspiegelungsgrad zu vermeiden sind. Dabei
handelt es sich nach den aktuellen Kenntnissen um die gréBten Gefahrenquellen. Ist die Vermeidung
der genannten Elemente nicht moglich, sind die Glasflachen durch nach dem aktuellen Stand geeigne-
te MalBnahmen sichtbar zu machen (z.B. durch Sprosseneinteilungen, Einteilungen mit gefrasten oder
geklebten Streifen, Streifenmustern etc.).

Durch den Bau des Gebaudes entfallen Brut- und Nahrungshabitate fir siedlungstolerante Vogel- und
Fledermausarten. Um dies zu minimieren und die vorkommenden Vogel- und Fledermausarten zu for-
dern wird die Anbringung von 10 Nisthilfen am Gebaude festgesetzt.

Um die Beeintrachtigung von Insekten durch eine Lichtanlockung zu minimieren sowie die umgeben-
den Strukturen und Tiere vor storenden Lichtimmissionen zu schiitzen, werden insektenschonende
LED-Lampentypen vorgeschrieben. Zudem ist eine nachtliche AuRenbeleuchtung zu vermeiden bzw.
bei zwingender Notwendigkeit (iber Bewegungsmelder zu steuern. Eine Bestrahlung der umgebenden
Geholze und Offenlandflachen ist zu vermeiden, insbesondere des Waldrandes vom Seewald.



Bebauungsplan Nr. 148-3 , Kitzenwiese / Unteresch-Ost — And. Gemeinbedarf Kindergarten” Begriindung

Um den Biotopverbund zu gewahrleisten ist das Plangebiet fir Kleintiere durchlassig zu halten. Hierfir
sind Zaune mit einem Abstand von mind. 15 cm zum Boden zu gestalten. Sollte dies aus Sicherheits-
griinden fir den Betrieb der Kindertagesstatte nicht moglich sein, kénnen alternativ Elemente zum
Durchlass, wie z.B. R6hren oder Spalten in den Zaun integriert werden.

6. Umweltbericht und Umweltgutachten

Das Bebauungsplanverfahren wird gemafld § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
durchgefiihrt, da der Geltungsbereich innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplans liegt, in dem
eine Nutzung festgesetzt ist, die aktuell im Bestand Gberwiegend wie festgesetzt ausgefihrt wird. Im
Verfahren der Innenentwicklung gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzgiiter zu erwarten. Ein umfangreicher Umweltbericht und eine Eingriffs-
Kompensationsbilanz sind daher nicht erforderlich. Da die Umweltbelange Gegenstand der Abwagung
sind, wurden diese in einem Vorbereitenden Umweltbericht (VUB) erhoben. Dieser zieht das Fazit,
dass sich durch den Erhalt vitaler, wertgebender Baume, Strauchgruppen und eine angemessene Ein-
und Durchgriinung die planungs- bzw. baubedingten Eingriffe minimieren lassen. Artenschutzfachliche
Konflikte sind bei Beachtung der liblichen Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen nicht zu erwarten.

Kampfmittel

Zur Priifung eines moglichen Verdachts auf Bombenblindganger wurde vom Fachbiiro Ingeo Cosult
eine Kampfmitteluntersuchung durchgefiihrt. Diese kommt zum Ergebnis, dass die gesamte Bauflache
sowie ca. 60 % des Untersuchungsgebiets als Kampfmittelverdachtsflache einzustufen ist, in der Blind-
ganger in Form von Abwurfmunition (Spreng-/Brandbomben) oder deren Reste vorhanden sein kon-
nen. Im Vorfeld von Tief- und/oder SpezialtiefbaumaRnahmen besteht weiterer Erkundungsbedarf.
Um die Existenz potenzieller Kampfmittel definitiv auszuschlieRen bzw. bei deren Auftreten entspre-
chende Sicherungsmalinahmen zu gewahrleisten, sind laut Gutachten weitergehende MaRnahmen
erforderlich. Falls technisch realisierbar wird der Einsatz von geophysikalischen Oberflachensondierun-
gen empfohlen. Alternativ oder in Erganzung miissen Uberpriifung und Freigabe der Verdachtsflachen
durch eine geophysikalische Tiefen- bzw. Bohrlochdetektion erfolgen. Falls keine Freimessung der Ver-
dachtsflachen mittels geophysikalischer Methoden méglich ist, muss als Mindestumfang bei Aushub-
maRnahmen eine baubegleitende Uberwachung durchgefiihrt werden.

Larmgutachten

Sudwestlich des Plangebietes in ca. 160 m Abstand verlauft die BundesstralSe B 31 mit einem durch-
schnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von 17.932 Kfz/24h (Jahr 2019). Die Verkehrslarmimmissionen
der B 31 im Plangebiet wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (meixner Stadtent-
wicklung GmbH vom 14.07.2021) gemaR DIN 18005-1 (Schallschutz im Stddtebau) berechnet und be-
wertet. Der Gemeinbedarfsfliche werden die Orientierungswerte eines allgemeinen Wohngebietes
zugeordnet. Fir die Bewertung der Larmbelastung sind nur die Beurteilungspegel tagsiiber (6:00 bis
22:00 Uhr) relevant, da die Kindertagesstatte nachts nicht genutzt wird.

Die Berechnungen zeigen, dass der Tagesorientierungswert fiir ein allgemeines Wohngebiet von 55
dB(A) im Plangebiet um bis zu 3 dB(A) Gberschritten wird. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
(StraBenverkehrslarmschutzverordnung) fiir ein allgemeines Wohngebiet von 59 dB(A) wird eingehal-
ten.
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Tag (6h-22n)
Pegal
dB{A)

>..-35
»35-40
=40-45
>45=50
»50=55
»55-€0
>80-65
»>65-70
*>10-75
>75=-80
»80=,.

Rasterlarmkarte flr den Tageszeitraum (ohne MaRstab)

Da bei Erstellung des Gutachtens bereits der Rahmenplan fir die Kindertagesstatte vorlag, wurden die
Fassadenpegel am geplanten Gebaude berechnet. Durch die Eigenabschirmung des vorgesehenen
Gebaudes wird an den seitlichen Fassaden, an der zur Stralle abgewandten Nordfassade sowie an der
Sidfassade des nérdlichen Querbaus der Orientierungswert tagsiiber eingehalten. Der Tagesorientie-
rungswert flr ein allgemeines Wohngebiet wird nur an der siidlichen Stirnseite des Gebaudes lber-
schritten.

Fassadenpegel fiir den Tageszeitraum (ohne Malstab)
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Der Konflikt wird durch die Orientierung der zum Liiften erforderlichen Fensteréffnungen der Aufent-
haltsrdaume (z.B. Essbereich, Gruppenrdume, Biirordume) auf die Gebdudeseiten ohne Uberschreitung
gelost. Damit sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Gebiet gewahrleitstet.

7. Bodenordnung
MaBnahmen der Bodenordnung sind weder vorgesehen, noch erforderlich, da sich die Flurstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplans im Eigentum der Stadt Friedrichshafen befinden.

8. Kosten

Die anfallenden Kosten zur Umsetzung der 6ffentlichen Flachen (FuRweg, 6ffentliche Stellplatze etc.)
werden zum Satzungsbeschluss erganzt.

Aufgestellt:
Amt fir Stadtplanung und Umwelt Friedrichshafen
SU-FN / Go



