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1. Anlass und Ausgangslage

Anlass

Abb. 1:

Lage des Plangebietes
im Nordwesten von
Friedrichshafen

Charakterisierung des
Plangebietes

Die Stadt Friedrichshafen beabsichtigt im Ortsteil Jettenhausen mit
dem Bebauungsplan ,Jettenhauser Esch® auf insgesamt 5,18 ha Fla-
che ein allgemeines Wohngebiet bzw. ein urbanes Gebiet mit ange-
gliederter Nahversorgung zu entwickeln.

Das Gebiet besteht aus einem Sid- und Nordteil. Im grof3en bislang
unbebauten Sidteil ist Uberwiegend ein allgemeines Wohngebiet
geplant, ganz im Suden und entlang der zentralen Achse des Gebiets
ein urbanes Gebiet. Im deutlich kleineren, bereits bebauten Nordteil
(»Zipfel® im Norden, vgl. Abb. 1) ist ebenfalls ein allgemeines Wohn-
gebiet vorgesehen, das Wohnungen und Geschéfte fur die Nahver-
sorgung des Ortsteils Jettenhausen enthalt.
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Baden-Wiirttemberg (www.lgl-bw.de)
I Geltungsbereich des Bebauungsplans "Jettenhauser Esch”

Der sudliche und tberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich als
grol3e Baullicke in Jettenhausen dar. Aus bauleitplanerischer Sicht ist
das Gebiet jedoch dem AulRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen
und wird im gultigen Flachennutzungsplan (FNP 2015) als geplante
Wohnbauflache dargestellt. Dieser Bereich wurde bis 2017 intensiv
landwirtschaftlich genutzt und dient vortibergehend (2018 - 2020) als
Baustelleneinrichtungen der B 31 neu sowie als Behelfsparkplatzfla-
che der ZF (Unternehmen ZF Friedrichshafen AG).

Der kleinere Nordteil weist einen Geschossbau mit Wohnungen und
Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs auf (Getrankemarkt,
Metzger, Friseur), so dass diesem Teilgebiet eine zentrale Nahver-
sorgungsfunktion innerhalb von Jettenhausen zukommit.

Stadt Friedrichshafen, Bebauungsplan Nr. 219 Jettenhauser Esch, Umweltbericht
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2. Rechtliche und planerische Vorgaben, Prifmethoden,
Datenbasis

2.1 Rechtliche Vorgaben und deren Umsetzung im Umweltbericht

Umweltschiitzende Gemal den 881 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie
Belange im BauGB: der Anlage zu den 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung
Umweltpriifung ein obligatorischer Teil bei der Aufstellung von Bebauungsplanen.

Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen gemafR der Anlage 1 zum Baugesetz-
buch. Dabei werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Zur Dokumentation der Umweltprifung erstellt der Vorhabentrager
einen Umweltbericht, der alle umweltrelevanten Belange zusammen-
fasst und den Behoérden zur Stellungnahme vorgelegt wird.

Gemal 8§ 2 Abs. 4 S. 2f BauGB legt die Gemeinde fir den Umweltbe-
richt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Umweltbelange fiir die Abwéagung erforderlich ist. Die Umweltpri-
fung bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans angemessener Weise
verlangt werden kann.

Griinordnungsplan Gemal § 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden die fur
mit Gestaltungskonzept die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRRnah-
und Eingriffsregelung men des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Grinordnungs-

planen dargestellt.

Schwerpunkt des Grinordnungsplans ist zum einen die Erstellung
einer grinordnerischen, gestalterischen Konzeption fiir das Bauge-
biet.

Zum anderen beinhaltet der Grinordnungsplan die Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung. GemaR § la Abs. 3 S. 3 BauGB sind bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwagung zu berlcksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz). Ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich,
wenn die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren (§ 1a Abs. 3 S. 6 BauGB).

Da der Grunordnungsplan hinsichtlich der Bestandsanalyse und der
Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens sich in vielen Inhalten
mit den Inhalten des Umweltberichts Uberschneidet, wird der Griin-
ordnungsplan in den Umweltbericht integriert.

Artenschutzrecht Der spezielle Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zwingend zu bertcksichtigen.
Schutzgegenstand des spezielle Artenschutzes sind die nach 87
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders und streng geschitzten
Arten (wobei die streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der be-
sonders geschitzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

Stadt Friedrichshafen, Bebauungsplan Nr. 219 Jettenhauser Esch, Umweltbericht 2
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gelten fur die besonders und streng geschiitzten Arten bestimmte
Zugriffs- und Stoérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fir nach européischem Recht geschutzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle euro-
paischen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Fachbeitrag Artenschutz verwiesen. Eine Zu-
sammenfassung findet sich im hier vorliegenden Umweltbericht in
Kapitel 6.5.3.

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs.1
BauGB (vom 12.02.2019 bis 26.03.2019) und der frithzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung nach 8 3 Abs.1 BauGB (vom 20.02.2019 bis
13.03.2019) wurde ein Vorbereitender Umweltbericht (VUB) Nr. 219
»~Jettenhauser Esch® vorgelegt.

Der VUB ermittelt mit eingeschrankter Unterschuchungstiefe den IST-
Zustand der Schutzguter, die Wirkfaktoren der geplanten baulichen
Nutzung, die Auswirkungenen der Planung sowie Vermeidungs-und
Minimierungsmafinahmen. Er gibt damit Hinweise auf die Untersu-
chungsschwerpunkte des hier vorgelegten Umweltberichts mit inte-
griertem Grinordnungsplan.

Die Behorden und die Offentlichkeit haben dazu im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung Stellung genommen. Diese Anregungen werden
im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichts berticksichtigt.

2.2 Allgemeine Umweltziele

Definition

Funktion:
Bewertungsmalistab

Pflanzen und Tiere

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitaten
eines Raums und stellen damit den Maf3stab fur die Beurteilung von
Vorhabenswirkungen dar.

Die Umweltziele stellen den Bewertungsmaf3stab fir die im Umwelt-
bericht zu ermitteinden Auswirkungen dar. Sie werden nachfolgend
schutzgutbezogen dargestellt und sind aus den genannten Fachge-
setzen abgeleitet.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

¢ Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt an Tier- und Pflan-
zenarten, der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen-
von Lebensgemeinschaften und Biotopen

e Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und Pflan-
zen einschlieBlich ihrer Lebensstatten

e Ermoglichung des Austausches zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen

e Entgegenwirken hinsichtlich Gefahrdungen von naturlich vor-
kommenden Okosystemen, Biotopen und Arten

e Erhalt der strukturellen und geografischen Eigenheiten von Le-
bensgemeinschaften und Biotopen in einer reprasentativen Ver-
teilung

Stadt Friedrichshafen, Bebauungsplan Nr. 219 Jettenhauser Esch, Umweltbericht 3
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Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), inshesondere

Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden

Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung
Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang

Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbeson-
dere

Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Leistungsfahig-
keit bzw. der Funktionen des Bodens

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

Weitestmogliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der natrli-
chen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

Erhalt der Boden, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfil-
len kénnen

Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder,
soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist,
Uberlassen der nattrlichen Entwicklung

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes, insbesondere

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Keine Verschlechterung des 6kologischen und chemischen Zu-
stands von FlieRgewassern

Keine Verschlechterung des mengenmaRigen und chemischen
Zustands des Grundwassers

Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser
oder Einleitung in ein Gewasser ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser, sofern dem keine wasserrechtlichen / 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), inshesondere

Vermeidung von Emissionen

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizien-
te Nutzung von Energie

Den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MalRBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

Schutz von Luft und Klima durch Malinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere fiir Flachen mit glnsti-
ger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
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Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen
Vorgaben des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg

e Reduzierung der Treibhausgasemissionen

e Malnahmen zur Energieeinsparung, effiziente Bereitstellung,
Umwandlung, Nutzung und Speicherung von Energie sowie Aus-
bau erneuerbarer Energien kommt besondere Bedeutung zu

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes der Landschaft

e Schutz und Zuganglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeigneter Flachen zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft

e Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenk-
malern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beein-
trachtigungen

Vorgaben zum Larmschutz in Form der

e Orientierungswerte der DIN 18005
e Immissionsrichtwerte der TA Larm

2.3 Geschutzte Bereiche

Natura 2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Folgende FFH-Schutzgebiete liegen - durch Siedlungsflachen ge-
trennt - im erweiterten Umfeld des Bebauungsplangebietes:

e Knapp 900 m ostlich des Bebauungsplangebietes flielst die
Rotach, die ein zentrales Element des FFH-Schutzgebietes Nr.
8222-342 ,Rotachtal Bodensee® darstellt,

e Sidlich, in ca. 1,8 km Entfernung besteht das FFH-Gebiet Nr.
8322-341 ,Bodenseeufer westlich Friedrichshafen®,

e Ca. 3 km entfernt liegt das FFH-Gebiet Nr. 8423341 ,Bodensee-
uferlandschaft 6stlich Friedrichshafen®.

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Eriskircher Ried“, Nr. 8323-
401 liegt im Land-Wasser-Ubergangsbereich des Bodensees ca. 3
km stdostlich des Geltungsbereichs. Es Uberdeckt sich z.T. mit dem
FFH-Gebiet ,Bodenseeuferlandschaft 6stlich Friedrichshafen”.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Eriskircher Ried* liegt weit-
gehend flachengleich mit dem zuvor genannten Vogelschutzgebiet in
3 km Entfernung zum Bebauungsplangebiet.

Weitere Naturschutzgebiete liegen im Westen in mehr als 3,8 km.

Im Umfeld von min. 10 km besteht kein Nationalpark.

Im Umfeld von min. 10 km besteht kein Biospharenreservat.
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Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkméler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Wasserschutzgebiet

Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)

faktorgrun

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Wurttembergisches
Bodenseeufer* befindet sich 1,7 km sidlich des Bebauungsplange-
bietes.

Im Umfeld von min. 10 km besteht kein Naturpark.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht kein Naturdenkmal.
Die nachstgelegene Naturdenkmaler sind Einzelbdume, die in min.
800 m Entfernung gelegen sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt kein besonders ge-
schitztes Biotop. Folgende besonders geschitzte Biotope befinden
sich im 400 m Umfeld des Bebauungsplangebietes

e Nr. 183224351835 Feldgeholz nérdlich Zeppelin-Werft / Fried-
richshafen, 100 m sudlich des Geltungsbereichs,

e Nr. 183224351836 Feldhecke westlich Jettenhausen, 280 m west-
lich des Geltungsbereichs.

Das nachsgelegene Wasserschutzgebiet liegt in ca. 7 km Entfernung
im Osten (WSG Tettnang-Tettnanger Wald).

Gemall Hochwassergefahrenkarte der LANDESANSTALT FUR UMWELT
BW (UDO, Stand 1/2020) besteht die nachstgelegene Uberflutungs-
flache HQ.oo (Uberflutungsgefahrdeter Bereich, der mindestens ein-
mal in Hundert Jahren Uberflutet wird) in min. 700 m Entfernung an
der Rotach.

2.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Landesentwicklungsplan

Regionalplan

Im Landesentwicklungsplan (LEP, Wirtschaftsministerium BW 2002)
wird Friedrichshafen als Oberzentrum dargestellt. Die Stadt liegt
innerhalb der Entwicklungsachse Friedrichshafen-Ravensburg-
Weingarten.

In der Raumnutzungskarte des
Regionalplans (Regionalverband
Bodensee-Oberschwaben 1996)
ist der bereits bebaute Bereich
im Nordosten des Plangebietes
als bestehende ,Wohn-, Misch-
oder Sondergebietsflache, Fla-
che fir den Gemeinbedarf‘ dar-
gestellt. Fur den noch unbebau-
ten Bereich im Sudwesten be-
steht keine regionalplanerische
Aussage (Plangebiet als
schwarzer Kreis dargestellt).

Abb. 2: Planausschnitt Regionalplan

Das Plangebiet liegt damit auf3erhalb von Regionalen Griinziigen
und aullerhalb von schutzbedurftigen Bereichen.Unmittelbar im
Sudwesten an den Geltungsbereich angrenzend ist die Planung
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Fléachennutzungsplan

Landschaftsplan

Bestehende
Bebauungspléne

Verkehrsentwicklungsplan
(VEP) Stadt Friedrichshafen
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einer Stral3e der Kategorie 1 dargestellt (B 31, Tunnel).

Im gultigen Flachennutzungsplan (2006) ist der Geltungsbereich als
geplante Wohnbauflache gezeichnet.

In den Karten zur Landschaftsanalyse wird das Plangebiet lediglich
als geplante Wohnbauflache gemafd Flachennutzungsplan darge-
stellt. Gleiches gilt fiir die vier Karten zur planerischen Konzeption
(Karte 26d Teilkonzeption Natur- und Landschaftsschutz, Karte 26¢
Teilkonzeption Landschaftserleben, Karte 26a Teilkonzeption Na-
turhaushalt, Karte 26b Freiraumstruktur).

Fur den grof3flachigen Sudteil liegt kein Bebauungsplan vor.

Der deutlich kleinerflachigere
Nordteil des Plangebietes
liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 102
,Gartenvorstadt  Jettenhau-
sen, Teilgebiet I aus dem
Jahr 1969.

Aus den zeichnerischen Dar-
stellungen dieses Bebau-
ungsplans resultieren folgen-

de Festsetzungen:

e Art der baulichen Nut-
zung: Allgemeines Wohn-
gebiet

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr.
102 ,Gartenvorstadt Jettenhausen® 1969; rot
markiert: Nordteil des Plangebiets

e Eine Baugrenze fur die Uberbaubare Flache ist dargestellt. Eine
Grundflachenzahl ist dagegen nicht festgelegt.
e Anzahl der max. zulassigen Vollgeschosse:

- Fir den den flachengroReren Teil der tberbaubaren Flache:

1 Vollgeschoss

- FUr den flachenkleineren Teil der Uberbaubaren Flache: 3

Vollgeschosse
e Dachneigung: 0 Grad.

Der Verkehrsentwicklungs-
plan der Stadt Friedrichsha-
fen prognostiziert fur 2030
Szenarien von 6100 - 8500
DTVw (durchschnittlicher
taglicher Verkehr an Werkta-
gen) in Kraftfahrzeugen pro
24 Stunden auf der Waggers-
hausener StraRe. Fiur die
BundesstralRe 31 neu werden
29.100 - 29.800 DTVw in
Kfz/24h auf (ohne Berick-
sichtigung  von  Fernver-
kehrswirkungen)  prognosti-

Abb. 4: Verkehrsentwicklungsplan (VEP) Stadt
Friedrichshafen
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ziert.

Biotopverbund Aus Sicht des landesweiten Biotopverbunds weist das Plangebiet
weder wertgebende Flachen auf noch ist es Teil eines Suchraums
fur den Biotopvebund (Fachplan Landesweiter Biotopverbund Ba-
den-Wurttemberg). Im Fachplan liegt die n&chstgelegene Bio-
topverbundflache - durch Siedlungsflichen vom Geltungsbereich
getrennt - nordwestlich in 90 m Entfernung. Dabei handelt es sich
um eine Kernflache fir den Biotopverbund mittlerer Standorte.

In der Stadtbiotopkartierung Friedrichshafen (Schmidt et al, 2005)
bleibt das Plangebiet unerwahnt. Das Plangebiet weist keine der
wertvollen Biotope oder Biotopkomplexe auf. Es liegt weder am
Biotopkorridor entlang des Bodenseeufers noch innerhalb des
Waldzugs ,Niederholz-Buchschach-Windhag“ oder an den FlieRge-
wassern Lipbach, Brunnisach und Rotach. Biotopkomplexe hoher
und mittlerer Bedeutung im Umfeld des Plangebietes zeigt Abb. 5.

Jettenhausen '
|_ l :
W,\__ |
Stadtbiotopkartierung Friedrichha- Ausschnitt aus ,Landesweiter Bi-
fen (2005): Biotopkomplex hoher otopverbund BW* (LUBW UDO,
(gelb markiert) und mittlerer Bedeu- 2020): Dunkelgrun: Kernflache fur
tung (gran markiert) den Verbund mittlerer Standorte

Abb. 5: Kartenausschnitte zum Biotopverbund

Hinsichtlich des lokalen Biotopverbunds kommt den Gehdlzban-
dern, die an das Plangebiet angrenzen die Funktion eine Flugkorri-
dors fir Fledermausarten zu (siehe Kapitel 4.5.2 Tiere / Fleder-
mausarten).

2.5 Prufmethoden

Allgemein Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen gemafld Anlage 1 zum BauGB. Dabei
werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Fir die Ermittlung
und Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen werden eigene Erhebungen der Biotoptypen sowie
weitere bestehende Unterlagen herangezogen (s. hierzu auch
Kap. 2.6).
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Bewertung des Ist-Zustands

Bewertung der prognostizier-
ten Auswirkungen
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Die Bewertung der aktuellen Leistungs-/ Funktionsfahigkeit der
Schutzgiuter wird mittels einer fiinfstufigen Skala durchgeftihrt. Es
gelten folgende Bewertungsstufen:

Tabelle 1: Wertungsstufen bei der Beurteilung des Ist-Zustands

Leistung / keine/ erin mittel | hoch sehr
Funktion sehr gering gering hoch

Zur besseren Ubersicht wird bei den Beschreibungen zum Ist-
Zustand des jeweiligen Schutzguts / Themenfeldes zur Darstellung
der Bewertung des Ist-Zustandes folgendes Symbol verwendet:

= Bewertung des Ist-Zustandes

Die Bewertung der nachteiligen Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens auf die Umwelt wird ebenfalls mittels einer fiinfstufigen Skala
durchgefihrt.

Die Bewertung der nachteiligen Auswirkungen ist bei den von der
Eingriffsregelung erfassten naturlichen Schutzgutern (Boden, Was-
ser, Klima/ Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Land-
schaftsbild) regelmafiig mit der Eingriffsbewertung verknupft.

Bei der Eingriffsbewertung wird untersucht, ob die aufgrund der Pla-
nung zulassigen Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Verédnderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels die Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Die funf Bewertungsstufen der Umweltvertraglichkeitsprifung und die
zwei Bewertungsstufen der Eingriffsregelung werden wie folgt einan-
der zugeordnet, wobei der Ubergang von ,unerheblichen® zu ,erhebli-
chen Beeintrachtigungen® im Einzelfall schutzgutbezogen zu begrin-
den ist:

Tabelle 2: Bewertungsstufen bei der Beurteilung von nachteiligen Auswirkungen

Bewertung von
nachteiligen
Auswirkungen

keine/ sehr
hoch

sehr gering gering mittel |[hoch

Eingriffsbewertung unerheb-

In der Umweltprifung sind bei der Prognose der Auswirkungen des
Vorhabens auch die positiven Auswirkungen auf die Schutzguter dar-
zustellen.

Zur besseren Ubersicht werden bei den Texten zur Beurteilung der
vorhabenbedingten Auswirkungen folgende Symbole verwendet:

P erhebliche Beeintrachtigung
> unerhebliche (oder keine) Beeintrachtigung

+ positive Auswirkung
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Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung
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Die Eingriffsermittlung und die Ermittlung des Kompensationsbedar-
fes orientieren sich an den Bewertungsregelungen des Bewertungs-
modells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen
(2013). Fur die Naturgiter Boden und Pflanzen/Tiere/Biotope erfolgt
dabei eine Bewertung nach Okopunkten. Die Okopunkte werden er-
mittelt, addiert und ermoglichen eine funktionsiibergreifende Kom-
pensation. In die Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung werden die ein-
zelnen Naturguter wie folgt eingestellt:

e Die Bilanzierung fur die Schutzgiter ,Tiere/ Pflanzen/ Biotope*
wird anhand der Biotoptypen gemaf der Biotopwertliste (Anlage 2
Tabelle 1 des Bewertungsmodells der drei Landkreise) durchge-
fuhrt. Jedem vorkommenden Biotoptyp wird ein Okopunkte-Wert
zugewiesen und anschlieend mit der Flache, die der Biotoptyp
einnimmt, multipliziert. Ebenso wird ein Gesamtwert der Pla-
nungssituation ermittelt.

¢ Die Bilanzierung des Schutzguts ,Boden* erfolgt anhand der Bo-
denfunktionen in Orientierung an Heft 23 der LUBW (2010). Dabei
werden die vier Bodenfunktionen ,Natlrliche Bodenfruchtbarkeit,
»Ausgleichskérper im Wasserkreislauf’, ,Filter und Puffer fur
Schadstoffe* sowie ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation®
entsprechend ihrer Leistungsféahigkeit bewertet. Wie bei den Bio-
toptypen lasst sich ein Punktwert pro Flacheneinheit im Ist-
Zustand sowie im Planzustand ermitteln.

¢ Abweichend von diesem Bewertungsmodell erfolgt die Bilanzie-
rung des Landschaftsbildes: Bei dem vorliegenden Bebauungs-
plan handelt es sich um die Ausweisung eines neuen Baugebie-
tes innerhalb des Siedlungsgebiets mit dichter Wohn- und Ge-
werbenutzung in der Umgebung, an der neuen Trasse der B31.
Der Eingriff in das Schutzgut wird als sehr gering beurteilt. Die fur
klassische Bebauungspléane Ubliche Bilanzierungsmethode fir
das Landschaftsbild nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell
der Landkreise Bodenseekreis, Sigmaringen und Ravensburg
wird daher nicht angewendet. Die Auswirkungen auf das Schutz-
gut werden verbal-argumentativ bewertet. Das Vorgehen wurde
vorab mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.

e Fur die weiteren Naturguter (Wasser, Klima / Luft) erfolgt eine
verbal-argumentative Beurteilung.

2.6 Darstellung des fir die Ausgleichregelung mal3geblichen Aus-
gangsbestands

Fir den Umweltbericht einerseits und fir die in den Umweltbericht
integrierte Eingriffsregelung andererseits bestehen zwei unterschied-
liche IST-Zustande

Der Umweltbericht gemaR § 2a Nr. 2 BauGB beschreibt und bewertet
den faktischen, aktuellen IST-Zustand der Umwelt.

Abweichend davon berticksichtigt die Eingriffsregelungen in der Bau-
leitplaung (8 1la, Abs. 3 BauGB) als Bestands- bzw. als Ausgangszu-
stand denjenigen Gebietszustand, welcher der planungsrechlich gel-
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Nordteil des
Geltungsbereichs

Stdteil des
Geltungsbereichs
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tenden zulassigen Nutzung entspricht. Dieser stellt sich fur den Gel-
tungsbereich des Babauungsplans wie folgt dar:

Die zulassige Nutzung wird durch den Bebauungsplan Nr. 102 ,Ga-
tenvorstadt Jettenhausen, Teilgebiet | aus dem Jahr 1969 vorgege-
ben. Die Festsetzungen basieren ausschliel3lich aus den zeichneri-
schen Darstellungen dieses Bebauungsplans. Eine Baugrenze fir die
Uberbaubare Flache ist dargestellt. Eine Grundflachenzahl ist nicht
festgelegt.

Grundsatzlich besitzt dieses Teilgebiet baurechtlich den Status "Au-
Renbereich”, in dem ohne Zulassungsverfahren keine Eingriffe (im
Sinne des Baurechts und des Naturschutzrechts) zulassig sind. Ab-
weichend von dieser baurechtlichen Beurteilung finden aktuell (2019)
und temporar Nutzungen (mit einem durchgefuhrten Zulassungsver-
fahren) statt, die mit beeintrachtigenden Wirkungen auf den Natur-
haushalt verbunden sind.

Diese aktuellen Nutzungen sind im Umweltbericht als IST-Zustand zu
behandeln. Abweichend davon stellt sich der IST-Zustand im Rah-
men der Eingriffs-/Ausgleichsregelung dar:

e Temporar fur die ZF eingerichtete PKW-Stellplatze (Behelfspark-
platze): Es besteht ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag vom
12.04.2017 zwischen dem Unternehmen ZF, der Stadt Friedrichs-
hafen dem Landratsamt Bodenseekreis und dem Siedlungswerk.
Danach ist die Flache bzw. der Boden im Bereich der Behelfs-
parkplatze so zu bewerten, wie sich dieser vor dem Bau der
Parkplatze darstellte. MaZnahme Nr. 4 des Plans ,2. Lageplan —
MaRnahmen* legt fest: ,Entsiegelung der asphaltierten Fahrgas-
sen und Rickbau des Parkplatzes nach dessen Aufgabe und
Wiederherstellung der vorherigen Situation nach ca. 4 Jahren®.

+ Die temporar fur Baustellenlager- und -betriebsflache zum B31-
Tunnelbau genutzten Flachen sind so wiederherzustellen, dass
sie anndherungsweise dem ursprunglichen Zustand (landwirt-
schaftliche Flache) entsprechen. Im Rahmen der Eingriffsrege-
lung (Kap. 8) ist bei der Bodenbewertung des Ausgangszustands
der urspringliche Zustand (landwirtschaftliche Flache) abziiglich
10 % Bodenfunktionsminderung (fir nicht vermeidbaren Eingriff)
anzusetzen.
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2017
Abb. 6: Zustand des Plangebietes bis 2017 und Zustand 2019 (Geobasisdaten @ Landesamt fiir Geoinformation und Landes-
entwicklung Baden-Wiirttemberg (www.Igl-bw.de))

2.7 Datenbasis
Folgende Datengrundlagen wurden verwendet:

Boden + Wasser e Geotechnik GmbH Dr.-Ing. Georg Ulrich (2019): Baugrunderkun-
dung zum Bebauungsplanverfahren BP 219 ,Jettenhauser Esch®
Geotechnischer Bericht. 12 S. und Anhang
e LUBW Daten- und Kartendienst, aufgerufen am 14.12.2019:
Hochwasserrisiko, Wasserschutzgebiete, Quellenschutzgebiete

Klima / Luft e IMA (2019): Stadtklimaanalyse fur die Stadt Friedrichshafen
e Stadt Friedrichshafen, faktorgruen, iMA Richter & Réckle: Klima-
anpassungskonzept der Stadt Friedrichshafen vom 30.06.2020

Tiere/ Pflanzen/ Biotope

faktorgruen: Biotoptypenkartierung vom 03.07.2019

¢ RAMOS, L., (2020): Projekt: Jettenhauser Esch, Friedrichshafen,
Ergebnisse nach Erfassung Fauna, Artengruppen Fledermause,
Vogel und Reptilien (Zauneidechse), Vegetationszeitraum 2019.
15 S., mit Karten und Tabellen

Mensch ¢ Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG (2020): Bebauungsplan
Nr. 219 ,Jettenhauser Esch” Luftschadstoffgutachten
e BiUro GSB GbR Schalltechnisches Beratungsbiro (11/2021):
Schalltechnisches Gutachten; Bebauungsplan Nr. 219 ‘Jetten-
hauser Esch’

Sonstiges e Faktorgruen Freiflachengestaltungsplan: Entwurf Freianlagen +
Quartiere, Vorabzug Stand 20.04.2021, 11/2021
o K9 Architekten, Lageplan mit Dachflachen zur Entwasserung,
Vorentwurf, Stand 26.01.2021
e Stadt Friedrichshafen, Entwurf Bebauungsplan Jettenhauser Esch
Stand 15.02.2021

Schwierigkeiten bei der Keine.
Datenzusammenstellung
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3. Beschreibung stadtebaulichen Planung
3.1 Ziele Festsetzungen Bauvorschriften des Bebauungsplans

Stédtbauliche Daten fiir
das stidliche Teilgebiet

Stédtbauliche Daten fiir
das nérdlichen Teilgebiet

Technische ErschlieBung /
Wasser

Schallschutz

Als Grundlage zur Entwicklung eines neuen Stadtquartiers ,Jetten-
hauser Esch® in Friedrichshafen wurde im Jahr 2018 ein stadtebauli-
cher nichtoffener Wettbewerb durchgefiihrt. Es sollte ein Planungs-
konzept entwickelt werden fir ein qualitativ hochwertiges, mischge-
nutztes Stadtquartier. Fur das gesamte Plangebiet war ein nutzungs-
Ubergreifendes Freiraumkonzept zu entwickeln.

Nach dem Wettbewerb wurden die Wettbewerbssieger K9 Architek-
ten und faktorgruen (beide Freiburg) mit der stadtebaulichen und frei-
raumplanerischen Konkretisierung im Rahmen des Bebauungsplans
beauftragt.

Ein Bebauungsplan wird nachfolgend, aufbauend auf dem Freifla-
chengestaltungsplan und dem Grinordnungsplan, erstellt.

Im sudlichen Teilbereich soll Gberwiegend ein allgemeines Wohnge-
biet, ganz im Suden und entlang der zentralen Achse ein urbanes
Gebiet entstehen. Es sind Doppel-/Reihenhduser sowie Wohneinhei-
ten im Geschosswohnungsbau vorgesehen. Ein Flachdach wird vor-
geschrieben.

Im bereits bebauten Nordteil ist ein allgemeines Wohngebiet vorge-
sehen, das Wohnungen und Geschéfte flr die Nahversorgung des
Ortsteils Jettenhausen enthalt (Backer, Metzger, Getrankemarkt, Fri-
seur, weitere Dienstleister). Der bestehende eingeschossige Gebau-
dekorper (aktuell Getrankemarkt) soll abgerissen und durch ein
mehrgeschossiges Wohn- und Geschaftshaus - mit Lebensmittel-
markt im Ergeschoss - ersetzt werden. Es sind ebenfalls Flachdacher
vorgesehen.

Aufgrund stauender Unterbodenverhéltnisse ist eine Versickerung
von Niederschlagswasser nicht vorgesehen.

Der Ansatz im Wohngebiet Jettenhauser Esch sieht vor, das im Stra-
Benraum anfallende Regenwasser an den geeigneten Orten zu
sammeln und verzdgert abzuleiten. Daftir werden gemuldete Grinfla-
chen, Dachbegriinung, Baumrigolen und Regenwasserriickhaltebe-
cken verwendet.

Der notwendige Schallschutz im Stiden des Quartiers soll aktiv Uber
die entstehende Bebauung (Riegelbebauung) gewahrleistet werden,
die mit entsprechendem passivem Schallschutz auszustatten ist.

Ein Schallschutzgutachten wurde erstellt, die Ergebnisse werden in
Kap. 6.7 behandelt.

3.2 Wirkfaktoren der Planung

Die Umsetzung der mit dem Bebauungsplan angestrebten Flachen-
nutzung ist voraussichtlich mit folgenden umweltrelevanten Wirkfakto-
ren verbunden:
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Baubedingt

Anlagebedingt

Betriebsbedingt
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Beseitigung von Vegetation,

Bodenabgrabungen und —aufschttungen,

vorubergehende Flacheninanspruchnahme z.B. fir Lagerflachen,
Der Einsatz von Baumaschinen fuhrt zu Luftschadstoffemissionen
(inkl. Staube), Erschitterungen, Schallemissionen (Larm).

Flacheninanspruchnahme einschlie3lich Versiegelung,
Trennwirkungen durch Baukorper,
Verschattung / Horizonteinengung.

Schallemissionen durch das Vorhaben,
Stoffemissionen (Nahrstoffe, Staube, Luftschadstoffe),
Lichtemissionen,

Vermehrter Anfall von Abfall und Abwasser

3.3 Abschichtung der zu untersuchenden Auswirkungen

Um gemaf dem Prinzip der VerhaltnismaRigkeit nicht alle denkbaren,
sondern nur die mdglicherweise erheblich nachteiligen Wirkungen
vertieft zu untersuchen, erfolgt eine Relevanzeinschatzung. In der
nachfolgenden Relevanzmatrix werden die o. g. Wirkfaktoren hin-
sichtlich ihrer zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter bewertet:

Dabei wird unterschieden zwischen

(m) moglicherweise erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die ver-
tieft gepruft werden missen (siehe Kap. 5)

und

(-) keine Auswirkungen oder Auswirkungen, die als nicht erheblich
einzustufen sind und nicht weiter geprift werden.

Zusatzlich wird bei der Bewertung zwischen den einzelnen Pro-
jektphasen (Bau, Anlage und Betrieb) unterschieden.
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Tabelle 3: Relevanzmatrix
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Baubedingt
Beseitigung von Vegetation - - = - -
Abgrabungen und Aufschittungen = = - ® ®| - -
Vorlbergehende Flacheninanspruchnahme Lagerfla- R e B
chen
Luftschadstoffemissionen (inkl. Staube) " - | ® = - R -
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4. I1ST-Zustand
4.1 Flache
Definition Mit dem aus der EU-Richtlinie 2014/52/EU im Jahr 2017 in das Bau-
gesetzbuch Gbernommenen Schutzgut ,Flache® sollen in Umweltver-
traglichkeitsprifungen die Auswirkungen eines Vorhabens auf den
Flachenverbrauch untersucht werden. Diese Priifung erfolgt in Kapitel
6.1.
Flachen / -nutzungen Hinsichtlich des derzeitigen Umweltzustands des Schutzguts ,Flache®
sind zwei unterschiedlich Zustande zu berticksichtigen:
1. Aktueller (2020/2021), faktischer Zustand der Flache, mit ver-
schiedenen Nutzungen, von denen einige zeitlich begrenzt sind.
Dieser Flachenzustand ist Untersuchungsgegenstand der Um-
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4.2 Boden

faktorgrun

weltvertraglichkeitsprufung
Sudteil (ca. 4,84 ha)

- Behelfsparkplatze fur das Firmengeldnde ZMS 0,60 ha

- Baustellenlager- und -betriebsflache fir die sudlich angrenzen-
den Baustelle zum Tunnelbau der B31 0,58 ha

- Brachflache mit wallartigen Boden-Zwischenlagern 1,35 ha

- Bracheflachen ohne Bodenlager 1,24 ha

- Lagerflachen Sand und Kies 1,07 ha

Nordteil (ca. 0,32 ha)

- Wohngebiet mit Gebauden (Laden- und Wohnnutzung), Stell-
platzen und kleinflachigen Griunflachen 0,32 ha

2. Zustand der Flache, der gemaR der Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (8 1a, Abs. 3 BauGB) zugrunde gelegt werden muss
(die Eingriffsregelung ist Gegenstand des in den Umweltbericht
integrierten Griinordnungsplans).

- Behelfsparkplatze: GemalR offentlich-rechtlichem Vertrag zwi-
schen der Firma ZF, der Stadt Friedrichshafen und dem Land-
ratsamt Bodenseekreis ist die Flache bzw.der Boden im Bereich
der Behelfsparkplatze so zu bewerten, wie sich dieser vor dem
Bau der Parkplatze darstellte.

- Die temporar fUr Baustellenlager- und -betriebsflache genutzten
Flachen sind so wiederherzustellen, dass sie annaherungsweise
dem urspriinglichen Zustand entsprechen.

- Die Brachflache mit wallartigen Boden-Zwischenlagern ist als
landwirtschaftliche Flache bzw. als AuRenbereich anzusehen.

- Im Norden: Wohngebiet mit Gebauden, Stellplatzen und klein-
flachigen Grinflachen.

4.2.1 Derzeitiger Ist-Zustand

Bestandsdarstellung

Das Plangebiet liegt im Bereich der in der wirmeiszeitlichen Grund-
morane, die aus Geschiebemergel besteht. Eine kleinflachige Aus-
nahme bildet der ndrdliche Westrand des Plangebietes, wo Moran-
densande aus gleichférmigen Sanden und Schiuffen auftreten.

Der Geschiebemergel 143t sich in eine obere, durch Verwitterungs-
vorgange braun gefarbte Schicht und eine untere graue Schicht auf-
teilen. Die Schichtgrenze besteht in etwa 4 m und 5 m Tiefe unter
Gelande (Geotechnik, 2019).

Schluff ist die vorherrschende Kornfraktion. Die Kornfraktionen sind
jedoch insgesamt gut abgestuft (Ton 20 - 25 %, Schluff 40 - 50 %,
Sand 20 - 30 %, Kies 10 - 20 %). Aus dem hohen Anteil bindiger Kor-
nungen, der relativ gleichmafigen Abstufung der Kérnungsfraktionen
sowie der hohen Bodendichte (durch eiszeitliche Eisuiberlagerung)
ergibt sich insgesamt ein wasserundurchlassiges Geflge.
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Abb. 7: Baugrundprofil,
Darstellung Bodenhorizonte
und Bodenart, Beispielprofil
Nr. BK9; Quelle: Geotechnik
GmbH (2019)

faktorgrun

Aus den schluffreichen Geschiebelehm haben sich in der Nacheiszeit
im Plangebiet die Bodentypen "Mittel und maRig tief entwickelte ero-
dierte Parabraunerde” und "Rigosol-Parabraunerde” entwickelt (Bo-
denkarte 50.000, LGRB). Die Béden sind bis ca. 0,7 m entkalkt, mit
zunehmender Bodentiefe nimmt der Kalkgehalt zu.

425.62 m
8 Schlufi
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BpO 1.00 ! sandig, schwach kiesig, Bkl.4
! 1.20 (424.43)
]
|
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2
BpO 5.00 0 aa 510 (420,531
T oam
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Bp O 800 — Il.:_l].:':lig_l kiesig, schwach steinig,
T A
BpO .00
T
Bp O 10.00 e 1000 (215.62) E
Gebohrt am 28,1, 2019

Erlduterung der Abfolge von oben nach unten in Abb. 7: Verwitterungslehm (- 1,2 m
Tiefe) => oberer, beige-brauner Geschiebemergel (-5,1 m) und => unterer, grauer
Geschiebemergel (- 10 m)

Im Geltungsbereich treten heute (2020) die natirlich entstandenen,
nicht durch bauliche Tatigkeiten veranderten Béden nicht mehr auf.
Die anhand unterschiedlicher Nutzungen abgegrenzten Bodeneinhei-
ten weisen jedoch ein unterschiedliches Mal3 an Veranderung bzw.
baulicher Uberpragung (Versiegelung, Bodenabgrabungen und -
aufschittungen) auf. Es bestehen folgende Bodeneinheiten:

o Behelfsparkplatze fur das Firmengelande ZMS. Die Parkierungs-
fachen sind teilversiegelt (wassergebundene Decke), die Fahr-
gassen voll versiegelt.

e Baustellenlager- und -betriebsflache fir die sudlich angrenzende
Baustelle zum Tunnelbau der B31. Teilversiegelte Flachen als
Rangier- und Lagerflachen sowie Container-Flachen

e Brachflache mit wallartigen Boden-Zwischenlagern (der B 31)
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e Brachflache ohne Boden-Zwischenlager (gehauftes Auftreten von
Pflanzenarten der Trittrasen und Flutrasen weisen hier auf Bo-
denverdichtung hin)

e Im Norden: Stellplatze, Fahrwege und Gebadude (Laden- und
Wohnnutzung)

¢ Im Norden: Kleinflachige Grinflache

Bestandsbewertung () Laut der Bodenkarte des LGRB im Maf3stab 1:50.000 (GeoLa BK50)
besteht im Plangebiet der Bodentyp U56 ,Erodierte Parabraunerde
und Rigosol-Parabraunerde aus sandig-schluffigem Geschiebemer-
gel“ mit einer Gesamtbewertung von 2,67.

Hinsichtlich der Bodenfunktionen wird der Boden wie folgt eingestuft:

e Standort fur naturnahe Vegetation: keine hohe oder sehr hohe
Bewertung

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: mittel bis hoch (2,5)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel (2,0)

Filter und Puffer fir Schadstoffe: hoch bis sehr hoch (3,5)
Gesamtbewertung: 2,67

= Der Boden ist insgesamt von mittlerer bis hoher Wertigkeit hin-
sichtlich der Bodenfunktionen

Der Boden ist faktisch durch die Baustellenlager- und betriebsfla-
chenk, die Boden-Zwischenlager und die ZF-Behelfparkplatze in sei-
ner Funktione jedoch eingeschréankt.

Vorbelastungen Altlasten: GemalR schriftlicher Auskunft des Landratsamts, Amt fir
Wasser — und Bodenschutz (Mail vom 24.10.2018 an das Buro fak-
torgruen) liegen auf dem Areal ,Jettenhauser Esch” keine Altlasten
VOr.

Fur den stidwestlichen Bereich des Plangebietes (Gemarkung Wag-
gershausen, FIst.Nr. 96/1, 96/11) liegt eine Luftbildauswertung auf
Kampfmittelbelastung des Biros R. Hinkelstein vom 06.10.2015 vor.
Demnach ist dieser Bereich als bombardierter Bereich einzustufen,
auf dem Gelande wurden 22 Bombentrichter erfasst.

Zudem liegt fir den Bereich der Behelfsparkplatze der ZF eine
Kampfmittelsondierung vor, in deren Rahmen Kampfmittel gefunden
und fachgerecht entsorgt wurden. Fir das Ubrige Plangebiet ist die
Entsorgung noch nicht erfolgt.

4.2.2 Im Rahmen der Ausgleichsregelung zu beriicksichtigender Ist-Zustand

Gemal der Darstellung in Kapitel 2.6 ist bei der Eingriffs- / Aus-

gleichsbilanzierung (dem integrierten Griinordnungsplan zugeordnet)

fur den bisher nicht Uberplanten Sudteil des Plangebietes nicht vom

aktuellen bzw. faktischen Bodenzustand auszugehen, sondern

e fir die ZMS-Behelfsparkplatze vom Bodenzustand vor der Park-
platzherstellung,

e fUr die Flache B31- bzw. "Tunnelbaustelle” vom Bodenzustand der
nach Rekultivierung bestinde (bei der Bodenbewertung: Aus-
gangszustand vor Baustelleneinrichtung abziglich 10 % fur die
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4.3 \Wasser
4.3.1 Grundwasser

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

Vorbelastungen

faktorgrun

nach Rekultivierung verbleibende Funktionsminderung).

Fur den bebauten Nordteil des Plangebietes (Bebauungsplan Nr. 102
.Gartenvorstadt Jettenhausen, Teilgebiet 1%) wird gemaf der Darstel-
lung in der Planzeichnung des gultigen Bebauungsplans von folgen-
den Bodeneinheiten ausgegangen:

Gemal der im Bebauungsplan ,Gartenvorstadt Jettenhausen® glilti-
gen BauNVO darf die GRZ bis zu 100 % Uuberschritten werden, es
wird daher eine zuldssige Versiegelung von 100 % angenommen.

Ein kleiner Bereich des nordlichen Teils liegt auRerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans, dort wird der Bestand als landwirt-
schaftliche Nutzflache bilanziert.

Das Plangebiet liegt im Gebiet mit undurchlassigem Geschiebemer-
gel der wirmeiszeitlichen Grundmoréane. Gemal Baugrunderkundung
(Geotechnik, 2019) bestehen keine Grundwasser fihrende Schichten
(Grundwassergeringleiter). Eine Ausnahme stellen die nur am West-
rand des Plangebietes (Rammkernbohrung BK1) bestehenden Moré-
nesande dar, in denen Grundwasser auftritt. Dieser Aquifer reicht von
Nordwesten her max. bis 70 m ins Plangebiet hinein.

Der anstehende Parabraunerde-Boden im Gebiet zeigt eine Tendenz
zur Pseudovergleyung (Ausbildung von Stauhorizonten), zudem ist
der tieferliegende Unterboden der Grundmorane wenig bis nicht was-
serdurchlassig. Der Messwert fur die Durchlassigkeit (k; in m/s) liegt
im Verwitterungslehm bei 1x10° — 1x10°%, im oberen Geschiebemer-
gel ist er noch geringer (2,32x10°, Geotechnik 2019). Mit dieser ge-
ringen Durchlassigkeit wird die Niederschlagswasserversickerung
stark eingeschrankt bzw. verzogert.

= Das Grundwasservorkommen ist im Plangebiet sehr gering.

Im Plangebiet und im min. 4 km Umfeld besteht kein festgesetztes,
oder fachtechnisch abgegrenztes Wasserschutzgebiet oder Quellen-
schutzgebiet.

Es liegen keine Hinweise auf Vorbelastungen des Schutzguts
Grundwasser vor.

4.3.2 Oberflachengewasser

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

Im Geltungsbereich bestehen keine Oberflachengewéasser. Ca. 100 m
sudlich auRerhalb des Plangebietes verlauft der Muhlbach, der das
Waggershauser Talchen in Richtung Oststdost zum Bodensee ent-
wassert.

Hochwasser / Uberflutungsflachen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich, der statistisch mindes-
tens einmal in 100 Jahren Uberflutet wird (auRerhalb Uberflutungsfla-
che HQ1q0) und auch nicht in einem Bereich, der noch seltener tber-
flutet wird (auBerhalb Uberflutungsfliche HQguem). Die nachstgele-
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4.4 Klima/ Luft
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gene Uberflutungsflache HQ100 liegt min. 800 m Entfernung (an der
Rotach)

Eine Starkregengefahrenkarte zur Einschatzung der Hochwasserrisi-
kos durch auRRergewdhnliche Niederschlagsereignisse liegt fur das
Plangebiet nicht vor. Aufgrund des bestehenden deutlichen Gelande-
gefélles nach Stden wird — ohne Vorliegen genauerer Untersuchun-
gen — das Risiko fiir niederschlagsbedingte langanhaltende Uberflu-
tungen im Plangebiet als gering eingeschatzt.

= Plangebiet ohne Funktion fir den Hochwasserschutz. Das Plan-
gebiet ist nicht Uberflutungsgefahrdet.

4.4.1 Im Rahmen der Ausgleichsregelung zu berticksichtigender Ist-Zustand

Bestandsdarstellung

Bestandsbewertung ()
Vorbelastung Klima/Luft

Die nachfolgenden Darstellungen beschreiben den Flachenzustand
ohne Versiegelungen durch Behelfsparkpléatze und Baustelleneinrich-
tung fur den Tunnelbau. Dieser Zustand des Plangebiets wurde in der
Stadtklimaanalyse zugrunde gelegt.

Friedrichshafen liegt mit einer mittleren Jahresdurchschnittstempera-
tur 9,0°C (Klimanormalperiode 1971-2000, IMA 2019) in einer Regi-
on, die trotz temperaturddmpfender Wirkung des Bodensees von ei-
nem hohen Mal3 an Warme gepragt wird. Mit 1.052 mm/a (IMA 2019)
ist die Niederschlagsmenge relativ hoch. Die tbergeordneten Wind-
richtungen sind Nordost und Sudwest. Die Anzahl der Sonnenstun-
den betragt 1687.

Abweichend von dieser raumlich-gesamthaften Betrachtung bestehen
lokal-kleinrdumig deutliche Unterschiede hinsichtlich Lufttemperartur
und Luftstrémungen. Kleinrdumig ausdifferenzierte Luftstrémungen
und -temperatur treten insbesondere bei wolkenarmen und wind-
schwachen Hochdruckwetterlagen auf. Diese Luftstromungen pragen
ganz wesentlich die Durchluftung im Stadtgebiet und fithren zu klein-
raumig deutlich abweichenden Auspragungen der Warmebelastung
und der Luftschadstoffkonzentration.

Fur den menschlichen Organismus stellt eine hohe Umgebungswar-
me (insbesondere Temperaturen Uber 32° C) eine gesundheitliche
Belastung dar. Abb. 8 zeigt fir Jettenhausen und dessen Umfeld die
thermisch belasteten Bereiche. Die Karte stellt aber auch die Kaltluf-
tentstehungsgebiete und die Luftstromungen dar, welche die Frisch-
und Kaltluft in die thermisch belasteten Raume eintragen und eine
thermische und auch lufthygienische Entlastung bewirken. Fir das
Plangebiet ergibt sich folgender Ist-Zustand:

= Innerhalb der Siedlungslage Friedrichshafens weist das Plange-
biet in seinem unbebauten Sidteil eine mittlere bis geringe War-
mebelastung auf, im bebauten Nordteil eine mittlere Belastung.
Die von der ndrdlich gelegenen Offenlandflache auf Jettenhausen
bodennah zuflieRende Kaltluft erreicht das Plangebiet — durch die
im Norden und Nordwesten vorgelagerte Bebauung — nur mit ei-
nem stark herabgesetzten Volumenstrom. Der von Norden nach
Suden gerichtete Kaltluft-Volumenstrom ist deshalb in seiner
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Abb. 8:

Kartendarstellung wichtiger
bioklimatischer Kennwerte
(aus: Planungshinweiskarte
IMA 2016)

faktorgran

thermischen Ausgleichswirkung fur das Plangebiet stark reduziert.
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Hinweis: Die Luftleitbahn-Pfeildarstellungen sind Symboldarstellungen (aus Klimaan-
passungskonzept Stadt Friedrichshafen 2019), welche weder lagegenau sind noch
die Breiten- und Ldngenausdehnung einer Luftleitbahn realistisch widerspiegeln. So
reicht in der Darstellung der Luftleitbahn-Pfeil in der Kartenmitte in den Siden das
Plangebietes hinein. Tats&chlich verlauft die Luftleitbahn weitgehend auflerhalb
(entlang der B31 sudlich ans Plangebiet angrenzend).

= Eine fir das Stadtgebiet von Friedrichshafen bedeutsame Luftleit-
bahn besteht gemafl Abb. 8 entlang der in Nordwest-Sidost ver-
laufenden B 31 Trasse, die an die Sudgrenze des Plangebietes
angrenzt. Diese Luftleitbahn dient einerseits der Durchliftung des
Nordwestens von Friedrichshafen, andererseits besteht im Be-
reich dieser Trasse eine erhdhte bodennahe Luftbelastung durch
den KFZ-Verkehr, insbesondere am Tunnelportal, das sich nur
wenige Meter sudlich des Plangebietes (stdlich der Waggers-
hausener Stral3e) befindet. Diese dient der allgemeinen Luftab-
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Abb. 9: Verwundbarkeit gegen-
(iber den Folgen des Klima-
wandels (aus IMA 2019)

Klimaanpassungskonzept

faktorgran

fuhr aus dem Plangebiet nach Siden hin.

= Abb. 9 zeigt raumlich differenziert die Verwundbarkeit (Vulnerabili-
tat) des nordwestlichen Stadtgebietes von Friedrichshafen gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels. Je dunkler eine Rasterflache
dargestellt wird, desto bedeutender ist deren aktuelle bioklimati-
schen und lufthygienischen Ausgleichfunktion und damit die Ve-
wundbarkeit. Die Abbildung lal3t erkennen, dass das Plangebiet
eine vergleichsweise hohe Verwundbarkeit aufweist. Lediglich ei-
nige geholzbestande Grinflachen im weiteren Umfeld weisen ei-
ne noch hohere (bzw. eine sehr hohe) Verwundbarkeit auf (z.B.
stadtischer Friedhof, Grunflache nordwestlich ZF).

8

U

Leende: Rte Kontur: Plangebiet; dunkle Einférbun: hohe Verwundbarkeit

Im Klimaanpassungskonzept der Stadt Friedrichshafen liegt das
Plangebiet im Stadtbezirk Friedrichshafen-Nord mit Waggershausen,
Jettenhausen und Meistershofen.

Innerhalb des Plangebiets besteht eine &hnliche thermische Belas-
tung wie in den umliegenden Wohngebieten im Westen, Norden und
Osten. Im Suden (stdlich der B 31; ZF, Gewerbegebiet) steigt die
thermische Belastung an.

Auf der Freiflache sind bodennahe Kaltluftstrome verzeichnet, eine
Luftleitbahn fuhrt stidlich des Plangebiets entlang der B 31 (vgl. auch
Abb. 8). Der Bereich Jettenhauser Esch wird als geplante bauliche
Entwicklungsflache erwahnt, bei der die Luftleitbahnen bei Dichte,
Pasitionierung, und Ausrichtung von Baukdrpern sowie die Bepflan-
zung bertcksichtigt werden sollte.
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4.4.2 Derzeitiger Ist-Zustand

Bestandsdarstellung

Vorbelastung

Luftqualitat

Der derzeitiger Ist-Zustand weicht vom zuvor (Kap. 4.4.1) beschrie-
benen Zustand ab, weil durch die Behelfsparkplatze und die tempo-
rare Baustelleneinrichtung im bisher unbebauten groRen Sidteil des
Plangebietes ca. 1/3 der Flachen versiegelt sind.

In Folge dieser versiegelten Fachen andert sich die thermische Situa-
tion im Sudteil des Plangebietes. Auf den versiegelten Flachen ent-
fallt die Kaltluftproduktionsfunktion, die Flachen wirken - bioklimatisch
nachteilig - als Warmespeicher bzw. als thermisch belastete Flachen.

Im Vergleich zum oben beschriebenen Zustand des Plangebietes
ohne den betrachtlichen Anteil an Flachenversiegelung (Kap. 4.4.1)
weist der sudliche Teil des Plangebiets im derzeitigen Zustand eine
geringer bioklimatische Leistungsfahigkeit bzw Ausgleichsfunktion
auf. Im derzeitigen Ist-Zustand wird die Vulnerabilitdt des gesamten
Plangebietes mit ,mittel* beurteilt.

Hinweis: Bei der Darstellung und Bewertung der Luftqualitat bedarf es
keiner Unterscheidung zwischen dem derzeitigem Ist-Zustand und
dem im Rahmen der Ausgleichsregelung zu beriicksichtigenden Ist-
Zustand.

Zur Einschatzung der lufthygienischen Vorbelastung liegen Jahresbe-
lastungskarten der LUBW vor. Sie stellen in einer raumlichen Auflo-
sung von 500 m x 500 m Jahresmittelwerte der berechneten Stick-
stoffdioxid- (NO,) und Feinstaubkonzentration (PM10) fiir die Bezugs-
jahre 2010 und 2020 dar.

Die Jahresbelastungskarten zeigen fir das Plangebiet fir das Be-
zugsjahr 2020 sowohl bei der Stickstoffdioxid- als auch bei der
Feinstaubkonzentration eine Belastung von 14 pug/m?® bis 18 pg/m3.
Damit liegt die Belastung deutlich unter den Grenzwerten der 39.
Bundesimmssionsschutzverordnung, die sowohl fir Stickstoffdioxid
aus auf fur Feinstaub (P10) einen Konzentrationswert von 40 yg/m?
(Jahrsmittelwert) festlegt.

Die Immissionsprognose der Stadtklimaanalyse fur die Stadt Fried-
richshafen (IMA 2019) hat in etwa vergleichbare Konzentrationswerte
zum Ergebnis. Sie zeigt aber auch die Bereiche auf, die deutlich er-
hohte Konzentrationswerte aufweisen. Diese liegen fur den ,Nullfall
(Jahr 2015) entlang der B31. Die htéchsten Konzentratinen werden an
den Eingangsportalen des (Riedlepark-)Tunnels erreicht, dort wird
gemald der Immissionsprognose der Grenzwert fur Stickstoffdioxid -
Konzentrationen von 40 ug/m? erreicht.

4.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

4.5.1 Pflanzen und Biotoptypen
4.5.1.1 Derzeitiger Ist-Zustand

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

Biotoptypen

Im Plangebiet wurden im Juli 2019 die zu diesem Zeitpunkt beste-
henden Biotoptypen erfasst (Biotoptypnummer gemafl LUBW 2018).
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Demnach kommen die folgenden Biotoptypen vor, gruppiert nach
ihrer Wertstufe.

Sehr geringe Wertigkeit

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache: Wohn-/ Ge-
schaftsgebdude im Norden, Container der Baustellenbe-
triebsflache

60.21 Vollig versiegelte StralRe oder Platz:  Asphaltierte
Fahrwege im Norden und im Bereich der Behelfsparkplatze

60.22 Gepflasterte StralRe oder Platz: Stellplatze, Gehwege
im Norden

60.23 Weg / Platz mit wassergebundener Decke, Kies /
Schotter: Baustelleneinrichtung (B31) und Parkierungsflachen
der Behelfsparkplatze

21.50 Lagerflache fir Kies und Sand

Geringe Wertigkeit

44.11 Naturraumuntypische Hecke (Fichtenhecke)

60.50 Kleinflachige Griinflachen: Zwischen versiegelten Fla-
chen im Norden

Mittlere Wertigkeit

33.30 Flutrasen / 33.70 Trittrasenbestand: Uberwiegend nie-
derwtichsigen und auslaufertreibenden Pflanzenarten aufge-
baute Vegetationsflachen im Osten des Plangebietes, auf
Standorten die Bodenverdichtung aufweisen.

35.63 Ausdauernde Ruderalfluren frischer bis feuchter
Standorte:  Auf der Brachflache mit und ohne Boden-
Zwischenlager. Uberwiegend von mehrjahrigen Pflanzenarten
gepragte dichte und z.T. hifthohe von krautigen Arten domi-
nierte Bestdnde magig frischer Standorte. Eingestreut sind
Bestande aus jlngerer Bodenverletzung mit meist einjahrigen
Pflanzenarten.

43.11 Bombeergestripp: Meist als Durchdringungskomplex
mit Ausdauernden Ruderalfluren, entstanden durch Sukzes-
sion bzw. Verbrachung.

45.30 Einzelbaum: 1 Spitzahorn mehrstdmmig (Stamm-
durchmesser 0,2 bis 0,4 m) ca . 12 m Hohe, Auf der Grenze
des Gelungsbereichs im auf3ersten Nordosten

= Im Plangebiet Giberwiegen hinsichtlich des Flachenumfangs Bio-
toptypen mittlerer Bedeutung. Die durch Verbrachung entstan-
denen Vetationsbestdnde (Ruderalfluren, Flutrasen/Trittrasen
und Brombeerestripp) sind floristisch nur maRig artenreich,
wertgebende Pflanzensippen fehlen. Diese Biotoptypen sind je-
doch bedeutsame Nahrungshabitate von Tierarten (s. nachfol-
gendes Kap. 4.5.2). Die Uberbauten bzw. versiegelten und teil-
versiegelten Flachen besitzen eine sehr geringe Wertigkeit.
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Pflanzenarten

Am 03.07.2019 wurden im Bereich der Brachflache folgende Pflan-
zenarten erfasst (unvollstandige Liste):

Arten der ausdauernden Ruderalfluren

Agrostis alba agg. Riesen-StrauBgras Erigeron annuus Einjahriger Feinstrahl
Agrostis capillaris Rotes StrauBgras Erigeron canadensis ~ Kanadisches Berufskraut
Achillea millefolium agg. ~ Wiesen-Schafgarbe Glechoma hederifolia  Efeu-Gundermann

Ajuga reptans Kriechender Giinsel Lactuca serriola Kompass-Lattich
Buddleia spec. Schmetterlingsstrauch Lapsana communis  Rainkohl

Calystegia sepium Gewohnliche Zaunwinde Lotus corniculatus Gewdhnlicher Hornklee
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel Odontitis rubra Roter Zahntrost
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Salix caprea Sal-Weide

Crepis capillaris Kleinkdpfiger Pippau Solidago gigantea Spate Goldrute
Daucus carota Wilde Méhre Sonchus asper Rauhe Génsedistel
Geranium dissectum Schlitzblattr.Storchschnabel Tanacetum wlgare  Rainfar

Epilobium parvifolium Kleines Weidenrdschen Trifolium pratense Rot-Klee

Epilobium tetragonum tetr. Vierkantiges Weidenrdschen Urtica dioica Brennnessel

Elymus repens Kriech-Quecke Verbascum lychnitis ~ Mehlige Kénigskerze

Arten der Tritt- und Flutrasen

Agrostis stolonifera WeiRes Straugras
Epilobium hirsutuum Zottiges Weidenréschen
Lolium perenne Deutsches Weidegras
Ranunculus repens Kriechender HahnenfuR®

Potentilla anserina Ganse-Fingerkraut
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut
Tifolium repens WeiR-Klee

Salix alba Silber-Weide

= Pflanzenarten von besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung
wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen

4.5.1.2 Im Rahmen der Ausgleichsregelung zu beriicksichtigender Ist-Zustand

Bestandsdarstellung

452 Tiere

Gemal der Darstellung in Kapitel 2.6 ist bei der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung fir den bisher nicht Uberplanten Sidteil des
Plangebietes nicht vom zuvor beschriebenen derzeitigen bzw. fakti-
schen Biotoptypenbestand auszugehen, sondern von der vorherigen
landwirtschaftlichen Nutzung (Acker, kleinflachig Griinland). Dies gilt
insbesondere fur

e die ZMS-Behelfsparkplatze

e die Betriebs- und Lagerflachen der Tunnelbaustelle".

Der Nordteil wird gemaR des dort giiltigen Bebauungsplans Nr. 102
.Gartenvorstadt Jettenhausen, Teilgebiet I* bewertet.

4.5.2.1 Derzeitiger Ist-Zustand

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtliche Prifung (s. Anlage
1) wurde im Jahr 2019 eine Bestandserfassung fur die Arten(-
Gruppen) Vogel, Fledermausarten und fir die Zauneidechse durch-
gefuhrt (RAMos, 2020). Dabei wurden auch Beibeobachtungen weite-
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Fledermausarten
Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

Végel
Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

faktorgrun

rer Tierarten registriert.

Fledermausarten: Vom Biro SIEBER wurde im Sommer 2019 eine
Untersuchung der Geb&aude im Nordteil des Geltungsbereichs durch-
gefuihrt. Dabei wurde geprift, ob es Vorkommen bzw. Hinweise auf
Vorkommen von Fledermausarten in Spalten und Hohlraumen der
Gebaude gibt. Diese Untersuchung ergab keine Hinweise auf Vor-
kommen von Fledermausarten.

Zwischen dem 28.05.2019 und dem 05.09.2019 wurden von L. Ra-
mos zur Erfassung der Fledermausvorkommen im Plangebiet und
unmittelbar (ca. 20 m) angrenzend Ausflug- und Detektorbegehungen
durchgefuhrt. Die Geb&ude im Nordteil bleiben dabei unbericksichtigt
(s.0. Blro SIEBER, 2019) Folgende Fledermausarten wurden von RA-
MOS nachgewiesen.

e Grofl3er Abendsegler (Nyctalus noctula) (kein Nachweis im Plan-
gebiet)

¢ Gattung Mausohren (Nachweis nicht eindeutig bestimmt, vermut-
lich Kleine Bartfledermaus, Myotis mystacinus)

e Gattung Langohren (Nachweis nicht eindeutig bestimmt, vermut-

lich Braunes Langohr, (Plecotus auritus)

Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathussii)

Weissrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii)

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Die Fledermausarten nutzen die an das Plangebiet unmittelbar an-
grenzenden Gehdlzreihen einerseits zur Jagd, andererseits als Flug-
korridore auf ihrer Strecke zwischen ihren bedeutenden Jagdgebieten
und ihren Fortpflanzungsstatten, die im nordlichen Jettenhausen au-
Berhalb des Plangebietes liegen. Das Plangebiet selbst wurde als
Jagdhabitat im deutlich geringeren MalRe von Individuen der Zwerfle-
dermausgruppe genutzt. Quartiere wurden im Plangebiet nicht nach-
gewiesen.

= Mittlere Bedeutung: Das Plangebiet weist fur die Fledermausarten
keine Quartiere auf und wird nur in maRigem Umfang als Jagdha-
bitat genutzt. Die fir die Fledermausarten bedeutende Flugkorri-
dorfunktion wird von den Gehdélzbestanden unmittelbar aul3erhalb
bewirkt.

Fur den Geltungsbereich und das unmittelbar angrenzende Umfeld
(< 50 m) wurden vom Kartierer L. RAMOS von Anfang April bis Mitte
Juni 2019 an funf Erfassungsterminen eine Brutvogelkartierung
durchgefihrt.

Von den 35 erfassten Vogelarten sind 23 Arten der Gruppe der haufi-
gen, allgemein verbreiteten Arten zuzuordnen. Von diesen weisen nur
die Freibriterarten Amsel, Gartengrasmicke, Modnchsgrasmicke,
Rotkehlchen, Zaunkonig und Zilpzalp einen Brutplatz im Plangebiet
auf, die anderen Arten sind Randsiedler (Mit Neststandort aul3erhalb
des Plangebietes).

Zwolf weitere Arten sind von besonderer Planungsrelevanz, weil sie
allgemein Bestandsrickgénge aufweisen oder streng geschitzt sind.
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Reptilien
Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()
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Davon treten acht Arten lediglich als Nahrungsgaste auf: Mauerseg-
ler (Apus apus), Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Rauchschwalbe
(Hirundo rustica), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan) Milvus
migrans), Sperber (Accipiter nisus), Stockente (Anas platyrhynchos),
Turmfalke (Falco tinnunculus).

Drei Vogelarten von besonderer Planungsrelevanz (Arten der Vor-
warnliste, d.h. Arten mit merklichem Bestandsriickgang) briiten knapp
aullerhalb des Plangebietes, wobei hre Nahrungshabitate teils inner-
halb, teils auBerhalb des Plangebies liegen: Feldsperling (Passer
montanus), Grauschnapper (Muscicapa striata), Haussperling (Pas-
ser domesticus).

Eine Art von besonderer Planungsrelevanz (Art der Vorwarnliste), die
Klappergrasmicke (Sylvia curruca), britet an der Grenze des Plan-
gebietes und ist essentiell an den Brombeer-Krautfluren-Komplex im
Plangebiet gebunden.

= Mittlere Bedeutung: Als einzige Art der Roten Liste BW tritt die
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) auf, jedoch lediglich als Uber-
fliegender Nahrungsgast. Vier Arten mit besonderer Planungsre-
levanz (Art der Vorwarnliste) briiten im oder nahe am Plangebiet.
Davon ist eine Art essentiell an die Strukurelemente des Plange-
bietes gebunden.

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Strukturen (teils offene/
vegetationsarme Bdden, teils dichte krautreiche Vegetation) wurde
nach fachlicher Einschatzung ein Vorkommen von Reptilien, insbe-
sondere der Zauneidechse fur moglich gehalten.

Die Bestandserfassung der Zauneidechse im Plangebiet, die zwi-
schen Anfang Mai und Ende August 2019 von L. RAMOS mittels Tran-
sektbegehungen durchgefiihrt wurde brachte keinen einzigen Nach-
weis der Art. Gleichartige Untersuchungen aus dem Jahr 2015 konn-
ten ebenfalls kein Vorkommen nachweisen.

= Fur das Plangebiet wird ein Vorkommen der Zauneidechse mit
hinreichender Gewissheit ausgeschlossen.

4.5.2.2 Im Rahmen der Ausgleichsregelung zu berlcksichtigender Ist-Zustand

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

Der im Rahmen der Ausgleichsregelung zu beriicksichtigender Zu-
stand ist Acker, im Westen eine Fettwiese und im Siden eine Fich-
tenhecke. Bei gegebener Ackernutzung wirde der Tierbestand des
Plangebietes sich vom derzeitigen Ist-Zustand wie folgt unterschei-
den:

e Fledermausarten: fur den Artenbestand und die Funktion des
Plangebiets fur Fledermausarten ergabe sich kein relevanter Un-
terschied (s. Kap. 4.5.2.1)
=> Mittlere Bedeutung.

e Zauneidechse: keine Vorkommen der Art (s. Kap. 4.5.2.1)
=> keine Bedeutung.

e Vogel: Die Brutvorkommen im Plangebiet folgender in Kap.
45.2.1 dargestellten Vogelarten wirde bei einer Ackernutzung

Stadt Friedrichshafen, Bebauungsplan Nr. 219 Jettenhauser Esch, Umweltbericht 27

Stand: 15.11.2021



faktorgrun

des Plangebiet-Sidteils entfallen:

- Die weitverbreiteten Vogelarten, deren Nistplatz im Plangebiet
liegt: Amsel, Gartengrasmuicke, Moénchsgrasmuicke, Rotkehl-
chen, Zaunkonig und Zilpzalp

- Die Klappergrasmucke (Arten mit merklichem Bestandsriick-
gang), deren unmittelbar ans Plangebiet angrenzend gelegener
Nistplatz ohne die Strukturelemente des Plangebietes nicht be-
stehen wirde.

- Mittlere Bedeutung.

4.6 Landschaftsbild

Beschreibung Lage / Umfeld

Beschreibung Plangebiet

Das Plangebiet umfasst zwei Orts- bzw. Landschaftsbild-Raum-
einheiten: Die groRe unbebaute Teilflache im Stden und die bereits
bebaute Teilflache im Norden. Die nachfolgende Landschaftsbild-
beschreibung und -bewertung wird nach diesen Raumeinheiten
getrennt durchgefiihrt. Fir die stdliche Teilflache wird unterschieden
zwischen dem aktuellen IST-Zustand und dem fir die
Eingriffsregelung zu bertcksichtigenden Zustand.

Grof3e unbebaute Teilflaiche im Siiden

Beschreibung und Bewertung der Landschaft / des Landschaftsbildes

aktueller IST-Zustand Zustand gem. Eingriffsregelung
(Jahr 2016)

Das Plangebiet (Sudteil) stellt eine grol3e, von stadtischen Sied-
lungsflachen umschlossene Freifléache dar.

Im Westen grenzt ein Band freistehender Einfamilienh&user mit
Hausgarten an das Plangebiet an. Von den nérdlich angrenzenden
Grundstiicken mit Reihenhausbebauung bzw. einer Mehrfamilien-
haus-Zeile wird das sudliche Plangebiet Uberwiegend durch eine
verschleiende Baum-Strauchhecke abgeschirmt. Im Stiden (Wag-
gershauser Straf3e) und im Osten (Susostral3e) grenzen stark bzw.
malig stark frequentierte Straf3en an. Sudlich der Waggershauser
Stral3e besteht eine grof3flachig versiegelte Flache (Stellplatze ZF).
Ostlich der Susostrae befinden sich treppenartig abgestufte Mehr-
familienh&user und ein Wohnhochhaus.

Aktueller Zustand Zustand gem. Eingriffsregelung
Vier jeweils grof3flachig Grol3flachig-homogen ausgebil-
ausgebildete Nutzungstypen dete Ackerflache

pragen das Erscheinungsbild: Kleinflachig im Nordosten ver-

- Brachflache mit Erdwéllen und | brachte und schmal ausgebildete
einer Vegetation aus Obstbauplantage mit wenigen
Wildkrautfluren und abgéangigen Baumen
Brombeergestripp,

- Kies-/ Sandlagerflache,

- Parkplatzflache,

- Baustelleneinrichtung mit
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= Harmonie
Landschaft - Bebauung

= Harmonie
Nutzung - Vegetation

> Ausgeprégtheit der
Landschaftselemente

> Erlebniswert der
Landschaft

> Erlebbarkeit von
Lérm / Stille

faktorgrun

Containern, Lager- und
Rangierflachen

Das Erscheinungsbild des Plan-
gebiets ist nicht mehr dem raum-
lichen Format ,Landschaft* zuzu-
ordnen. Die visuell dominieren-
den Flachen Stellplatzflache,
Baustelleneinrichtung, Kieslager
bewirken das Bild einer technisch
Uberpragte Raumeinheit,
abgekoppelt vom stadtischen
Ortsbild im randlichen Umfeld.

Die Flache entwicklelt keine ei-
genstandige Auspragung eines
Typus von Landschaft. Grund
dafur ist die Kombination von
geringer Flachengrol3e einerseits
und dem visuellen Einwirken der
allseits umgebenden Bebauung

Junge Brachevegetation und
vegetationsfreie Flachen pragen
das Bild. Diese Vegetationstypen
spiegeln den Storcharakter der
Flachen wider. Die
Flachennnutzungen erweisen
sich mit Parkplatz- und
Baustellenflache ohne jeglichen
Bezug zu den origindren Land-
schaftsraumstrukturen.

Durch die ackerbauliche
Bewirtschaftung besteht eine
nivellierende Flachennnutzung.
Die Ablesbarkeit von nattrlich
oder nutzungshistorisch
bedingten Kleinformen der
Landschaft (Relief, besondere
Landschaftselemente) ist mit
Ausnahme des kleinen
Obstbaum-Restbestands im
Osten gering; eine
landschaftliche Differenzierung ist
kaum ablesbar.

Landschaftsraumtypische
Elemente /- Strukturen sind nicht
erkennbar

Homogenes Erscheinungsbild
Ackerflache; das randstandige
Landschaftselement ,abgangige
Obstbaume® besitzt eine morbi-
der Anmutung. Langweiliger Ge-
samteindruck ohne visuell positi-
ve Reize.

Die noch naturhaft gepragten
Bracheflachen begriinden nicht
den Eindruck von ,Landschaft"
sondern stellen aktuelle unge-
nutzte Restflachen im Kontext
einer GroRRbaustelle dar. Die
Formation Landschaft ist im
Plangebiet nicht existent.

Ackerflache ohne Erlebniswert.
Es bestehen auch keine Mdglich-
keiten der Aneignung / Zugang-
lichkeit, da keine nutzbaren Wege
/ Pfade vorhanden.

Das Plangebiet stellt durch die
Baustelleneinrichtung eine
Larmquelle auch fur
angrenzende Wohngebiete dar.

Die Flachennutzung im Plange-
biet ist nicht mit Larmemissionen
verbunden. Jedoch wirken auf
das Plangebiet Larmimmssionen
aus der allseits angrenzenden
Verkehrs- und Siedlungsflachen.
Das Plangebiet ist kaum zug&ng-
lich, deshalb ist die von ihm ein-
geschrénkt ausgehende relative
Ruhe nicht erlebbar.
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= Licht / Schatten

> Besondere
Landschaftsformen

Gesamtbewertung
Landschatft / -sbild

Bestandsdarstellung /

Bestandsbewertung ()

4.7 Mensch
4.7.1 Gesundheit
Lérm (Vorbelastung)

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

faktorgrun

Naturliches Sonnenlicht, Licht- Naturliches Sonnenlicht, Licht-
Schatten-Wechsel nicht erlebbar, | Schatten-Wechsel nicht erlebbar,
da nicht zugéanglich da nicht zugéanglich

Besondere Landschaftsformen Besondere Landschaftsformen
nicht vorhanden, da yollsténdige nicht vorhanden; nivellierend
technisch-bauliche Uberpragung | wirkende ackerbauliche Nutzung

2 Wertigkeit sehr gering 2 Wertigkeit gering

Kleine bebaute Teilfliche im Norden

Hinweis: Der aktueller IST-Zustand und der Zustand gem. Eingriffsre-
gelung unterscheiden sich nicht.

Zwei L-féormig angeordnete ein- und zweigeschossig ausgebildete
Flachdachgebaude pragen den Nordteil des Plangebietes. Um die
Gebaude herum dominieren versiegelte Flachen mit Fahrbahn-, Ran-
gier- und Stellplatzflachen. Griinflachen sind nur kleinflachig und als
Rasenflachen (im Norden) ausgebildet. Gehdlze sind in Form eines
mittelgroRen Ahornbaums am Nordostrand und einer 15 m langen
Fichtenhecke im Stidwesten nur sparlich vorhanden.

An den Nordteil des Plangebietes grenzen im Westen Reihenhausern
(zweigeschossig), im Suden Mehrfamilien-Zeilenhausern (dreige-
schossigen) an.

An den anderen Flanken grenzen Straf3en an. Im Norden sdumt die
ParcellistralBe das Plangebiet. Sie weist an ihren nordlichen Rand
StralRenbaume auf. Im Osten wird das Plangebiet mittelbar (in 30 m
Entfernung) von der Susostrafie flankiert (ohne StralRenbaume).

Dem Nordteil des Plangebietes ist mit den in die Jahre gekommenen
Flachdachgebauden, den grof¥flachig diese Gebdude umgebenen
versiegelten Fahr- und Stellplatzflachen und der nachrangig wirksa-
me Eingriinung eine funktional-ntichterne Anmutung zuzuschreiben.

Nur der norddstlich, aufRerhalb bestehende Baumbestand bewirkt
eine leichte Eingrinung in der Ansicht von auf3en.

Insgesamt: Wenig attraktives Stadtbild mit geringer Aufenthaltqualitat.

-> Wertigkeit: gering

Larmimmissionen, die von aulRerhalb auf das Plangebiet einwirken

Larmvorbelastungen bestehen durch die Gerauscheinwirkungen der
gewerblichen Nutzungen in der Umgebung, insbesondere des Werks
Il der ZF Friedrichshafen AG sowie der angrenzenden Straf3en
(Werthmannstral3e im Westen, Susostral3e im Osten, PacellistralRe
im Norden, BundesstralRe 31 sowie Waggershauser Stra3e im Su-
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Staub / Luftschadstoffe

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

faktorgrun

den) und des Flugverkehrs des Bodensee-Airports Friedrichshafen (in
ca. 2,3 km Entfernung).

Die Gerauschemissionen des stdlich gelegenen ZF Werk Il verursa-
chen laut Schallgutachten (Biro GSB GbR, 11/2021) tagsuber im
Sudosten bis 52 dB(A) im Norden bis 44 dB(A); nachts im Suiden bis
max. 47 dB(A), im Norden bis 38 dB(A). Die Werte lagen damit
nachts im Suden Uber den Grenzwerten fir ein allgemeines Wohnge-
biet (tags: 55, nachts 40 dB(A)).

Larmemissonen, die im Plangebiet entstehen und als LArmimmissio-
nen im Plangebiet und auf plangebietsangrenzende Flachen wirken

Innerhalb des Plangebiets sind Vorbelastungen hauptsachlich durch
den Verkaufsmarkt im Norden des Plangebiets vorhanden. Im restli-
chen Plangebiet ist urspriinglich aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung nur mit unerheblicher Larmbelastigung zu rechnen. Da der
Sidteil die letzten Jahre jedoch als Baubetriebsflachen fir den Tun-
nel (B31) einschliellich der im Betrieb befindlichen Kies-/ Sandlager
und der provisorischen Stellplatzflachen der ZF mit An- / Abfahrtver-
kehr zu Arbeitsbeginn und -ende verwendet wurde, waren temporér
hohere Larmvorbelastungen vorhanden.

- Es besteht eine dauerhaft hohe Larmbelastung durch Gerausche-
missionen des ZF Werk Il; es besteht eine temporar hohe Larmbelas-
tung durch die Baustellenflache der B 31 neu.

Staub- und Luftschadstoffimmissionen, die von auRRerhalb auf das
Plangebiet einwirken

Das Luftschadstoffgutachten (Ingenieurbliro Lohmeyer GmbH & Co.
KG, 2020) berlcksichtigt das Ostliche Portal des geplanten Tunnel-
bauwerks der vierstreifigen Neubaustrecke B 31 neu und die sich
suddostlich anschlieRende Trasse in Tieflage (noch nicht erdffnet).

Im Bereich des Bebauungsplangebiets sind an den zur Waggershau-
ser StralRe nachstgelegenen Flachen vereinzelt NO2-Immission bis 28
Mg/m? ermittelt, UGberwiegend sind aber geringere Konzentrationswer-
te zwischen 21 pyg/m? und 24 pg/m? berechnet.
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Abb. 6.1 63926-19-01
Jahresmittelwerte der NOz-Konzentra-

———_ / tion in pg/m? fur den Prognosenulifall
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Abb. 10: Jahresmittelwerte der NO2-Konzentration in ug/m?® fiir den Prognosenullfall (aus:
Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, 2020)

Die PM10-Immissionen (Feinstaub) liegen im Plangebiet bei bis zu
17 pg/m3, entlang der Waggershauser Strafe auch leicht erhdht bis
18 ug/m3.

{{Pm10in uqlm’
>36-40
>32-36

Abb. 6.3 63926-19-01

der PM10-
tion in pg/m? fur den Prognosenulifall

Ingenieurbiro Lohmeyer
GmbH & Co.KG

Abb. 11: Jahresmittelwerte der PM10-Konzentration in ug/m? fiir den Prognosenullfall (aus:
Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, 2020)

Sowohl die NO,- als auch PM10-Immissionen liegen damit deutlich
unter dem Grenzwert von 40 pyg/m?®.

= Die von auBlen auf das Plangebiet einwirkende Staub- und
Luftschadstoffimmissionsbelastung ist gering.
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Staub- und Luftschadstoffimmissionen, die im Plangebiet entstehen
und auf plangebietsangrenzende Flachen wirken

Durch die derzeitigen Baustellenflachen fiir die B31 neu sowie dem
Parkplatz ist mit einem im Vergleich zur urspringlichen landwirt-
schaftlichen Nutzung der Flache erhoéhten Aufkommen von Staub-
und Luftschadstoffen zu rechnen. Diese Belastung ist jedoch nur
temporér.

Gertiche Es bestehen keine Hinweise auf regelmafiig auftretende Geruchsbe-

Bestandsdarstellung / lastungen im Plangebiet oder in dessen Umfeld.

Bestandsbewertung (=) => keine Bedeutung

4.7.2 Erholung
4.7.2.1 Erholung im Plangebiet

Grofle unbebaute Teilfliche im Siiden

Beschreibung und Bewertung der Erholungseignung und -nutzung

aktueller IST-Zustand Zustand gem. Eingriffsregelung
(Jahr 2016)
Bestandsdarstellung Der Sudteil des Plangebietes Grol3flachig Acker, aufgrund feh-
weist die Landschaftselemete lender Wege besteht keine Zu-
Brachflache mit ganglichkeit. Gerduschimmissio-
Spontanbewuchs, Erdwall, nen aus angrenzenden Sied-

Stellplatzflachen und Baustellen- | lungsbereichen
einrichtungsflachen auf. Es
besteht keine
erholungsgeeignete Infrastuktur
wie Wege, Banke etc.

Bestandsbewertung > Der Sudteil des Plangebiets weist | Die Ackerflache besitzt eine sehr
eine sehr geringe geringe Aufenthaltsqualitat. Zu-
Erholungseigung auf, eine dem bestehen Gerauschimmissi-

tatséchliche Erholungsnutzung onen. Die Zugéanglichkeit ist zu-
findet nicht statt. Zwar besitzt die | dem nicht gegeben. Die Flache
bestehende Brachflache mit ihrer | ist fiir die Naherholung nicht ge-
Spontanvegetation ein eignet.

naturhaftes Gepréage und liegt als | Bewertung: sehr gering / keine
grol3e Freiflache sehr nah an den
angrenzenden Wohngebieten im
Westen, Norden und Osten. Die
angrenzenden Flachen sind
jedoch mit visuellen und
akustischen Storreizen
verbunden (Baubetriebsflache
B31 und Behelfsparkplatze) und
aufrund fehlender
erholungsgeeigneter Wege ist die
Flache mit ihrer hohen und
dichten Vegetation unzugéanglich.
Deshalb findet eine
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wohnungsnahe
Erholungsnutzung
(Feierabenderholung) durch
Erwachsene im Plangebiet nicht
statt. Das Gebiet wird auch nicht
als innerstadtischer ,wilder
Abenteuerspielplatz“ von
Kindern/ Jugendlichen genutzt.

Bewertung: sehr gering / keine

Kleine bebaute Teilfliche im Norden

Bestandsdarstellung

Bestandsbewertung ()

Die Teilflache im Norden wird gepragt von Gebauden, grof3flachig
versiegelten Flachen, kleinflachig Rasenflachen. Es besteht keine
Moblierung der Freiflachen. Eine faktische Erholungsnutzung findet
nicht statt.

Aufgrund fehlender Aufenthaltsqualitat und nicht vorhandener erho-
lungsrelevanter Infrastruktur erfolgt die Bewertung der Erholungseig-
nung:

Bewertung: sehr gering / keine

4.7.2.2 Erholungsfunktion im Umfeld des Plangebietes

Bestandsdarstellung

Erholungseignung /Erholungsnutzung im Umfeld des Plangebietes

Im 800 m Umfeld (Orientierungswert fir die fuBlaufige Erreichbarkeit
von Flachen fir die Feierabenderholung) um das Plangebiet beste-
hen folgende mittelgroRe bis grol3e fir die Naherholung geeignete
Flachen:

¢ Riedlepark im Sidosten, eine multifunktionale Parkanlage

e Stadtischer Friedhof im Sidwesten (Randbereichs des 800 m
Umfelds)

e Landwirtschaftliche Flachen, insbesondere Ackerfluren, im Wes-
ten und Norden

e Waldflache (Esch) im Norden

e Sportanlagen VFB Friedrichshafen (beschrankte Zugéanglichkeit)

e Bolzplatz und ein Kinderspielplatz, nordwestlich an der Werth-
mannstral3e

Das Plangebiet berihrt an seinem Sudwestrand den ,Veloring® eine
sieben Kilometer lange Radschnellverbindung, die von Manzell west-
lich des Plangebietes bis zum Bodenseeufer am 6dstlichen Rand der
Kernstadt Friedrichshafen siddstlich verlauft und dabei einen Halb-
kreis um die Innenstadt spannt.
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Abb. 12:
Erholungsrelevante Flachen
im Umfeld des Plangebietes

Bestandsbewertung ()

faktorgrun
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%, % 800 m Umfelt um das Plangebiet

Quelle: Die Kartegrundlage wurde aus dem Entwurf des Klimaanpassungskonzept
Friedrichshafen (Stand 7/2019) Gbernommen und modifiziert.

In unterschiedliche Himmelsrichtungen gelegene innerstadtische er-
holungsrelevante Grunflachen liegen knapp noch innerhalb des fir
die Feierabenderholung relevanten Einzugsbereichs. Die offene Feld-
flur ist deutlich ndher gelegen. Fir das Angebot an ful3laufig erreich-
baren Naherholungsflachen erfolgt daraus:

Bewertung: hoch

4.8 Kultur- und Sachguter

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

Kulturgiter

Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen im Plangebiet keine Bau-,
Boden- oder Kunstdenkmale (Karte 21, Landschaftsplan VVG Fried-
richshafen-lmmenstaad 2004).

Sachguter

Als Sachguter mit Bestandsschutz missen die Gebaude im Nordteil
des Plangebietes einschlieRBlich der sie umgebenden Stellplatz-,
Fahr- und Rangierflachen gelten.
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Die Behelfparkplatze und die Baubetriebsflache im Sudteil stellen
temporare, flir wenige Jahre vorhandene Sachglter dar.

5. Grunordnungsplanung

5.1 Grunordnerische Anforderungen und Zielkonzept
Ausgangssituation / Anforderungen

Mit dem Bebauungsplan ,Jettenhauser Esch® wird eine flachenspa-
rende, verdichtete Bebauung angestrebt, mit der Folge, dass — insbe-
sondere auf offentlichen Flachen — ein relativ geringer Anteil unver-
siegelter Freiflachen fir griinordnerische Mal3nahmen zur Verfiigung
steht.

Gleichzeitig sollen die zahlreichen stadtbaulichen Zielsetzungen der
Stadt Friedrichshafen und des Baugesetzbuches (8 1 Abs. 6 BauGB)
umgesetzt werden. So sollen u. a.

¢ die Belastungen des Klimawandels durch Klimaanpassungsmal3-
nahmen abgemindert werden,

e das Gebiet eine hohe Aufenthaltsqualitat fiir die Bewohner bieten

e flr die biologischen Vielfalt R&ume geschaffen werden,

e das lokale Kanalisiationsnetz nicht stark belastet werden.

Die Erfullung dieses Uberschlagig skizzierten Anforderungsprofils
kann nur Uber eine multifunktionale Flachennnutzung erreicht wer-
den, wobei auch Uberbaute Flachen zur Griinornung beitragen sollen.

Nachfolgend werden die Ziele fir ein nachhaltiges Griinordnungs-
konzept dargestellt, zunéachst nach Schutzgutern dann nach Flachen-
typen gegliedert.

Zielkonzept fur die Schutzguter

Schutzgut Wasser

Vorab-Einschrankung: Eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers im Plangebiet wurde angestrebt, musste aber aufgrund der
nicht ausreichenden Wasserdurchlassigkeit des anstehenden Un-
terbodens fallen gelassen werden. Das Regenwassermanage-
ment setzt deshalb auf das prinzip der Drosselung des Nieder-
schlagsabflusses:

¢ Rilckhaltung in offentlichen Flachen: Der mit der Versiegelung
einhergehenden rasche Niederschlagsabflu? aus dem Plangebiet
soll insbesondere bei Starkniederschlagen verzdgert bzw. mini-
miert werden. Dies dient dem Hochwasserschutz fur die Unterlie-
ger und berlcksichtigt zudem die insgesamt angespannte Ent-
wasserungssituation der Stadt. Als Elemente des nachhaltigen
Regenwassermanagement sollen dienen:

- Retentionsmulden, die insbesondere das Niederschlagswasser
aus dem StraRenraum aufnehmen, zwischenspeichern und ver-
zOgert an die Kanalisation abgeben

- Baumquartiere (Baumwurzelraum) der StralRenbaume die eben-
falls Wasser aufnehmen, zwischenspeichern und gedrosselt ab-
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Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Boden

Schutzgut
biologische Vielfalt
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geben.

- Porenreiche Substrate unter den gepflasterten Gehwegsstreifen
die zwischen den Baumquartieren liegen.

Ruckhaltung auf Dachflachen: Durch eine min. 15 cm machtige
Schicht von bewurzelbarem Bodensubstrat soll auf allen Geb&u-
dedachern Niederschlagswasser gespeichert und bei gré3eren
Niederschlagsmengen uber die Dachbegrinung verdunstet und
bei groReren Niederschlagsmengen Uber eine Drainage gedros-
selt abgeleitet werden.

Ruckhaltung im Bereich der grobkornreichen Bodensubstrate, die
die Tiefgaragen Uberdecken.

Minderung der mit der Bebauung bzw. Flachenversiegelung ein-
hergehenden thermischen Belastung (Uberwarmung in der war-
men Jahreszeit) fir die Menschen in den Wohngeb&uden und auf
den Freiflachen im Wohnumfeld (das Plangebiet liegt in einem
hoch warmebelasteten Naturraum)

Vermeidung dunkler Fassadenfarben und dunkler Bodenbelage

Durchgriinung, die durch Beschattung und Verdunstungsleistung
von Pflanzen eine Abkuhleffekt bewirkt: Dachbegriinungen, Fas-
sadenbegrinung sowie Baum- /Gehdlz- Staudenpflanzungen, auf
allen nicht fir Wege, StraRen und Stellplatze bendétigten Freifla-
chen

Verringerung der lufthygienischen Belastung, insbesondere Ver-
ringerung der Feinstaubkonzentration in der Luft

Verbesserung der Durchliftung: Das Nord-Sid-verlaufende
Quartierszentrum und die Stral3en sollen mit einem locker gereih-
ten Baumbestand bepflanzt werden. Diese StralBenziige stellen
Luftleitbahnen dar innerhalb derer die Baumkronen mit der hohen
Gesamtoberflache ihrer Blatter eine Luftfilterfunktion ausuben.

Die sudwestlich des Plangebiets verlaufende Luftleitbahn fir den
von Westen kommenden Kaltluftstrom wird durch die Offenhal-
tung der Tunneldecke freigehalten und bleibt damit funktionsfahig
(direkt angrenzend, aber auf3erhalb Plangebiet).

Erhalt und Wiederherstellung der Bodenfunktionen, insbesondere
Ruckhaltefunktion im Wasserkreislauf, Standort flr Vegetation,
Puffer und Filter fir Schadstoffe, Rickhaltefunktion im Wasser-
kreislauf). Die Aufrechterhaltung bzw. Wiederherstellung dieser
Funktionen soll umgesetzt werden

- auf nicht Uberbauten Flachen und
- auf Uberbauten Flachen wie Flachdacher inkl. Carports und
Tiefgaragen mittels Auftrag von geeignetem Bodensubstrat

Starkung der biologischen Vielfalt im Siedlungsgebiet entspre-
chend dem Foérderprogramm "Mehr Natur in Friedrichshafen”
durch Anlage von Lebensstatten fir Tiere und Pflanzen

- in Form von Vogelnisthilfen fur Geb&udebrtiter,

- in Form mé&Rig trockener Biotope mit krauterreichen Extensivra-
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Mensch / Erholung
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sen, Staudenfluren, ,Insektenhotels® und einzelnen Steinele-
menten wie Lesesteinhaufen oder Trockenmauern (Schottergéar-
ten sind unzulassig),

- Fassadenbegriinung als Lebensstatte anpassungsfahiger Vo-
gelarten,

- Dachbegriinung mit krauterreichen, insektenfreundlichen Exten-
sivrasen und Staudenfluren,

- Verwendung von heimischen Geholzen.

Hohe Aufenthaltsqualitéat der Freirdume, Entwicklung und Erhalt von
Flachen zur wohnungsnahen Erholung fur unterschiedliche Gruppen
von Nutzer/-innen bei einer insgesamt hohen Einwohnerdichte im
Geltungsbereich.

Bereitstellen einer von Grinstrukturen gepragten Quartiersmitte
als Uberwiegend schattigen, bioklimatisch angenehmen Aufent-
haltsbereich fir Erwachsene und Kinder, mit

- Sitz-/ Rastgelegenheiten zur Begegnung, zum Verweilen und
zum Ausruhen

- Kinderspielplatz

- luckiger Uberschirmung durch Baumkronen

Begrunte Innenhdfe entwickeln und erhalten als griine Oasen mit
bioklimatische, tkologischen und sozialen Funktionen Um diese
Funktionen auszullben sollte die Ausstattung mit griner Infra-
struktur gewahrleistet werden. Dazu gehoren insbesondere:

- Baumbestande, die den Raum der Innenhofe vereinnahmen

- Unversiegelte, begriinte Flachen sollen die Innenhdfe préagen
(min. 50 %). Minimiung versiegelter Flachen, Ausschluss von
Schotterflachen.

- Schaffen schattiger Sitzgelegenheiten zum Verweilen oder als
Begegnungsmadglichkeiten.

Zielkonzept fur die einzelnen Flachentypen

Griinordnung
Bédume im Plangebiet

Die Uberwiegend flachensparende, verdichtete Bauweise erfordert,
die Grinstrukturen fir die Bewohner wahrnehmbar und stadtdkolo-
gisch wirkungsvoll zu plazieren. Die oben genannten Anforderungen
konnen nur durch eine Uberlagerung der oben genannten Funktionen
(Multifunktionalitat) in den Freiflachen und durch die Einbeziehung
Uberbauter Flachen erreicht werden.

Fur die Realisierung der vorgenannten schutzgutbezogenen Ziel-
setzungen stellen Baume das Element mit der gro3ten additiven
Wirksamkeit dar. Deshalb soll moglichst gleichméaRig tber alle
Teilgebiete des Geltungsbereichs verteilt ein Baumbestand entwi-
ckelt werden, der eine hinreichende Baumdichte aufweist. Hinrei-
chend bedeutet hier, dass

- Uberwiegend mittelkronige und, soweit moglich, grof3kronige
Baume verwendet werden sollten

- ein durchschnittlicher Abstand zwischen den Baumen von 10 bis
15 m anzustreben ist und der Abstand nur ausnahmsweise uUber
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20 m hinausgehen sollte

- Eine Pflanzdichte von 1 Baum je angefangene 250 m2 Bau-
grundstiicksflache als glnstig anzusehen ist und eine Dichte
von 1 Baum je angefangene 400 m2 i. d. R. nicht mehr aus-
reicht, um die multifunktionalen Anspriichen, die an den Bo-
dembestand gestellt werden (s. ,Zielkonzept fir die Schutzgu-
ter®) zu erfullen.

Aufgrund ihrer 6kologischen Funktionen und ihrer gestalterischen
Wirkungen sollten neben Baumen auch Strauchgehdlze ange-
pflanzt werden, als Geblsche und als freie oder geschnittene He-
cken.

Stellplatze fur die Anlieger sind in gemeinsamen Tiefgaragen un-
ter den Baufeldern vorgesehen werden. Offentliche Stellplatze
werden in ihrer Anzahl minimiert und dezentral im Gebiet verteilt
werden. Die verkehrsberuhigten und barrierefreien StralRen sollen
ein wesentlicher Bestandteil des gemeinsamen Lebens im neuen
Viertel sein. Sie dienen der Aufenthaltsqualitat der FuRganger und
der vor der Haustir spielenden Kinder.

Alle StraBen weisen Baumreihen auf. Zur Charakterisierung der
einzelnen StralBenziige wechselt die anzupflanzende Baumart
vom einen Strallenzug zum nachsten, wobei im Plangebiet insge-
samt 15 Baumarten verwendet werden. Die Oberflachenbelage
sind auf den wenig befahrenen StraRen gepflastert (und auf den
maRig befahrenen Stral3en asphaltiert).

Der Uberwiegende Teil der Stral3enflachen ist in die Regenwas-
serbewirtschaftung einbezogen. Auf den StraRen sammelt sich
kurzfristig das Niederschlagswasser und fliel3t verzogert ab in die
Retentionsflachen (zwei offene, multifunktionale Retentionsfla-
chen in der Quartiersmitte, sowie die Baumquartiere der Stral3en-
baume)

Als zentrale offentliche Freiflache mit der Funktion ,Raum zur
Begegnung und zum Verweilen“ durchzieht das Plangebiet von
Norden nach Siden eine von Griunstrukturen gepragte Achse. Es
ist eine Quartiersmitte, die dem Viertel und seinen Bewohnern
Moglichkeiten zur Begegnung und Identifikation gibt. Hier gruppie-
ren sich in einer gereihten Abfolge sechs kompakte Teilflachen
unterschiedlicher GroRe, Ausstattung und Funktion, die alle von
Baumen Uberschirmt sind:

- im mittleren Abschnitt bzw. zentral gelegen der ,Quartiersplatz*
als keiner Veranstaltungsplatz mit Fontanenfeld

- im Norden und im Sitden bestehen jeweils begriinte Flachen,
die auch als Niederschlagsriickhalteflachen wirksam sind

- ein Kinderspielplatz mit Fallschutzbelag / Hackschnitzelflache

- Ein weiter Platz, mit Moglichkeit zum Boule-Spiel oder andere
temporare Veranstaltungen, mit wassergebundener Decke,

- Ein kleines Sitzdeck aus Holz zum Verweilen

Sichtachsen: Vom vorgenannten Quartiersmittelpunkt bestehen
(teils sichtverschattete) Sichtbeziige zur Kirche im Norden und
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private und halbéffentliche
Griinflachen u. Geb&ude
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zum "Santis" in den Alpen.

Durch Baumreihen (im Plangebiet bzw, unmittelbar angrenzend)
im Stden und im Osten erfolgt eine Umrahmung des Plangebie-
tes bzw. eine Betonung der Gebietskanten: Im Osten zur
Susostralie, im Suden zur Waggershauser Stral3e, im Stdwesten
zur Grunflache auf der Tunneldecke B 31.

Alle Gebaude mit Flachdachern oder flach geneigten Déacher sol-
len auf min. 70 % ihrer Dachflache mit Dachbegriinungen verse-
hen werden. Die Dachflachen weisen Dachbegriinung auf, meist
als extensive Gras-/ Krautfluren, zu einem Teil aber auch als klei-
ne Dachgarten, die einigen Wohnungen in den obersten Etagen
zugeordnet sind.

Alle nicht Gberbauten, unterirdischen Anlagen (insb. Tiefgaragen)
sollen ebenfalls mit einem Grindach und mind. 15 cm Sub-
strataufbau angelegt werden.

Dachbegriinungen stellen durch ihre umfangreiche Gesamtflache
ein stark wirksames Element der Durchgriinung des Plangebietes
dar. Dabei stehen weniger die ortsbildpragenden, sondern vor-
rangig bioklimatische Aspekte und insbesondere die Nieder-
schlagsriickhaltefunktion im Vordergrund, die Erhéhung der biolo-
gischen Vielfalt und die lufthygienische Wirkung sind weitere
Grinde.

Durch Fassadenbegriinung soll ein wahrnehmbares Hervortreten
grof3flachig kahler Gebaudefassaden (ab 50 m?2) vermieden bzw-
vermindert werden. Fassaden, insbesondere die sich zum offent-
lichen Raum hinwendenden, sollten deshalb mit Kletterpflanzen
begrunt werden.

Geschoss-Wohnbauquartiere, die sich sich um gemeinsame In-
nenhofe gruppieren: Die Wohn- und Gartenhotfe sollen als schat-
tige, bioklimatisch _angenehmen Aufenthalts- und Begegnungs-
raume den Bewohnern zur Verfligung stehen. Der Uberwiegende
Teil der Wohnhofe (min. 50 %) soll von Staudenfluren, Rasenfla-
chen, Strauch- und Baumpflanzungen eingenommen werden. Die
anzupflanzenden Béaume sollen aufgrund ihrer Pflanzdichte und /
oder ihrer Baumgrof3e das Bild bzw. den Charakter der Innenhdofe
pragen.

Im Teilgebiet mit Doppelhaus- und Reihenhausbebauung beste-
hen Privatgdrten und Vorgartenzonen. Baumpflanzungen auf al-
len Baugrundstiicken tragen hier wesentlich zur Durchgrinung
dieses Quartiers bei. Min. 10 % der Gartenflachen sollen als in-
sekten- und eidechsenfreundlicher Lebensraum mit Staudenfluren
aus Uuberwiegend standortheimischen, mehrjahrigen, insekten-
freundlichen Stauden gestaltet werden.

Teilflachen privaten bzw. halboffentlichen Grundsticksflachen
sollen als insekten- und eidechsenfreundlicher Lebensraum mit
Staudenfluren aus Uberwiegend standortheimischen, mehrjahri-
gen, insektenfreundlichen Stauden gestaltet werden.

Griinordnung Fur FuRganger und Radfahrer wird es eine nachbarschaftliche Ver-
Verkehrswege knupfung mit den umliegenden Siedlungsflachen und eine Anbindung
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zur Innenstadt Friedrichshafen geben. Zusatzlich zur einzigen KFZ-
ErschlieBung im Osten (zur Susostraf3e) sind fur die Fu3- und Rad-
fahrer weitere Anschliisse vorgesehen:

e die Verbindung nach Norden (Jettenhausen-Nord) Uber die be-
stehende aber verschmaélerte Deblerstralie,

e ein weiterer Anschluss im Sutden in der Nahe des Kindergartens
und der begrinte Tunnedecke B 31; hier besteht ein Anschluss
an den Veloring Friedrichshafen,

e eine FuB- und Radwegeanknipfungen zur Werthmannstraf3e im
Westen,

e eine weitere Ankniupfung im Sudosten zur Susostral3e.

5.2 Grunordnerische Mallhahmen

Vorgehensweise

Malnahme 1

Aufbauend auf der grunordnerischen Konzeption in Kapitel Fehler!
erweisquelle konnte nicht gefunden werden. werden nachfolgend
die daraus resultierenden MalRnahmen beschrieben.

Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 15° Neigung) inkl. Car-
ports sind, unter Bericksichtigung der Hinweise der FLL-
Dachbegriinungsrichtlinie 2008 (www.fll-ev.de) extensiv zu begriinen.
Die hierflrr erforderliche Substratschicht ist mit einer Starke von mind.
15 cm auszufihren.

Bei einer parallelen Nutzung der Dachflachen durch Solar- bzw. Pho-
tovoltaikanlagen sind diese aufzustandern und die Abstande der Mo-
dulreihen untereinander, die Modultiefe und die H6henlage der Modu-
le auf die Vegetation abzustimmen. Die durch Solar- bzw. Photovol-
taikanlagen, Dachterrassen, Dachluken/-fenster etc. nicht begriinba-
ren Dachflachen dirfen nicht mehr als 30 % der Dachflache betra-
gen.

Alle nicht Uberbauten, unterirdischen Anlagen, einschlielich Tiefga-
ragen, sind mit einem Gesamtaufbau von im Mittel 70 cm anzulegen.
Im Bereich von Baumpflanzungen ist eine Mindesttiefe des Wurzel-
raumes von 100 cm sicher zu stellen (s. dazu M 4)

» Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erlauterung / Begriindung:

Die Vegetationsdecke sollte - artenreich ausgebildet - aus Grésern
und Krautern bestehen (Typ: Magerrasen). Auf kleineren Teilflachen
sollte — unter Berilicksichtigung baustatischer Erfordernisse — die
Substratschicht in einer hdoheren Schichtstarke ausgebildet werden
(z.B. in 20 - 25 cm). Dadurch kénnen wichsigere Inseln entstehen,
die zur Strukturvielfalt der Dachvegetation beitragen. Das Saatgut
sollte aus regionaler Herkunft stammen (Herkunft: Produktionsraum
8, Alpen und Alpenvorland, Ursprungsgebiet Sudliches Alpenvorland)
und eine Mindestartenzahl von 15 krautigen Arten enthalten.

Die Dachbegrinung isoliert das jeweilige Geb&dude gegeniiber Hitze
und Kalteeinwirkung. Der Wohnkomfort in den Innenrdumen wird er-
hoht, Heizenergie wird eingespart.
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MalRnahme 2

Mallnahme 3
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Eine hohe Bodensubstratméchtigkeit (15 cm) fuhrt zu einer verbes-
serten Niederschlagswasser-Riickhaltung. Sie verbessert zudem den
Bodenwasservorrat und ermoglicht damit eine hohe Transpirations-
leistung der Vegetation, wodurch ein verbesserter Abkuhlungseffekt
im Quartier erreicht wird. Bei groR3flachiger Ausbildung leisten die
beiden Wirkungen (Isolationswirkung und Verdunstungskihle) im
Geltungsbereich einen sehr hohen Beitrag zur thermischen Entlas-
tung. Deshalb sollte ein Deckungsgrad der Dachbegriinung von min.
70 % der Dachflachen angestrebt werden. Eine parallele Nutzung mit
Solar- oder Photovoltaikanlagen ist bei deren Aufstanderung méglich.
Die Leistungsfahigkeit von Photovoltaikanlagen nimmt bei hohen
Temperaturen ab, daher wirkt sich die gleichzeitige Dachbegriinung
positiv aus.

Anpflanzung von Baumen auf 6ffentlichen Flachen

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes sind mittel- oder grofl3kronige hochstdmmige Laubbdume
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu er-
setzen. Der Stammumfang bei Pflanzung betragt in 1 m Héhe mind.
18 - 20 cm. Zur Gehdlzpflanzung sind nur Bdume 1. Ordnung gemaf
Pflanzliste zulassig. Die Pflanzungen durfen von den planzeichne-
risch festgesetzten Standorten um max. 1,00 m abweichen. Die Be-
pflanzung hat spatestens 5 Jahre nach Fertigstellung der Erschlie-
Bung zu erfolgen.

» Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erlauterung / Begriindung:

Die Pflanzlisten enthalten stresstolerante Stadtbaume, die hinsichtlich
des Klimawandels und den besonderen stadtischen Standortanspri-
chen sowie nach gestalterischen Gesichtpunkten ausgewahlt wurden.
Die in der Planzeichnung zur Anpflanzung festgesetzten Stral3en-
baume weisen weitere Abstdnde auf, als die im Zielkonzept (Kap.
5.1) angestrebten Abstande von 10 — 15 m (- 20 m). Die gréf3eren
Abstande sind erforderlich, um einerseits die Nutzung der Baumzwi-
schenraume fir Langsparker und andererseits ausreichend grof3e
Baumquartiere (von 6 m Lange) zu ermdglichen.

Durch Verdunstungskiihle und Beschattung leistet der Baumbestand
- und im geringeren Umfang der Strauchbestand - einen wesentlichen
Beitrag zur thermischen Entlastung an sommerlichen Hitzetagen.
Durch den Filtereffekt der Gesamtoberflache aller Blatter wird der
Feinstaubanteil der Luft gesenkt. Die Leistungsféahigkeit steigt mit der
BaumgrofRe (der Uberschatteten Bodenflache) und der Anzahl der
Baume.

Anpflanzung von Baumen und Stréauchern auf privaten Bau-
grundsticken

Auf den privaten Baugrundstiicken im gesamten Plangebiet (abzlg-
lich der Innenhdfe, siehe dazu M 11) sind pro angefangener 300 m?2
Grundstiicksflache mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum und
mindestens drei Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen. Der Stammumfang bei Pflanzung betragt in 1 m Hohe
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mind. 16 -18 cm. Die Bepflanzung hat spatestens 1 Jahr nachdem die
Gebaude bezugsfertig sind zu erfolgen.

In den Quartieren mit Mehrfamilien-GescholRwohnungsbauten sind
ausschlieB3lich standortgerechte Baume 1. und 2. Ordnung, in den
Quartieren mit Doppel- und Reihenhausbebauung nur standortge-
rechte Baume 2. Ordnung gemaf Pflanzliste zu verwenden.

Es sind standortgerechte Straucher gemal} Pflanzliste zu verwenden.
» Umsetzung als Festsetzung gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erlauterung / Begriindung:

Die Pflanzlisten enthalten standortgerechte und Uberwiegend stand-
ortheimische Baume, die hinsichtlich Standortanspriichen Lebens-
raumfunktion fir Tiere (Siedlungsfolger) und nach gestalterischen
Gesichtpunkten ausgewahlt wurden.

Herstellung der Baumscheiben auf éffentlichen Flachen

Bei der Anpflanzung von Baumen innerhalb befestigter Flachen sind
offene, gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte Baumscheiben
mit einer Flache von mindestens 12 m2 und einer Mindesttiefe des
Wurzelraums von 1 m vorzusehen, auch bei unterbauten Flachen. An
Standorten an denen eine Baumscheibengréf3e von 12 m2 nicht mog-
lich ist, muss der durchwurzelbare Bodenraum ein Volumen von min.
15 m3 und die Flache der Baumscheibe min. 10 m?2 aufweisen.

An Standorten, an denen die Herstellung vollstéandig unbefestigter
Baumscheiben nicht mdglich ist, missen mindestens dauerhaft luft-
und wasserdurchlassige Beldge vorgesehen werden und der durch-
wurzelte Wurzelraum mit einem verdichtbarem Baumsubstrat ausge-
fullt sein.

Die Baumscheiben sind mit Staudenfluren aus ein- und mehrjéahrigen
Arten zu begrinen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zu ver-
wenden ist Saatgut aus regionaler Herkunft Produktionsraum 8, Al-
pen und Alpenvorland, Ursprungsgebiet Sidliches Alpenvorland. Die
Ansaatmischung muss eine Mindestartenzahl von 15 krautigen Arten
enthalten.

» Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Erlauterung / Begriindung:

Die Baumquartiere dienen nicht nur als Wurzelraum fir den jeweili-
gen Baum. Sie erfilllen auch die Funktionen, Retentionsraum fiir Nie-
derschlagswasser und Lebensstéatte fur Wildstauden und Insekten.
Bei der Auswahl der Anssatmischung ist der spezielle Wasserhaus-
halt des Standorts mit einem Wechsel aus Uberschwemmung und
Trockenzeiten zu bertcksichtigen.

Fassadenbegrinung

Teile baulicher Anlagen mit mehr als 50 m? fensterloser Aul3enwand-
flache sind mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen. Je 2 m Wand-
lange wird dabei mindestens eine Kletterpflanze verwendet. Die
Pflanzbereiche sind ausreichend zu dimensionieren. Es sind geeigne-
te architektonische Elemente als Kletterhilfe (Gitter, Spanndrahte) an
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der Fassade anzubringen. Die Bepflanzungen sind zu pflegen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Pflanzen ge-
maf Pflanzliste zu verwenden.

» Umsetzung als Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erlauterung / Begriindung:

Aufgrund ihrer mit der Blattmasse einhergehende hohe Gesamtober-
flache kdnnen Fassadenbegriinungen einen erheblichen Beitrag zur
Luftfilterung (Feinstaub) und zur thermischen Entlastung im Wohnum-
feld leisten. Dariiber hinaus stellen sie — insbesondere im Bereich von
fur das Stadtbild nachteiligen Fassaden eine deutliche visuelle Auf-
wertung dar.

Insektenvertragliche AuRenbeleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerich-
tete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen zuldssig.

» Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Begriinte Belage

Sofern die Barrierefreiheit nicht eingeschréankt wird, sind fir unterge-
ordnete Wege ausschlieBlich wasserdurchlassige Belage und fur
Stellplatze und Feuerwehrzufahrten ausschlieRlich begrinte Belage
zulassig (begrinte Rasengittersteine, begriintes Rasenpflaster,
Schotterrasen).

» Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Begrinung unbebauter Flachen inkl. Innenhofe

Die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke inkl. der In-
nenhdfe sind zu einem Flachenanteil von min. 50 % zu begriinen,
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Schotterungen sind unzu-
lassig.

Bei der Bepflanzung sind zum mindestens 70 % insekten- und ei-
dechsenfreundliche, blitenreiche Staudenfluren mit Saatgut bzw.
Pflanzware aus regionaler Herkunft zu verwenden (Herkunft: Produk-
tionsraum 8, Alpen und Alpenvorland, Ursprungsgebiet Sudliches
Alpenvorland).

» Umsetzung gemal § 9 Abs.1 S.1 LBO

Begrinung von Abfallbehéltern

Samtliche auflerhalb von Geb&duden auf privaten Baugrundstiicken
aufgestellte Abfallbehalter und Gemeinschaftsmiullanlagen sind durch
einen Sichtschutz in Form einer Pergola oder Rankkonstruktion unter
Verwendung Rank- und/oder Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen.

» Umsetzung gemanR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 Abs.1 S. 3LBO

Anbringen von Nisthilfen

An den Gebauden sind geeignete Fledermauskasten sowie Nisthilfen
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fur gebaudebritende Vogel wie Mauersegler, Mehlschwalben oder
Haussperlinge baulich zu integrieren (z.B. Mauerseglerkasten 17B
oder Fledermaus Einlaufblende 1FE). Dabei ist auf einen fachgerech-
ten Standort (Hohe, Exposition und Wetterschutz) zu achten. Die
Nisthilfen missen jahrlich im Herbst fachgerecht gereinigt werden
und ggf. ersetzt werden.

In den Quartieren mit Reihenhaus und Doppelhausbebauung sind auf
dem Baugrundstiick mindestens eine Nisthilfe fir Végel und eine
Nisthilfe flir Fledermduse anzubringen, in den Quartieren mit Ge-
schosswohnungsbau sind je Quatrtier je 10 Nisthilfen fur Végel und 10
Nisthilfen fir Flederm&use baulich zu integrieren.

(Vogel: Anbringungshéhe 2,50 m - 3,50 m mit Ausrichtung der Flu-
goffnungen Ost/Sud-Ost; Fledermause: Anbringungshéhe mind.
5,00 m mit freier Anflugschneise)

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzung von Baumen im Bereich von Innenhdfen

Im Bereich der Wohnhofe sind pro angefangener 200 m? Wohnhoffla-
che mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum und mindestens drei
Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der
Stammumfang bei Pflanzung betragt in 1 m Héhe mind. 18 - 20 cm.
Es sind ausschlief3lich standortgerechte Baume 1. Ordnung (zu mind.
30 %) und 2. Ordnung gemanR Pflanzliste zu verwenden.

Die Bepflanzung hat spatestens 1 Jahr nachdem die Gebaude be-
zugsfertig sind zu erfolgen.

» Umsetzung gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 Abs.1 S. 3 LBO
Oder
» Umsetzung als Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Einfriedungen

Einfriedungen sind als freiwachsende oder geschnittene Hecken ge-
mafR Pflanzliste und / oder als Zaun bis zu einer Héhe von 1,00 m
auszufuhren. Hecken aus Nadelgehdlzen, insbesondere Thuja, sind
nicht zulassig. Drahtzaune sind einzugrinen. Unzuldssig sind Einfrie-
dungen als Mauern oder Stitzmauern mit Ausnahme von Sockel-
mauern bis max. 0,40 m Hohe ab Oberkante Geldnde. Mit Mauern
und Zaunen ist zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von
50 cm zu halten.

» Umsetzung gemal § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 74 Abs.1 S. 3 LBO

Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Pflanzgebot festgesetzten
Bereiche sind Baume und Strducher in Form einer Hecke anzupflan-
zen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

» Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Hinweis zum Vogelschutz (Vogelschlag)

Im Bereich der zentralen Quartiersachse, im Bereich der Planstraf3e
D, sowie am sudlichen Rand des Geltungsbereiches diirfen Fassa-
denteile, Fensterelemente etc. nicht mit Spiegelglas (Aul3enspiege-
lungsgrad ab 15 %) und anderen stark spiegelnden Materialien ver-
kleidet werden. GroRRere Glasflachen sind durch geeignete Mal3nah-
men entsprechend zu untergliedern (z.B. durch Sprosseneinteilun-
gen, Einteilungen mit gefrasten oder geklebten Streifen, Streifenmus-
tern etc.) Alternativ sind Fenster zum Schutz gegen Vogelschlag mit
fur Vogel erkennbarem Glas (mit UV-reflektierenden Strukturen) aus-
zustatten (gemafR Empfehlungen der Broschire "Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht" (H. Schmidt, P. Waldburger, D. Heynen,
Uberarbeitete 2. Auflage, 2012).

> Umsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

Hinweis zum Bodenschutz bei ErdbaumalRnahmen

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutz-
gesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. Uber-
schissiger Bodenaushub ist, seiner Eignung entsprechend, einer
Verwertung zuzufuhren; ein ortsnaher Wiedereinbau ist anzustreben.
Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwe-
cken eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731 zu beachten. Im Be-
reich von Retentionsflachen und Versickerungsanlagen, sowie sons-
tiger Freiflachen durfen Bodenarbeiten nur mit Kettenfahrzeugen mit
einem maximalen Bodendruck von 4 N/cmz2 durchgefihrt werden. Der
Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidli-
che Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld
beschrénkt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebau-
ter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe,
Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind. Wer-
den im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelas-
tungen angetroffen, so ist unverziglich das Amt fiir Wasser- und Bo-
denschutz des Landratsamtes Bodenseekreis zu benachrichtigen.
Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von ver-wertbarem
Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder geordneten
Entsorgung zuzufihren. Bei Bodenabgrabungen und -aufschittungen
ist eine fachgerechte Zwischenlagerung zu gewahrleisten. Ober- und
Rohboden ist getrennt zu lagern. Die Lagerung von Oberboden darf
hochstens in Mieten von einem Meter Hohe erfolgen. Bei Zwischen-
lagerung von langer als einem Jahr ist eine fachgerechte Zwischen-
begriinung einzusaen. Die DIN 18915 ist anzuwenden.

> Umsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

Hinweise zur Klimaanpassung

Die fur Baugebiete relevanten Folgen der Klimaveranderungen sind
insbesondere eine Zunahme von Hitzetagen sowie haufigere und
extremere Wetterereignisse wie Sturm, Starkregen und Hochwasser.
Folgende MalBnahmen im Rahmen der Umsetzung dienen der An-

Stadt Friedrichshafen, Bebauungsplan Nr. 219 Jettenhauser Esch, Umweltbericht 46

Stand: 15.11.2021



faktorgrun

passung:

Freiflachengestaltung

Die Bodenbelage von Terrassen, gepflasterten StalRenabschnit-
ten, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sollten in heller
Farbgebung ausgebildet sein.

Porenvolumen der Aufschittung Uber Tiefgaragendecken zur
Ruckhaltung nutzen. Geeignet ist ein Bodensubstrat mit einem
hohen Grobporenvolumen. Auf den zu bepflanzenden Flachen
(auRBerhalb der mit Gebauden uberstellten Flachen) ist stark san-
diger bis stark kiesiger und stark humoser Lehm geeignet.
Pflanzung von beschattenden Baumarten mit ausreichend breiter
Krone

Reduzierung der Versiegelung auf ein Minimum

Verwendung begrinter, Belage (optimal: Rasengittersteine, bzw.
Rasenpflastersteine)

Erhohung des Grunflachenanteils und Erhalt bestehender Grin-
strukturen

Anordnung von Griinflachen als Blockinnenflachen

Zur Erhéhung des Ruckstrahlvermdgens (und dadurch Verminde-
rung des Aufzeizens) von Oberflachenbelagen sollten helle Ober-
flichenbelage verwendet werden

Gebaudegestaltung

Helle Fassadenoberflachen. Sonneneinstrahlung fihrt zum Auf-
heizen von bebauten Oberflachen. Diese Erwarmung kann durch
helle Farbgebung von Wanden und Bodenoberflachen verringert
werden (Reflexion der Sonnenstrahlung/ Albedo). Dadurch wird
die n&chtlich Warmeabstrahlung reduziert und die Moglichkeit
zum néachtlichen Abklhlen des tagstiber erwdrmten Quartiers
verbessert.

Verwendung von Dach- und Fassadenbegriinung

Erhéhung der Eigenverschattung durch gegliederte Gebau-
degrundrisse und Fassaden

Orientierung des Gebaudes und der Fenster (groRe Glasflachen
an Ost- und Westfassaden kénnen zu hoher Warmeeinstrahlung
im Sommer fuhren)

Sonnenschutz, vor allem fur groRe Glasflachen

Integration passiver Kihlsysteme

> Umsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

6. Prognose der Auswirkungen der Planung und Mal3nah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

6.1 Flache

Orientierungsmalfstab Mit dem aus der EU-Richtlinie 2014/52/EU im Jahr 2017 in das Bau-
gesetzbuch Ubernommenen Schutzgut ,Flache* sollen in Umweltver-
traglichkeitsprifungen die Auswirkungen auf den Flachenverbrauch
untersucht werden. Die Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie der Bun-
desregierung sieht als Ziel fir das Jahr 2020 vor, die Neuversiege-
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lung (Siedlung und Verkehr) auf 30 ha/Tag zu reduzieren.

Bei dem aktuell (2020) hohen Siedlungsentwicklungsbedarf von ca.
58 ha/ Tag kann das genannte Ziel nur durch eine hohe Effizienz in
der Flachennutzung (und nur zu einem spateren Zeitpunkt) erreicht
werden. Eine hohe Effizienz kann erreicht werden durch:

¢ Innenentwicklung,
e Wiedernutzbarmachung vormals baulich beanspruchter Flachen,

e hohe bauliche Dichte (bei gleichzeitig hinreichenden und quali-
tatsvoll durchgrunten Freiflachen).

Der Zielwert (30 ha/Tag) ist bei der Wohnbauentwicklung in etwa mit
einem Orientierungswert fir eine Mindestnutzungsdichte von etwa
60-65 Wohneinheiten je Hektar erreichbar. Eine solche Mindestnut-
zungsdichte lasst sich anndherungsweise mit einer 3-geschossigen
Blockbebauung (einschlieRlich hinreichenden und qualitatsvoll durch-
grunten Freiflachen) realisieren.

Hinsichtlich des derzeitigen Umweltzustands des Schutzguts ,Flache®
sind zwei unterschiedlich Zustande zu beriicksichtigen (Weitere Aus-
fihrungen in Kap. 2.6). Die tatsachliche, derzeitige (2020) Nutzung ist
in Tabelle 4 dargestellt. Der Zustand der Flache, der gemaf der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung angesetzt wird ist bei der Beur-
teilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Flache nicht zu bertck-
sichtigen.

Tabelle 4: Flachenbilanz der bisherigen und zukiinftigen Nutzung

Bisherige Nutzung Zukunftige Nutzung
Gebaudeflache Ge-

Baustellenlager- und - schossbauweise und

betriebsflache (far 058ha . o 1,57 ha

Tunnel) /Doppelhauser
Verkehrsflachen,

Behelfparkplatze 0,60 ha voll- und teilversie- 2,12 ha
gelt

Brachflache mit wallar- Gareen Lnd Grinfla:

tigen Boden- 1,35ha . ' 1,49 ha

i Tiefgaragen unter-

Zwischenlagern
baut

Bracheflachen ohne 1,25 ha

Bodenlager

ngerﬂéchen Sand und 1,07 ha

Kies

Wohngebiet mit Ge-

bauden (Laden- und

Wohnnutzung), Stell- 0,33 ha

platzen und kleinfla-

chigen Griinflachen

5,18 ha 5,18 ha
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6.2 Boden
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der Auswirkungen

Minimierungs- und
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Durch das Vorhaben kommt es zu einer Neuinanspruchnahme von
ca. 4,84 ha Flache, wobei ein Teil temporar schon genutzt wird.

Der Zielwert von 30 ha Neuversiegelung/Tag bzw. die Mindestnut-
zungsdichte von etwa 60-65 Wohneinheiten je Hektar ist durch die
Uberwiegende mehrgeschossige Blockbebauung erreichbar.

Mit dem geplanten Geschosswohnungsbau bzw. der verdichteten
Bauweise wird die Inanspruchnahme weiterer Flachen Uber das
Plangebiet hinaus vermieden bzw. minimiert.

Abgesehen von geplantem Geschosswohnungsbau bzw. der verdich-
teter Bauweise sind keine speziellen Minimierungs- und Vermei-
dungsmafinahmen vorgesehen.

Nicht vorgesehen

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Wahrend der Bauphase kommt es zu Umlagerungen und Verdichtun-
gen. Davon sind alle Bereiche des Plangebietes betroffen, die neu
bebaut oder gestaltet werden sollen. Ein Teil des Gebiets ist aufgrund
der Behelfsparkplatze bzw. der Baustelleneinrichtungsflachen heute
schon bebaut bzw. versiegelt. Diese Nutzung wird jedoch nicht als
Bestand im Sinne der Eingriffsregelung gezahilt.

Entsprechend dem Freiflachengestaltungsplan (Vorabzug Entwurf
Stand 20.04.2021) ist eine Versiegelung durch den Gebaudeneubau,
Nebenanlagen, Stralen, Zufahrten und Stellplatzen in einem Umfang
von insgesamt ca. 42.550 m2 geplant (entspricht ca. 82 % der Flache
des Plangebietes). Auf einem Teil davon (ca. 18.750 m?2) werden auf
Dachflachen und Tiefgaragenabdeckung durch ein Grindach die Bo-
denfunktionen in geringem Umfang wiederhergestellt.

P erhebliche Beeintrachtigung durch vollstandigen oder teilweisen
Verlust der Bodenfunktionen auf ca. 42.550 m2

Bei allen Arbeiten zum Bodenabtrag und -aufschittung sind die Vor-
gaben zum Bodenschutz gemalf der Hinweise des Bebauungsplans
zu beachten.

Als MalRhahme ist im Bebauungsplan fir Gebaude mit Flachdachern
eine Dachbegriinung mit einer mind. 15 cm dicken Substratschicht
festgesetzt. Zudem sind alle nicht Uberbauten, unterirdischen Anla-
gen (Tiefgaragen) ebenfalls mit einem Grindach (im Mitel 70 cm)
anzulegen. Die Dachbegrinung erfillt in geringem Umfang Boden-
funktionen, indem Wasser gespeichert und Biomasse produziert wird.

Wie die Dachbegrinungen stellen auch die Baumscheiben die Bo-
denfunktionen ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf‘ und Standort
fur natirliche Vegetation teilweise wieder.

Die nordliche Teilflache erreicht durch die Dachbegriinung einen voll-
standigen Ausgleich der Eingriffe in den Boden. Im Sidteil entsteht
jedoch ein Defizit. Der Ausgleich erfolgt mittels externer Flachen (vgl.
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Fazit
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Kap 7.2).

Durch Dachbegrinungen und durch Baumscheiben mit Spezialsub-
strat konnen die Bodenfunktionen ,Ausgleichkdrper im Wasserhaus-
halt und ,Standortfunktion fur die naturliche Vegetation® zum Teil
ausgeglichen werden. Es verbleiben Bodenfunktionsverluste (s.
Kap. 8), die durch externe und schutzguttibergreifende Kompensati-
onsmafinamen ausgeglichen werden muissen.

Durch die Planung werden bisher unversiegelten Flachen durch Ver-
kehrswege oder Gebdude versiegelt, was die Grundwasserneubil-
dung einschrankt. Allerdings ist die Bedeutung des Plangebietes fir
die Grundwasseranreicherung aufgrund der wasserundurchlassigern
Bodenschichten sehr gering.

Oberflachengewasser und Uberschwemmungsflachen kommen im
Gebiet nicht vor und werden folglich nicht vorhabensbedingt beein-
trachtigt.

Es gibt keine Grundwasser fiihrenden Schichten, lediglich von Nord-
westen reicht ein Aquifer kleinrdumig in das Gebiet. Im Zusammen-
wirken mit der durch wasserundurchlassige Bodenschichten beding-
ten sehr geringen Grundwasseranreicherung ergeben sich keine er-
heblich nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser.

> keine erheblichen Beeintrachtigungen

Durch die in Zukunft immer gré3er werdenden Regenmengen ist es
erforderlich das offentliche Regenwasserkanalnetz zu entlasten und
das Wasser vor Ort zurtickzuhalten. Der Ansatz im Wohngebiet Jet-
tenhauser Esch sieht vor, das im Strallenraum anfallende Regen-
wasser an den geeigneten Orten zu sammeln und verzdgert abzulei-
ten. Dafur werden im ndrdlichen sowie im sudlichen Bereich der
Nord-Sud-Achse gemuldete Griinflachen geschaffen, in denen das
dort anfallende Regenwasser gesammelt und verzdgert abgeleitet
werden kann. An den geeigneten Stellen in den StraRenraumen wird
das Wasser in die offenen Baumquartiere geleitet und in Form von
Baumrigolen den Baumen zur Verfligung gestellt. Das Uberschissige
Wasser wird tber den darunter liegenden Regenwasserkanal abge-
leitet und dem Regenrickhaltebecken am Tiefpunkt des Quartiers
zugefihrt. In den StralRen, in denen die Baumreihen auf der Nordsei-
te liegen und somit eine Zufliihrung des Regenwassers in die Baum-
scheiben nicht mdglich ist, erfolgt die Entwéasserung tber offene Mul-
denrinnen, die das Wasser Uber punktuelle Straf3eneinlaufe ebenfalls
in den Regenwasserkanal und somit in das Rickhaltebecken ablei-
ten. Auch die Dachbegrinung tragt zu Wasseraufnahme und verzog-
terer Abgabe bei.

Nicht erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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6.4 Klima/ Luft

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

AusgleichsmalSnahmen

Fazit

faktorgrun

Lokalklima/ Kaltuftproduktion

Durch die Uberbauung auf ca. 42.550 m2 kommt es zu einem Verlust
an Kaltluftentstehungsflache. Im Klimagutachten (IMA, 2019) ist das
Plangebiet jedoch nicht als klimarelevante innerdrtliche Grinflache
gekennzeichnet.

> unerhebliche Beeintrachtigungen
Lokalklima/ Luftleitbahnen

Die geplante Bebauung stellt ein Hindernis fur die Kaltluftzufuhr dar
und vermindert durch ihre Warmebildung bzw. Zufuhr von Warme die
Reichweite und Wirkung des lokalen Kaltluftflusses. Allerdings ist die
bodennahe Kaltluftstrémung aus Richtung des nordwestlich gelege-
nen Offenlands im Plangebiet gemafl Klimagutachten bereits heute
gering, aufgrund in Nordwesten bestehenden, vorgelagertern Bebau-
ung. Demententsprechend ist das Plangebiet im Klimagutachten auch
nicht als klimarelevante innerdrtliche Griinflache gekennzeichnet.

Die eigentlichen Luftleitbahn verlauft zudem leicht sidlich des Plan-
gebiets entlang der B 31 neu (vgl. Kap. 4.4.1) und ist daher durch die
Bebauung des Plangebiets nicht betroffen.

> unerhebliche Beeintrachtigungen

Durch die Bebauung und insbesondere den zusatzlichen Verkehr
erhdhen sich sowohl die NO,- als auch die PM10-Emmissionen.

Die zu erwartende Belastung bleibt gemalR Luftschadstoffgutachten
jedoch deutlich unter dem Grenzwert von 40 pug/m3. Weitere Ausfiih-
rungen finden sich im Abschnitt zum Schutzgut Mensch (Kap. 6.7).

D> unerhebliche Beeintrachtigungen

Die StraBenraume werden durch grof3kronige Strafenbdume durch-
zogen. Diese sind so positioniert, um den Wohnquartieren gré3tmaog-
lichen Schatten zu spenden und somit der Aufheizung in den heil3en
Sommermonaten entgegenzuwirken. Hier wurden Gehdélzarten aus-
gewabhlt, die sich unter den klimatisch verdndernden Bedingungen als
geeignet erwiesen haben.

Zudem tragen die begrinten Dacher, die Fassadenbegriinung und
die Grunflachen zur klimatischen Entlastung und verrringerter Aufhit-
zung bei. Die Reduktion der Hitze wird durch die Verdunstungskih-
lung durch Ruckhalt in den Griunflachen und Baumquartieren ver-
starkt.

Nicht vorgesehen.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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6.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
6.5.1 Pflanzen und Biotoptypen

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

AusgleichsmalSnahmen

Fazit

Die Bebauung fuhrt bereits in der Bauphase zum Verlust von Bio-
toptypen:

e sehr geringer Wertigkeit (versiegelte Flachen wie Stral3en,
Baustellenbetriebsflache, geplasterte Flachen, Parkplatze, Fl&-
chen mit wassergebundener Decke, Lagerflachen)

e Geringe Wertigkeit: (Fichtenhecke, Griinflichen an Gebauden)

e Mittlere Wertigkeit (Flutrasen / Trittrasenbestand, Ausdauernde
Ruderalfluren, Bombeergestriipp, Einzelbaume.

Ein Grof3teil des Plangebiets wird versiegelt, dazwischen sind Grin-
flachen mit Baumpflanzungen sowie Géarten geplant.

P erhebliche Beeintrachtigungen bei Biotoptypen mittlerer bis gerin-
ger Wertigkeit

> Unerhebliche Beeintrachtigung bei Biotoptypen sehr geringer
Wertigkeit

Eine Vermeidung des Verlusts der vorgenannten Biotoptypen ist nicht
maoglich.

Zur Erhéhung der 6kologischen Wertigkeit des Plangebiets werden
Vorgaben zur naturnahen Gestaltung von privaten und offentlichen
Grunflachen und Gérten gegeben.

Im Plangebiet werden folgende Biotoptypen hergestellt, die Lebens-
statten von siedlungsangepassten Arten (Kulturfolgern) darstellen.

In der nordlichen Teilflache

¢ Dachbegriinung mit eine Vegetation aus Grasern und Krautern
¢ Mittel- grof3kronige Baumpflanzungen

In der sudlichen Teilflache

e Dachbegriinung mit eine Vegetation aus Gréasern und Krautern

¢ Mittel- bis groRkronige Laubbdume entlang von Stral3en

¢ Mittelkronige Laubb&dume und Straucher auf privaten / halboffent-
lichen Grundstuickflachen

e Baumscheiben von ca. 12 gm mit Krautfluren

¢ Fassadenbegriinungen

¢ Hausgarten mit Staudenfluren standortheimischer Arten und Zier-
pflanzen

Ein externer Ausgleich ist fur Teilschutzgut Tiere und Pflanzen nicht
erforderlich.

Durch die genannten MafRnahmen kdnnen die mit der Bebauung ein-
hergehenden Verluste von Pflanzen und Biotoptypen vollstandig
kompensiert werden. Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.
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6.5.2 Tiere

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

AusgleichsmalSnahmen

Fazit

faktorgrun

Die Bracheflachen stellen Nahrungshabitate von Tieren, insbesonde-
re Vogeln und Insekten dar. Es treten vor allem anpassungfahige,
weitverbreitete Arten auf, die nach Umsetzung der Planung aufgrund
der Mal3Bnahmen zur Durchgrinung Lebensstétten im Plangebiet fin-
den werden. Eine Ausnahme stellt das Brutvorkommen der Klapper-
grasmucke dar, die aufgrund ihrer artspezifischen Lebensrauman-
spriiche keine Lebensstatten im bebauten Plangebiet finden wird. Zu
artenschutzrechtlich relevanten Arten siehe nachstes Kapitel.

P erhebliche Beeintrachtigung aufgrund des Verlustes der Lebens-
statte einer naturschutzfachlich bedeutenden Vogelart

Das Plangebiet weist fur die Fledermausarten keine Quartiere auf
und wird nur in maRigem Umfang als Jagdhabitat genutzt. Die fir die
Fledermausarten bedeutende Flugkorridorfunktion wird von den Ge-
holzbestanden unmittelbar auf3erhalb bewirkt.

D> unerhebliche Beeintrachtigungen fir Fledermausarten

Eine Vermeidung des vorgenannten Lebensstattenverlusts der Klap-
pergrasmiicke ist nicht mdglich

Herstellen von Habitaten flir anpassungfahige Tierarten:

e Durchgriinung des Gebiets mittels grof3kroniger Stral3enbdaume
und naturnaher Gestaltung der Garten. Mind. 10 % der Gartenfla-
chen sowie der halbéffentlichen Grundstiicksflachen sollen als in-
sekten- und eidechsenfreundlicher Lebensraum mit Staudenfluren
aus Uberwiegend standortheimischen mehrjéhrigen, insekten-
freundlichen Stauden gestaltet werden.

e Zudem ist die Starkung der biologischen Vielfalt im Siedlungsge-
biet entsprechend dem Foérderprogramm "Mehr Natur in Fried-
richshafen" durch Anlage von Lebensstatten fur Tiere und Pflan-
zen vorgesehen:

- in Form von Vogelnisthilfen fir Gebaudebriter

- in Form mafig trockener Biotope mit krauterreichen Extensivra-
sen, Staudenfluren, ,Insektenhotels” und einzelnen Steinele-
menten wie Lesesteinhaufen oder Trockenmauern,

- Fassadenbegriinung als Lebensstatte anpassungsfahiger Vo-
gelarten,

e Dachbegrinung mit krauterreichen, insektenfreundlichen Exten-
sivrasen und Staudenfluren als Habitat fur Insekten und Nah-
rungshabitat fir Vogel

Fur die naturschutzfachlich bedeutsame Klappergrasmiicke ist zur
Kompensation der durch die bauliche Entwicklung verloren gehenden
Lebensstéatte eine MalRnahme aul3erhalb des Plangebietes erforder-
lich.

Durch die umfangreiche Durchgiinung des Plangebietes kénnen die
vorhabensbedingten Verluste an Tierlebensstatten im erheblichen
Umfang ausgeglichen werden. Fur fur eine Art mit speziellen Anspru-
chen an die Lebensraumstruktur bedarf es dabei einer Kompensati-
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faktorgrun

onsmafinahme aufRerhalb des Plangebietes.

6.5.3 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Zusammenfassung)

Relevanzpriifung, Kartierun-
gen

Priifung der
Verbotstatbestdnde

Fazit

Das Plangebiet wurde gutachterlich als geeignetes Habitat fir Vogel,
Flederméuse und Reptilien eingeschétzt und diese Artgruppen wur-
den daraufhin genauer untersucht.

Es wurden 6 Fledermausarten und 35 Vogelarten im Plangebiet bzw.
direkt angrenzend nachgewiesen, die das Plangebiet besiedeln oder
zumindest zeitweise (Nahrungsgaste) aufsuchen. Reptilien konnten
nicht nachgewiesen werden.

Die Prifung ergab, dass durch die mit dem Bebauungsplan vorberei-
teten Nutzungen die Verbotstatbestande fur die Fledermausarten im
Geltungsbereich und auf nahe angrenzenden Flachen nicht eintreten.

Bei den Vogeln treten im Geltungsbereich vor allem weit verbreitete,
anpassungsfahige Vogelarten auf, bei denen davon ausgegangen
werden kann, dass kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand
eintritt.

Des Weiteren kommen die naturschutzfachlich relevanten Vogelarten
Grauschnapper, Feldsperling, Haussperling sowie Klappergrasmiicke
vor. FUr die ersten drei stellt das Plangebiet einen Teil ihres Nah-
rungslebensraums dar, ihre Nistplatze befinden sich im naheren Um-
feld des Plangebietes. Diese Arten kénnen durch Nahrungsfliige ins
nahe und erweiterte Umfeld den vorhabensbedingten Verlust eines
Teils ihres Nahrungslebensraums kompensieren.

Fir ein Brutpaar der in ihren Bestandszahlen rucklaufigen Art Klap-
pergrasmiicke geht jedoch ein zentraler Bestandteil ihrer Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte verloren. Deshalb wird eine vorgezogene Aus-
gleichsmalinahme (CEF 1) erforderlich.

Die vorgenannte Auswirkungsprognose setzt die Durchfiihrung fol-
gender zwei Vermeidungsmaf3hahmen voraus:

e V1 Zeitraum RuUckschnitt/Beseitigung Gehdlze (nur Winterhalb-
jahr)

e V2 Kontrolle auf Flederméause vor Abbruch von Gebauden

Weitere Ausfiihrungen finden sich in der Speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung.

Bei den im Plangebiet zeitweise auftretenden Fledermausarten und
den — ganz Uberwiegend siedlungsangepassten - Vogelarten treten
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande nicht ein. Lediglich fur
die Vogelart Klappergrasmiicke ist eine MalRhahme zum Funktions-
erhalt ihrer Lebensstétte im rAumlichen Zusammenhang (aber aul3er-
halb des Plangebietes) erforderlich.
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6.6 Landschaft- /Ortsbild und Erholungswert

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Ausgleichmalinahmen

Fazit

Landschafts-/Ortsbild:

Das Landschafts-/Ortsbild im Plangebiet ist durch die umgegebende
Bebauung und derzeit zuséatzlich durch die Baustellen- und Parkplatz-
flachen geprégt und daher ohne positiven Erlebniswert. Das Plange-
biet ist vollstandig von Wohn-, Misch- und Gewerbegebieten sowie
Verkehrsflachen und Parkplatzen umgeben. Durch die Planung wird
sich der Bereich nahtlos in die umgebende tberwiegende Wohnbe-
bauung einfligen. Durch eine ambitionierte Durchgriinung des an-
sonsten verdichtet bebauten Gebiets (Geschossbauweise) wird das
Ortsbild im Vergleich zum aktuellen Zustand aufgewertet und in die
bestehenden Wohngebiete im Umfeld, deren Grundstiicke meist Gar-
ten oder Grinflachen beinhalten, vertraglich eingebunden.

Die ndrdliche Teilflache bleibt in seiner baulichen Struktur weitgehend
erhalten, insbesondere aber durch Baumpflanzungen geringfligig
aufgewertet.

> Keine Beeintrachtigung des Orts- / Landschaftsbildes

Erholung

Die Flache ist aktuell fir die Naherholung nicht geeignet, durch die
Planung kann diese Nutzung daher auch nicht beeintrachtigt werden.
Durch die Durchgrinung des Plangebiets und durch Schaffung der
Quartiersmitte als Ort fir Begegnung und wohnungsnaher Erholung
kann die Aufenthaltsqualitat im Vergleich zum aktuellen Zustand
deutlich gesteigert werden.

Nach dem Bewertungmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravens-
burg und Sigmaringen erfolgt die Bewertung des Eingriffs in das
Landschaftsbild / Erholung i. d. R. mittels Okopunkten in Anlehung an
die Arbeiten von Werner Nohl.

In Abstimmung mit der Stadt Friedrichshafen und der UNB ist diese
guantitative Bewertung aufgrund der Lage inmitten bereits bebauter
Flachen nicht erforderlich.

Durch die Planung kommt es zu keinen erheblichen Eingriffen in das
Landschaftsbild bzw. den Erholungswert.

+ Vorhabensbedingt ergeben sich keine Beeintrachtigungen sondern
Aufwertung des Ortshildes und der Naherholungsfunktion des
Plangebietes

Nicht erforderlich.

Nicht erforderlich.

Bei Umsetzung des Grunordnungskonzepts ergeben sich keine Be-
eintrachtigungen, sondern eine Aufwertung des Ortsbildes und der
Naherholungsfunktion des Plangebietes.
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6.7 Mensch

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen —

Larm

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Larm

faktorgrun

Larmimmissionen im Plangebiet durch anlagenbedingte Ge-

rauscheinwirkungen von auf3en

Die geplanten allgemeinen Wohngebiete und urbanen Gebiete inner-
halb des Plangebiets sind tagsuber (6 - 22 Uhr) mit dem Werk Il der
ZF Friedrichshafen AG schalltechnisch vertraglich.

Nachts (22 - 6 Uhr) wird der Immissionsrichtwert geman TA-Larm von
40 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet vielfach Uberschritten. Im Sui-
den des Plangebiets wird auch der Immissionsrichtwert fir urbane
Gebiete von 45 dB(A) geringfiigig Uberschritten.

Larmimmissionen innerhalb des Plangebietes durch Gerduschemis-
sionen im Plangebiet

Larm aus dem Plangebiet entsteht durch den Verbrauchermarkt im
Norden sowie durch die Tiefgaragen.

Beide Nutzungen sind bei Durchfihrung von Schallschutzmaf3nah-
men schalltechnisch vertraglich.

Larmimmissionen durch Verkehrslarm von auf3en

Auf das Plangebiet wirken die Gerauschimmissionen der B 31 neu
sowie der Waggershauser Stral3e mafRgeblich ein, weitere umliegen-
de StralBen tragen ebenfalls zur Larmbelastung bei.

Die zum Schutz vor Anlagenlarm konzipierte Riegelbebauung (s.u.)
ist auch zum Schutz vor Verkehrslarm zielfihrend. Insbesondere an
der Siudfassade der Riegelbebauung | zur Waggershauser StralRe
sind dennoch hohe Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm zu
erwarten. Am Tag werden Beurteilungspegel bis 65 dB(A) ermittelt,
nachts bis 57 dB(A). Die Orientierungswerte werden bis zu 7 dB
Uberschritten.

Zunahme des Verkehrslarms

Durch die Entwicklung des Plangebiets ist eine Zunahme des Ver-
kehrslarms anzunehmen. Aufgrund der Erwartbarkeit der Verkehrs-
zunahme, der bereits bestehenden Verkehrsfunktionen der Strafl3en
und der geringen Zunahme des Verkehrslarms von maximal 1,0 dB
wird die Zunahme des Verkehrslarms als zumutbar eingestuft.

Larmimmissionen im Plangebiet durch anlagenbedingte Ge-
rauscheinwirkungen von auf3en

Aufgrund der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte ist ein
Schallschutzkonzept erforderlich. Aktive Schallschutzmal3nahmen
scheiden dabei aufgrund der Dimension (H6he > 10 m, Lé&nge
> 200 m) aus stadtebaulichen Gesichtspunkten aus.

Als MalRnahme eignet sich eine Riegelbebauung, die den Schallein-
trag von auf3en (gewerbliche Nutzungen) ins Innere des Plangebiets
abschirmt und eine schalltechnisch vertragliche Situation schafft.

Das wird durch die Errichtung von zwei Gebauderiegeln (E und
lerreicht. Die beiden Geb&ude werden im Siden des Plangebiets in
West-Ost-Ausrichtung errichtet. Dadurch werde in den allgemeinen
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Fazit Ldrm

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen —

Luftschadstoffe

faktorgrun

Wohngebieten im jenseits der Riegelbebauung die Immissionsricht-
werten eingehalten. Die Regelbebauung selbst liegt in einem urbanen
Gebiet mit héheren Richtwerten. Unter Berlcksichtigung der Riegel-
bebauung betragt die Uberschreitung der gebietsabhangigen Immis-
sionsrichtwerte an den geplanten Gebauden maximal 1 dB.

Larmimmissionen innerhalb des Plangebietes durch Gerauschemis-
sionen im Plangebiet

Fur den geplanten Verbrauchermarkt im Norden des Plangebiets
wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die verschiedene
Schallschutzmaflinahmen vorsieht, darunter auch die Nutzung von
Carports als aktive Schallschutzmafinahme und eine zeitliche Nut-
zungsbeschrankung der Parkplatze.

Fur die geplanten Tiefgaragen sind larmarme Regenrinnen, Garagen-
tore mit Stand der Larmminderungstechnik und Vermeidung von pe-
gelbestimmenden Gerduscheinwirkungen durch die Beluftung der
Tiefgaragen vorgeschrieben.

Unter Einhaltung der Schallschutzmalinahmen werden der Verbrau-
chermarkt und die geplanten Tiefgaragen innerhalb des Plangebiets
als schalltechnisch vertraglich eingestuft.

Verkehrslarm im Plangebiet

Bezlglich des Verkehrslarms wirkt sich die Riegelbbeauung ebenfalls
positiv aus. Fiir die dennoch prognostizierte, gro3flachige Uberschrei-
tung der Orientierungswerte (tags und nachts) wird insbesondere die
Durchfiihrung von passiven SchallschutzmafRnahmen (Verbesserung
der Schalldammung der AuRenbauteile sowie der Einbau von schall-
gedammten Luftungseinrichtungen in zum Schlafen genutzten Auf-
enthaltsraumen) im Sudosten erforderlich.

Fur AuRenwohnbereiche an Fassadenabschnitten mit Beurteilungs-
pegel Uber 62 dB(A) (tags) an der Sid- und Ostfassade des Gebau-
deriegels | im Siden sind geeignete SchallschutzmalRnahmen wie
bspw. verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zu errichten.

Zunahme des Verkehrslarms

Schallschutzmaflinahmen zum Schutz bestehender schutzwirdiger
Nutzungen aufgrund der Zunahme des Verkehrslarms sind nicht er-
forderlich.

Durch die genannten SchallschutzmaRnahmen kénnen die Larmbe-
lastungen im Plangebiet weitgehend angesenkt werden.

Es verbleibt eine Uberschreitung der gebietsabhangigen Immissions-
richtwerte an einigen der geplanten Gebaude um maximal 1 dB.

Durch die Planung erhohen sich sowohl die Stickstoffdioxid- (NO,-)
als auch Feinstaub- (PM10-)Immissionen.

Die NO2-Immissionen im Untersuchungsgebiet sind durch die ver-
kehrsbedingten Beitrdge der Bundesstrale B 31 gepragt und fihren
zu flachenhaft erhéhten NO2-Jahresmittelwerten. Zudem fihren die
geplanten Gebaude bodennah zu geanderten Windverhaltnissen und
die geplanten Nutzungen bringen zuséatzlichem Kfz-Verkehr. In Folge
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erhdhen sich die NO,-Konzentrationen entlang den Hauptverkehrs-
straRen sowie der ZufahrtsstralBen des Bebauungsplangebiets. Dabei
sind in der Umgebung des Portals des Tunnels Waggershausen Kon-
zentrationswerte vereinzelt bis 57 pyg/m?* prognostiziert (Lage ca. 20
m auR3erhalb des Plangebiets).

Innerhalb des Plangebiets sind NOz-Immissionen bis 24, vereinzelt
bis 28 pg/m? zu erwarten. Entlang der Waggershauser Straf3e werden
NO,-Immissionen Uber 28 pg/m? und in den Kreuzungsbereichen mit
Werthmann- und Susostral3e vereinzelt bis 44 ug/m® berechnet. Die
Waggershausener StralRe liegt wie das Tunnelportal auRerhalb des
Plangebiets.

Damit liegen sowohl an der bestehenden Bebauung als auch im Be-
reich des Bebauungsplans Nr. 219 ,Jettenhauser Esch“ die berech-
neten NO,-Jahresmittelwerte deutlich unter 40 ug/m3 (dem Grenzwert
der 39. BImSchV).

Abb. 6.2 63926-19-01

Jahresmittelwerte der NO»-Konzentra-
tion in pg/m? fiir den Planfall

Ingenieurburo Lohmeyer
GmbH & Co. KG

Abb. 13: Jahresmittelwerte der NO2-Konzentration in ug/m? fir den Planfall (aus: Ingenieur-
biiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, 2020)

Der aufgrund der geplanten Nutzungen zuséatzliche Kfz-Verkehr fihrt
Zu einer Zunahme der PM10-Immissionen entlang den Hauptver-
kehrsstraRen sowie der ZufahrtsstrafRen des Bebauungsplangebiets.

In der Umgebung des o6stlichen Portals des Tunnels Waggerhausen
sind Konzentrationswerte vereinzelt bis 28 ug/m?® prognostiziert (au-
Berhalb Plangebiet). Entlang der Waggershauser Stralle sind im
Kreuzungsbereich mit der Werthmannstra3e Jahresmittelwerte ver-
einzelt bis 26 pg/m? ermittelt.

Innerhalb des Plangebiets sind tberwiegend nur geringe Konzentrati-
onen von bis zu 17 ug/m? zu erwarten, entlang der geplanten Stralen
auch bis 18 pyg/m?3.

Damit wird in beiden Untersuchungsféllen der Grenzwert fir PM10-
Jahresmittelwerte von 40 pg/m3® sowohl an der bereits bestehenden
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als auch der geplanten Wohnbebauung im Untersuchungsgebiet
deutlich unterschritten. Der Schwellenwert von 29 ug/m3 im Jahres-
mittel zur Ableitung der PM10-Kurzzeitbelastung wird ebenfalls deut-
lich unterschritten.

PM10 in pgim® \ J.— =

B >35-40 Ny

I :32,35 1] ._.-,'
28-32

[ | :26—28 " -

>23-26

|/
>20-23 JAMY L]
‘->18—20 ol " N
21718 | .
216-17 J
I N ' ™ [ ] = = l‘l‘l
Il Fianung r = .
|} -\ -
B sestand | S Y - - -
— stralie L § ] -= - =' “‘f‘“ |
Kataster = - Y
- W= E

.
s
¥

s

Abb. 6.4

63926-19-01
te der PM10-Konzentra.
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00
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Abb. 14: Jahresmittelwerte der PM10-Konzentration in ug/m? fir den Planfall (aus: Ingenieur-
biiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, 2020)

Fazit Luftschadstoffe Es treten keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Wohlbe-
finden und die Gesundheit der Menschen im Plangebiet und in des-
sen Umfeld ein.

6.8 Kultur- und Sachguter

Darstellung und Bewertung Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch das Vorhaben werden

der Auswirkungen nicht erwartet, da keine Kulturgtiter im Plangebiet bekannt sind.
Minimierungs- und Nicht erforderlich.

VermeidungsmalBnahmen

Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.9 Betroffenheit geschitzter Bereiche

Es sind keine geschiitzten Bereiche betroffen.

6.10 Abwasser und Abfall

Darstellung der Das Wohngebiet wird an die Kanalisiation und Abfallentsorgung an-
Auswirkungen geschlossen. Beeintrachtigungen der Umwelt in Form von Abfall oder
Abwasser sind nicht zu erwarten

Stadt Friedrichshafen, Bebauungsplan Nr. 219 Jettenhauser Esch, Umweltbericht 59
Stand: 15.11.2021



Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

faktorgrun

Nicht erforderlich.

6.11 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Potenzial zur Nutzung
erneuerbarer Energien

Vorgesehene MalSnahmen /
Energienutzung

Das Potenzial zur Nutzung erneuerbarer Energien ist mittels Solar-
oder Photovoltaikanlagen auf Dachflachen vorhanden.

Eine Nutzung von Solar- oder Photovoltaikanlagen ist mdglich. Da
gleichzeitig auch die Dachbegriinung vorgeschrieben ist, sind Kolle-
ktoren aufzustandern. Eine parallele Nutzung ist sehr gut mdglich,
und wirkt sich positiv auf den Energieertrag auf, da die Leistungsfa-
higkeit von Photovoltaikanlagen bei hohen Temperaturen abnimmt,
eine Dachbegriinung aber temperaturausgleichend wirkt und Tempe-
raturspitzen vermindert.

6.12 Wechselwirkungen

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgutern fiihren kénnen und Uber die bei den ein-
zelnen Schutzgutern aufgefiihrten Auswirkungen hinausgehen, sind
nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten
Vermeidungsmaf3nahmen nicht zu erwarten.

Es sind auch keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern
und den Schutzzielen von Natura2000-Gebieten ersichtlich.

6.13 Storfallbetrachtung

6.14 Kumulation

Der vorliegende Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit eines
allgemeinen Wohngebietes bzw. urbanen Gebiets. Bei dieser Nut-
zung ist mit keinem Auftreten von schweren Unféllen zu rechnen.

Es liegen keine Informationen vor, ob in unmittelbarer Nachbarschaft
eine Nutzung besteht, bei der mit einem Auftreten schwerer Unfalle
zu rechnen ist.

Das Plangebiet liegt inmitten bereits bebauter Flachen und schlief3t
sich an benachbarte reine und allgemeine Wohngebiete, gewerblich
genutzten Flachen sowie Verkehrsflachen an. Kumulative nachteilige
Auswirkungen werden im Zusammenwirken von bestehendem Ver-
kehr und vorhabensbedingt hinzukommenden Verkehr in Kap. 6.7
beschrieben

Weitere nachteilige Kumulationswirkungen mit benachbarten Plange-
bieten sind nicht erkennbar.
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7. KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des
Geltungsbereichs

7.1 CEF-MaBnahme fur die Klappergrasmiicke

Anlass

Beschreibung und Ziel der
MalBnahme

Lage der Ausgleichsfléche

Die spezielle artenschutzrechtliche Priufung ergibt, dass eine CEF-
Malnahme fir die Klappergrasmiuicke erforderlich ist.

Die Ausgleichsflache fir den Verlust eines Brutreviers wird stidwest-
lich des Plangebiets auf dem rekultivierten Tunneldeckel der B31 neu
angelegt.

Es ist vom Verlust des gesamten Reviers (ca. 0,6 ha) auszugehen,
weil der au3erhalb des Plangebiets liegende Brutstandort direkt an
das innerhalb liegende, essenzielle Nahrungshabitat angrenzt. Selbst
wenn, wie im vorliegenden Fall, der eigentliche Brutstandort erhalten
bleibt, ist dieser ohne das essenzielle Nahrungshabitat nicht mehr
nutzbar.

Als Ausgleich sind vor Stérung geschiitzte, extensive Griinland- und
Saumflachen im Umfang von mind. 0,6 ha zu schaffen. Darauf sind
mehrere Geholzinseln oder Hecken aus standortgerechten, heimi-
schen Strauchern anzulegen.

Der Deckungsgrad der Geholze auf der Flache soll bestenfalls zwi-
schen 10 und 15 % liegen (maximal 50 %). Um eine rasche Funkti-
onsfahigkeit der neu angelegten Geholze zu gewahrleisten, sollen
Reisighaufen oder Benjeshecken angelegt werden. Ausreichend di-
mensionierte Reisighaufen (mind. 1,5 m Ho6he) kénnen zur Nestanla-
ge genutzt werden. Bei alleiniger Pflanzung von Badumen und Strau-
chern dauert es mehrere Jahre, bis diese zur Nestanlage geeignet
sind.

Die Pflege des Grlinlands erfolgt zweimal jahrlich mit Abraumen des
Mahguts; keine Dingung und keine Anwendung von Herbiziden. Fur
die Saumflachen sind 3-5 m breiten samentragenden Staudensaume
zu entwicklin, die jahrlich alternierend geméaht werden (jedes Jahr 50
% der Flache, Mahd vorzugsweise kurz vor Beginn der Vegetations-
periode; Mahgut abraumen).

Die MaRnahme muss vor Beginn der Eingriffe im Plangebiet funkti-
onsfahig sein.

Der Ausgleich ist auf einer Teilflache des rekultivierten Tunneldeckels
der B31 neu im Westen und Siidwesten des Plangebiets vorgesehen
(vgl. Abb. 3).

Die hier zu entwickelnde Maflinahmenflache muss mind. 0,6 ha um-
fassen. Die MalRRnahmenflache ist noch genauer abzugrenzen und
wird in einem der zwei TeilrAume verortet und realisiert: Der sudliche
Teilraum fur umfasst ca. 1,4 ha, der westliche ca. 5,4 ha. Wo genau
der Ausgleich stattfindet, hangt von der dortigen Planung ab, da
durch das Gebiet auch verschiedene Wege (inkl. Veloring) fihren
sollen.

Die Wege durch das Gebiet kénnen inkl. der dadurch regelméaRig
gestorten Bereiche (insbesondere: Hunde) nicht als Ausgleichsflache
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angerechnet werden. Eine Vermeidung der Stérung ist beispielsweise
durch eine Abschirmung mittels Hecken mdglich. Auch zu den aul3er-
halb liegenden, regelmafig gestérten Bereichen sind Hecken anzule-
gen.

biets (violett) und Ausgleichsflachen (rot), Tunneldeckel im Luftbild noch nicht rekultiviert
(Geobasisdaten @ Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Baden-
Wiirttemberg (www.lgl-bw.de))

Externer Kompensationsbedarf (Okopunkte)

Die Prognose der Auswirkungen in Kapitel 6, zeigt, dass die erhebli-
chen Beeintrachtigungen bei den Schutzgitern Tiere und Pflanzen
sowie Boden durch die griinordnerischen Manahmen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans nur teilweise ausgeglichen
werden konnen. Die verbleibenden erheblichen Beeitrachtigungen
werden durch externe MalRnahmen kompensiert.

Dafur werden durch den Vorhabentrager 226.350 OP der Okokon-
tomaRnahme ,Moorschutzmafnahmen im Unteren Tannhauser Ried”
(Wiedervernassungsmafinahmen, AZ 436.02.020, genehmigt durch
Landratsamt Ravensburg) ostlich von Aulendorf auf dem Flurstiick
Nr. 111 (Gmkg Tannhausen) im selben Naturraum ,Voralpines Higel-
und Moosrland® erworben und zur Kompensation des Eingriffs durch
den Bebauungsplan Nr. 219 ,Jettenhauser Esch“ verwendet und ge-
bunden. Die Malinahmen befinden sich seit 2016 in Umsetzung und
umfassen im Wirkungsbereich Biotope:

e Waldumbau, Bestande mit > 50 % Picea omorika oder Larix deci-
dua,

e \Waldumbau, Bestande mit > 50 % Picea abies auf Niedermoor-
torf,

e Lichtwaldentwicklung aus dichten Bestanden,
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e Lichtwaldentwicklung aus halboffenen Bestanden,
sowie eine Wiedervernassung im Wirkungsbereich des Bodens.

Die Okopunkte werden dinglich tiber das Grundbuch gesichert.
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8.1 Bilanzierung der Schutzguter
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N'gLL.JI_R Eingriff xg:mﬁlggﬂ?n;nd Ausgleich und Ersatz Fazit

e Bodenabgrabungen, e Beschrankung des Umfangs e Dachbegriinung und Uberde- Trotz der Vermeidungs- und

e Bodenumlagerung, der Versiegelung, ckung unterirdischer Anlagen Minimierungsmaflinahmen so-
Z e Bodenverdichtung, e Vorgaben zum sorgsamen (Tiefgaragen) mit Griindach wie des internen Ausgleichs
"5 e Versiegelung Umgang mit Boden, verbleibt ein erheblicher Ein-
O e Vorgaben zum Umgang mit griff in das Schutzgut.
@ Schadstoffen Dieses muss plangebietsex-

tern ausgeglichen werden.
e Versiegelung vormals unver- e Wasserrickhaltung im Gebiet e Nicht vorgesehen. Bei Berticksichtigung der Ver-
siegelter Flachen, Verringe- (gemuldete Grunflachen, meidungs- und Minimierungs-
x rung der Versickerungsflache Baumrigolen, Dachbegri- mafinahmen sowie der gerin-
% nung), gen Bedeutung des Schutz-
) e Erhohte Verdunstung von Nie- guts im Plangebeit verbleibt
< derschlagswasser durch Be- kein erheblicher Eingriff.
= grinung (Baumpflanzungen,
Grunflachen, Dachbegriinung)

- e Versiegelung, e Dachbegriinung, e Nicht vorgesehen. Bei Berticksichtigung der Ver-
LL e Bau- und betriebsbedingte e Durchgriinung mittels Anpflan- meidungs- und Minimierungs-
3 Emissionen, zung von Baumen (Pflanzge- mafnahmen verbleibt kein
~ e Verringerte Kaltluftproduktion bot), Eingriff in das Schutzgut.
<§’: e  Grinflachen,
= e Fassadenbegrinung
X
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NATUR-| i grife

Vermeidung und
Verminderung

Ausgleich und Ersatz

Fazit

e Beseitigung vorhandener Ve-
getationsstrukturen,

¢ Rodung von Gehdélzen,
Versiegelung / Teilversiege-
lung,

e Flachenumnutzung,

e  Storung durch Betrieb

TIERE UND
PFLANZEN

e Erhalt von an das Plangebiet
angrenzende Grinstrukturen,

e Vorgaben zur naturnahen Ge-
staltung von privaten und 6f-
fentlichen Grinflachen / Gar-
ten

¢ Naturnahe Durchgriinung und
Pflanzung von Gehdlzen auf
privaten und o6ffentlichen Fla-
chen,

e Dachbegrinung,

e Fassadenbegriinung,

e CEF-Malnahme fur die Klap-
pergrasmicke

Durch die Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen so-
wie des internen Ausgleichs
kann der Eingriff in das
Schutzgut vollstandig intern
ausgeglichen werden.
Lediglich die CEF-MalRnahme

muss extern angelegt werden.

e Neubau von Gebauden,
e Neubau von StraRen und We-
gen

LANDSCHAFTSBLD /
ERHOLUNGSRAUM

e Lage des Plangebiet inmitten
bereits bebauuter Gebiete,

e Erhalt von an das Plangebiet
angrenzende Grinstrukturen,

e Beschrankung der Anzahl
oberirdischer Stellplatze (Tief-
garagen),

e Durchfuhrung von Schall-
schutzmalinahmen

e Durchgrinung und randliche
Eingriinung mittels Anpflan-
zung von Baumen (Pflanzge-
bot),

o Offentlichen Griinflachen,

e Herstellung eines Quartiers-
platzes zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat

Bei Berticksichtigung der Ver-
meidungs- und Minimierungs-
mafRnahmen sowie des inter-
nen Ausgleichs verbleibt kein
erheblicher Eingriff in das
Schutzgut.

Gesamtfazit: Fiur die Schutzguter Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild / Erholungsraum verbleiben keine erheblichen Eingriffe. Die
Eingriffe in die Schutzguter Boden sowie Tiere und Pflanzen kénnen jedoch trotz Vermeidung- und VerminderungsmafRnahmen und des

internen Ausgleichs nicht vollstandig kompensiert werden. Plangebietexterne AusgleichsmaflRnahmen werden erforderlich.
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8.2 Bilanzierung nach Okopunkten

8.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bilanz im Plangebiet Die folgenden Tabellen zeigen das Ergebnis der Okopunkte-
Bilanzierung auf Basis der im Plangebiet erfassten Biotoptypen, ge-
trennt nach dem Nord- und Sudteil des Plangebiets. Verwendet wur-
de das Bewertungsmodell gemaR der Landkreise Bodenssekreis,
Ravensburg und Sigmaringen.

Hinweis zur Bewertung Die Bilanzierung bertcksichtigt als Ausgangszustand die Lage von
2016 mit landwirtschaftlicher Nutzung des Gebiets.

8.2.1.1 Nordliche Teilflache

Tabelle 5: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung der Biotoptypen im Plangebiet — Nordteil

Die Bilanzierung berticksichtigt als Ausgangszustand die zulassige Nutzung geman B-
Plan Nr. 102 ,Gartenvorstadt Jettenhausen, Teilgebiet I" aus dem Jahr 1969 Biotoptypen
Okopunkte
Biotoptyp Flache | »pzani | 8MN9 | Gogamt
(gm) wert
Iy = Teilflache Nord,
% S B-Plan Nr. 102: Versiegelbare Flache aufgrund von Uberschreitung GRZ bis 100 % 2.800 1 2.800
> g 37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (auRBerhalb B-Plan-Flache) 500 4 2.000
2 N |summe Ausgangszustand 3.300 4.800
Biotoptypen
Okopunkte
Biotoptyp Hlache | o osan [ Gesamt
(qm) wert
Teilflache Nord
60.10 Gebéaudeflache ohne Dachbegriinung (30%) 450 1 450
60.55 Bewachsenes Dach oder bewachsene Mauerkrone (Gebaudeflache mit 1.050 4 4.200
Dachbegriinung), mind. 15 cm Substrataufbau (70%)
60.55 Bewachsenes Dach oder bewachsene Mauerkrone (Carports), mind. 15 cm 300 4 1.200
Substrataufbau
= 60.21 Vollig versiegelte StralBe, Weg oder Platz 1.050 1 1.050
= 60.23 Weg oder Platz mit wassergebundene Decke, Kies oder Schotter: Rasenfugen 200 2 400
> (Stellplatze)
a 60.50 Kleine Grunflache 250 4 1.000
o 45.30 Einzelbaum: Baume auf sehr gering- bis geringwertigen Biotoptypen 6 640 3.840
2 (Parkplatzbaume, Standort zeichnerische festgelegt); StU bei Pflanzung 18-20 cm +
< Zuwachs von 60 cm; Zielstammumfang nach 25 Jahren = 80 cm; Biotopwert pro Baum: 8
& |Punkte * 80 = 640
45.30 Einzelbaum: Baume auf sehr gering- bis geringwertigen Biotoptypen (tatsachliche 4 584 2.336
Standorte kdnnen von zeichnerischer Darstellung abweichen); StU bei Pflanzung 16-18 cm
+ Zuwachs von 55 cm; Zielstammumfang nach 25 Jahren: 73 cm; Biotopwert pro Baum: 8
Punkte * 73 = 584
Summe Planungszustand (inkl. interne AusgleichsmaRnahmen) 3.300 7 14.476
Bilanz Schutzgut Tiere und Pflanzen: Planungszustand minus 9.676
Ausgangszustand :
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8.2.1.2 Sudliche Teilflache

Tabelle 6: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung der Biotoptypen im Plangebiet- Siidteil

Die Bilanzierung bertcksichtigt als Ausgangszustand die Lage von 2016 mit
landwirtschaftlicher Nutzung des Gebiets Biotoptypen
Okopunkte
Biotoptyp Flache | \nzani [ €9 | Gesamt
(gm) wert
- |Teilflache Sud
§ 33.41 Fettwiese am westl. Rand 3.900 13 50.700
2 [37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 43.500 4 174.000
g 44.21 Hecke mit naturraum- oder standortuntypischer Artenzusammensetzung 350 10 3.500
S |60.25 Grasweg 500 6 3.000
2 |60.21 vollig versiegelte StraRe oder Platz 250 1 250
2 Summe Ausgangszustand 48.500 231.450
Biotoptypen
Okopunkte
Biotoptyp Flache |\, ani [CMM ] Gocamt
(gm) wert
Teilflache Sud
60.10 Geb&udeflache ohne Dachbegriinung (30%) 4.255 1 4.255
60.55 Bewachsenes Dach oder bewachsene Mauerkrone (Gebaudeflache mit 9.940 4 39.760
Dachbegriinung), mind. 15 cm Substrataufbau (70%)
60.21 Vollig versiegelte StralRe, Weg oder Platz 3.400 1 3.400
60.22 Gepflasterte Stralle oder Platz 14.400 1 14.400
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundene Decke, Kies oder Schotter (Schittungen, 1.900 2 3.800
Schotterrasen, Stellplatze)
60.50/50.60 Griuinflache (mit Griindach uberdeckte unterirdische Anlagen), Gesamtaufbau im 5.600 8 44.800
Mittel 70 cm, Auswertung aufgrund verpflichtender Baum- und Strauchpflanzungen
60.50/60.60 Griinflachen sonstige, privat, halboffentlich, 6ffentlich: Garten, Wiesen (nicht 7.205 8 57.640
E unterbaut) Auswertung aufgrund verpflichtender Baum- und Strauchpflanzungen
g 60.52 offene Baumscheibe, begriint 500 4 2.000
2 |42.20 Gebuisch / Hecke mittlerer Standorte auf Flache fiir Anpflanzung von Baumen und 1.300 12 15.600
S |strauchern im Suden, Abwertung wegen nahem StraBenverkehr
S [45.30 Einzelbaum: Baume auf sehr gering- bis geringwertigen Biotoptypen, StraBenbéaume 82 640 52.480
c_cu (Standort zeichnerisch festgelegt); StU bei Pflanzung 18-20 cm + Zuwachs von 60 cm;
O |Zielstammumfang nach 25 Jahren = 80 cm; Biotopwert pro Baum: 8 Punkte * 80 = 640
45.30 Einzelbaum: Baume auf sehr gering- bis geringwertigen Biotoptypen in den vier 23 640 14.720
Innenhéfen (tatsachliche Standorte kdnnen von zeichnerischer Darstellung abweichen); StU
bei Pflanzung 18-20 cm + Zuwachs von 60 cm; Zielstammumfang nach 25 Jahren =80 cm;
Biotopwert pro Baum: 8 Punkte * 80 = 640
45.30 Einzelbaum: Baume auf sehr gering- bis geringwertigen Biotoptypen aufden 109 584 63.656
sonstigen privaten Flachen (tatsachliche Standorte kdnnen von zeichnerischer Darstellung
abweichen); StU bei Pflanzung 16-18 cm + Zuwachs von 55 cm; Zielstammumfang nach 25
Jahren: 73 cm; Biotopwert pro Baum: 8 Punkte * 73 = 584
Summe Planungszustand (inkl. interne Ausgleichsmafnahmen) 48.500 214 316.511
Bilanz Schutzgut Tiere und Pflanzen: Planungszustand minus 85.061
Ausgangszustand :
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8.2.2 Schutzgut Boden

Bilanz im Plangebiet

Hinweis zur Bewertung

Die folgende Tabellen zeigen das Ergebnis der Okopunkte-
Bilanzierung auf Basis der im Plangebiet vorhandenen Bodenfunktio-
nen, ebenfalls nach noérdlicher und sidlicher Teilflache getrennt. Ver-
wendet wurde das Bilanzierungsmodell der Okokonto-Verordnung
Baden-Wirttemberg. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fir naturna-
he Vegetation* bleibt nach diesem Modell unbericksichtigt, da sie
nicht als ,sehr hoch” einzustufen ist.

Die Bilanzierung bertcksichtigt als Ausgangszustand die Lage von
2016 mit landwirtschaftlicher Nutzung des Gebiets. Dabei wird fur die
Baustellenflache fir die B31 neu der rekultivierte Zustand der vorhe-
rigen landwirtschaftlichen Nutzung angenommen (10 % Abschlag).
Ebenfalls 10 % Abschlag erhalten die Grinflachen im Planungszu-
stand, aufgrund baubedingter Verdichtung.

8.2.2.1 Nordliche Teilflache

Tabelle 7: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Bodens im Plangebiet - Nordteil

Die Bilanzierung beriicksichtigt als Ausgangszustand die zulassige Nutzung gem&aR B-Plan Nr.
102 ,Gartenvorstadt Jettenhausen, Teilgebiet I"aus dem Jahr 1969

Bodenfunktionen
s |§5|% | &
" 2 22 IS —~
Bodentyp Flache | &8 | & 2 o S&
@@m) |2 2|25 o=
[} o 2| O O]
m m
& Teilflache Nord
g’ -8 Versiegelbare Flache aufgrund von Uberschreitung GRZ bis 100 % 2.800| 0,00 - 0,00 0
g % Ackerflache (auBerhalb B-Plan-Flache) Bodentyp U56 "Erodierte Parabraunerde und Rigosol- 500! 267 ) 1068
g 3 Parabraunerde aus sandig-schluffigem Geschiebemerge", Gesamtbewertung: 2,67 ' ’ 5.340
< Summe Ausgangszustand 3.300 5.340
Bodenfunktionen
o o o
LQ| 535 g
Flache | © 23| E Eq
Bodentyp =252 = e
(@m) &3|25| o =
= g M e} O
Teilflache Nord
Gebéaudeflache ohne Dachbegriinung (30%) 450| 0,00 - 0,00 0
°© Bewachsenes Dach oder bewachsene Mauerkrone (Gebaudeflache mit Dachbegriinung), mind.
c
I 15-25 cm Aufbau (70%) 1.050 3.00 3.150
g Bewachsenes Dach oder bewachsene Mauerkrone (Carports), 15-25 cm Substrataufbau 300 3,00 900
u Vollversiegelter Bereich 1.050( 0,00 - 0,00 0
g Teilversiegelter Bereich (Bodenfruchtbarkeit: 0; Wasserkreislauf: 1; Filterfunktion: 0 --> 200| 033 ) 133 266
2 Gesamtbewertung: 0,33)
© Kleine Griinflache, Bewertung mit 10 % Abschlag aufgrund baubedingter Verdichtung 250| 2,67 | 2,40 | 9,61 2.403
o
Summe Planungszustand 3.300 6.719
Bilanz Schutzgut Boden: Planungszustand minus Ausgangszustand 1.379
* Bewertungsmodell gemaR der Landkreise Bodenssekreis, Ravensburg und Sigmaringen
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8.2.2.2 Sudliche Teilflache

Tabelle 8: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Bodens im Plangebiet — Siidteil

Die Bilanzierung berticksichtigt als Ausgangszustand die Lage von 2016 mit landwirtschaftlicher
Nutzung des Gebiets

Bodenfunktionen

< 2| =« i
m 2 =R = e ~
Bodentyp Flache 5 & | £'5 <y e
@m 12 “155| 5 &=
0 m |

Teilflache Sud
Bodentyp U56 “"Erodierte Parabraunerde und Rigosol-Parabraunerde aus sandig-schluffigem
Geschiebemerge”

he]
% Bodenfruchtbarkeit: 2,5 (mittel bis hoch)
i Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 2 (mittel) 17.750| 2,67 - 10,68 189.570
3 Filter und Puffer fur Schadstoffe: 3,5 (hoch bis sehr hoch)
g Sonderstandort fur naturnahe Vegetation: -
% Gesamtbewertung: 2,67
o |Bodentyp U56: Baustellenflachen fiir die B31 /den Tunnel, inkl Bodenlager. Bei diesen Flache
. y ; . 2,67 | 2,4 61 288.
% ist von Bodenzustand nach der Rekultivierung auszugehen (Bewertung mit 10% Abschlag) 80.000) 2.6 0]96 88.360
< Grasweg (Bewertung mit 10% Abschlag aufgrund wegbedingter Verdichtung) 500( 2,67 | 2,40 | 9,61 4.806
\ollversiegelter Bereich (StralRe oder Platz) 250| 0,00 - 0,00 0
Summe Ausgangszustand 48.500 482.736
Bodenfunktionen
o P
) L Q|55 =
Flache | © 2L E Ex
Bodentyp @m) 2 2 g 2 = g 5
= - 2
m 2 ° S| o (0]

Teilflache Sud
60.10 Gebaudeflache ohne Dachbegriinung (30%) 4.255| 0,00 - 0,00 0

= 69 55 Bewachsenes Dach oder bewachsene Mauerkrone (Gebaudeflache mit Dachbegriinung), 9.940 3.00 29.820
S mind. 15 cm Substrataufbau (70%)
g Vollversiegelter Bereich 3.400( 0,00 - 0,00 0
N Teilversiegelter Bereich (Bodenfruchtbarkeit: 0; Wasserkreislauf: 1; Filterfunktion: 0 --> 16.300| 033 ) 132 21516
g’ Gesamtbewertung: 0,33)
S |Grunflache (mit Grindach Uberdeckte unterirdische Anlagen), Gesamtaufbau im Mittel 70 cm 5.600 4,00 22.400
Es Griinflache (nicht unterbaut), Bewertung mit 10 % Abschlag aufgrund baubedingter Verdichtung 9.005| 2,67 | 2,40 | 9,61 86.556
o
Summe Planungszustand 48.500 160.292
Bilanz Schutzgut Boden: Planungszustand minus Ausgangszustand -322.444

* Bewertungsmodell gemaR der Landkreise Bodenssekreis, Ravensburg und Sigmaringen

8.2.3 Bilanz der externen Ausgleichsflachen

Die verbleibenden erheblichen Beeitrdchtigungen werden durch ex-
terne MaBRhahmen (MoorschutzmafRnahmen im Unteren Tannhauser
Ried / Wiederverndssungsmafnahmen) kompensiert (vgl. auch Kap.
7.2).

Es sind insgesamt 226.350 Okopunkte erforderlich.

8.2.4 Gesamtbilanz nach Okopunkten

Die folgende Tabelle zeigt die Gesamthilanz fir Plangebiet (Nord-
und Sddteil) und externe Kompensationsmafinahmen. Demnach
werden die Eingriffe in die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Bo-
den durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen innerhalb und aul3er-
halb des Plangebiets vollstandig kompensiert.
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Tabelle 9: Gesamtbilanz Biotoptypen und Boden

Gesamtbilanz - Nord und Sud

schutzgut-
Schutzgut Tiere ubergreifend (Tiere
und Pflanzen SchltzgutBoden und Pflanzen, Bo-
den)

Bilanz im Plangebiet
NORD 9.676 1.379 11.055
Bilanz im Plangebiet 85.061 -322.444 -237.383
SUD
Bilanz externe Mal3- 0 226.350 226.350
nahmen
Gesamtbilanz (OP) 94.737 -94.715 22

9. MaRBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Notwendigkeit von

Uberwachungsmalnahmen

(Monitoring)

Umweltbaubegleitung

Das Risiko unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen wird
im vorliegenden Fall auf Grundlage der derzeit vorhandenen Nutzun-
gen sowie den vorgesehenen baulichen Anderungen insgesamt als
gering eingeschatzt.

Die Festlegung eines Monitorings obliegt den zustandigen Fachbe-
horden.

Eine Umweltbaubegleitung wird aufgrund der Uberwiegend gering- bis
mittelwertigen Biotoptypen und des Fehlens von empfindlichen, ggf.
geschitzten Strukturen nicht fir erforderlich gehalten.

10. Planungsalternativen

10.1 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Plangebiet entspre-
chend seines derzeitigen Bestandes bestehen und die oben genann-
ten Umweltauswirkungen werden nicht eintreten. Nennenswerte Auf-
wertungen fur die Bereiche des Plangebietes sind aufgrund der be-
reits vorhandenen Nutzungen jedoch auch bei Nicht-Durchfihrung
der Planung nicht zu erwarten.

Die Baustellenflachen und die Behelfsparkplatze wirden unabhangig
von der Planung rekultiviert werden.
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10.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Grundlage der Planung war ein vorangegangener stadtebaulicher
Wettbewerb mit 17 eingereichten Arbeiten.

Durch diesen Prozess wurden Aspekte wie stadtebauliche Kérnung,
ErschlielBung, Freiflachen etc. aus unterschiedlicher Sichtweise ent-
wickelt und geprift. Im Zuge der Objektplanung (Vorentwurf und Ent-
wurf) wurde der ausgewahlte Entwurf weiter gescharft und im Dialog
mit dem Auftraggeber und weiteren Fachplanern auf die notwendigen
Gegebenheiten angepasst.

Die o0.g. Aspekte wurden hier weiterhin bertcksichtigt und in unter-
schiedlichen Maf3staben auf ihre Machbarkeit in Varianten weiter
ausgearbeitet.

11. Zusammenfassung

Aufgabenstellung

Vorhabenbeschreibung

Ausgangszustand

Umweltbezogene
Auswirkungen der Planung

Die Stadt Friedrichshafen beabsichtigt im Ortsteil Jettenhausen mit
dem Bebauungsplan ,Jettenhauser Esch® auf insgesamt 5,18 ha Fla-
che ein Wohngebiet mit angegliederter Nahversorgung zu entwickeln.
Zu dem Verfahren wurde ein Umweltbericht mit integriertem Grin-
ordnungsplan erstellt.

Das Gebiet besteht aus einem Sid- und Nordteil. Im grof3en bislang
unbebauten Sidteil ist Uberwiegend ein allgemeines Wohngebiet
geplant, ganz im Suden und entlang der zentralen Achse des Gebiets
ein urbanes Gebiet. Im deutlich kleineren, bereits bebauten Nordteil
ist ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen, das Wohnun-
gen und Geschafte fir die Nahversorgung des Ortsteils Jettenhausen
enthalt.

Der sudliche Bereich wurde bis 2017 intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt und dient anschlieRend voribergehend der Baustelleneinrich-
tungen der B 31 neu, inkl. Erdmieten sowie als Behelfsparkplatzfla-
che der ZF (Unternehmen ZF Friedrichshafen AG). Ein Teil der Fla-
che liegt brach.

Der kleinere Nordteil weist einen Geschossbau mit Wohnungen und
Versorgungseinrichtungen des téaglichen Bedarfs auf (Getrankemarkt,
Metzger, Friseur).

Durch das Vorhaben kommt es zu erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzgiter Boden sowie Tiere und Pflanzen.
Bezlglich des Schutzguts Mensch werden die Orientierungswerte fur
Larm um 1 dB(A) Uberschritten.

Keine oder nur unerhebliche nachteilige Auswirkungen werden fir die
Schutzguter Klima / Luft, Wasser, Kultur- und Sachgtter ermittelt.

Die Nutzbarkeit erneuerbarer / solarer Energien auf Dachflachen ist
gewabhrleistet. Risiken durch sonstige Umweltbelastungen sind eben-
so wenig ersichtlich wie Risiken fur die Bewohner durch umweltrele-
vante Storfalle im Umfeld des Plangebietes.
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Geschiitzte Bestandteile von
Natur und Landschaft

MaBnahmen zur
Vermeidung, zur Verminde-
rung sowie zum Ausgleich
im Plangebiet

Eingriffsbilanzierung

MaBnahmen (extern)

Artenschutz

Monitoring

faktorgrun

Fir das Landschafts- bzw. Ortsbild und fir die Naherholung bewirkt
das Vorhaben eine Aufwertung des Plangebietes.

Geschiutzte Bestandteile von Natur und Landschaft sind im Geltungs-
bereich nicht vorhanden.

Fur das Plangebiet wurde ein Grinordnungskonzept erstellt, dass
einerseits den zukinftigen Bewohner eine hohe Aufenthaltsqualitat
bieten soll und zum anderen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen beitragen soll. Dazu ge-
horen u.a.

e Beschrankung des Umfangs der Versiegelung, Vorgaben zum
sorgsamen Umgang mit Boden,

e Wasserriickhaltung im Gebiet (gemuldete Grinflachen, Baumrigo-
len, Dachbegrinung),

e Erhohte Verdunstung von Niederschlagswasser durch Begriinung

(Baumpflanzungen, Grinflachen, Dachbegriinung),

Durchgriinung mittels Anpflanzung von Baumen (Pflanzgebot),

Erhalt von an das Plangebiet angrenzenden Griinstrukturen,

Vorgaben zur naturnahen Gestaltung von Grinflachen,

Dachbegriinung,

Beschrankung der Anzahl oberirdischer Stellplatze (Tiefgaragen),

Lage des Plangebiet inmitten bereits bebauter Gebiete,

Herstellung eines Quartiersplatzes zur Steigerung der Aufent-

haltsqualitat.

Fur den Bebauungsplanentwurf wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbi-

lanzierung entsprechend den Vorgaben der Stadt Friedrichshafen
bzw. des Landkreises Bodenseekreis erstellt.

Durch Vermeidung- und Verminderungsmafnahmen und durch ge-
bietsinterne Ausgleichsmalinahmen kénnen die Funktionsverluste
vermindert, jedoch nicht vollstdndig kompensiert werden. Ein plange-
bietsexterner Ausgleich wird erforderlich.

Entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung verbleibt nach
Berlicksichtigung aller MaRnahmen zur Vermeidung und zum inter-
nen Ausgleich im Plangebiet ein rechnerisches Defizit von insgesamt
226.350 Okopunkten.

Extern sind eine CEF-MafRnahme fiir die Klappergrasmiicke sowie
die Kompensation des Okopunktedefizits geplant. Letzteres erfolgt
Uber Wiederverndssungsmafnahmen / MoorschutzmaBhahmen im
Unteren Tannhauser Ried o6stlich von Aulendorf. Damit kann das
Okopunktedefizit vollstandig ausgeglichen werden.

Als Ausgleich fur den Verlust eines Brutreviers ist eine CEF-
MalRnahme fiir die Klappergrasmicke erforderlich. Die CEF-
MalRnahme ist stdwestlich des Plangebiets auf dem rekultivierten
Tunneldeckel vorgesehen.

Das Risiko unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen wird
im vorliegenden Fall auf Grundlage der derzeit vorhandenen Nutzun-
gen sowie den vorgesehenen baulichen Anderungen insgesamt als
gering eingeschatzt. Ein Monitoring wird nicht vorgeschlagen. Die
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Umweltbaubegleitung

Fazit
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Festlegung eines Monitorings obliegt den zustdndigen Fachbehdérden.

Eine Umweltbaubegleitung wird aufgrund der Uberwiegend gering- bis
mittelwertigen Biotoptypen und des Fehlens von empfindlichen, ggf.
geschutzten Strukturen nicht fur erforderlich gehalten.

Bei Bertcksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men, des internen Ausgleichs und der externen Kompensationsmal3-
nahmen verbleiben keine bzw. keine erheblichen Beeintrachtigungen
fur den Naturhaushalt und Orts- / Landschaftsbild, bzw. keine erhebli-
che nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter. Lediglich beim
Schutzgut Mensch verbleibt ein Eingriff aufgrund der Uberschreitung
der gebietsabhéngigen Immissionsrichtwerte an einigen der geplan-
ten Gebaude um maximal 1 dB.
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Pflanzliste

Allgemeines

Pflanzzeit

Gehblzpflanzung auf 6ffentli-
chen Flachen

Gehélzpflanzung auf privaten
Baugrundstticken und im Be-
reich der Innenhéfe

faktorgrun

Fur die Begrinung der unbebauten Flachen mit Baumen und
Strauchern sind mittel- oder grof3kronige, hochstammige
Laubbaume oder die unten genannten Straucher zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Der Stammumfang bei Pflanzung von B&umen betragt in 1 m
Hohe mind. 18 - 20 cm.

Fur Straucher sind verpflanzte Strducher mind. 60-100 cm
bzw. wenn nicht verfigbar, dann Straucher mit 3 Trieben mind.
60-100 cm zu verwenden.

Bei Obstbaumen ist auf feuerbrandtolerante Sorten zu achten.

Die Bepflanzung hat spatestens 1 Jahr nachdem die Geb&aude
bezugsfertig sind zu erfolgen.

Auf eine ausreichende Bewasserung ist insbesondere in den
ersten Jahren und Uber die Sommermonate zu achten.

Als StralBenbdume sind die folgenden Arten vorgesehen
(Baume 1. Ordnung):

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides 'Royal Red'  Spitzahorn

Alnus cordata Italienische Erle

Alnus incana Grau-Erle

Alnus x spaethii Purpur-Erle

Celtis australis Euopdischer Zirgelbaum
Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus angustifolia
Quercus petraea
Quercus rubra

Schmalblattrige Esche
Traubeneiche
Amerikanische Roteiche

Pinus sylvestris Waldkiefer
Prunus avium 'Plena’ Geflllte Vogel-Kirsche
Robinia pseudoacacia Robinie

Tilia americana Amerikanische Linde
Ulmus 'Sapporo Autumn Gold' Ulmus-Hybrid

Fur Gehdlzpflanzungen auf den privaten Grinflachen und
Hausgarten, sowie Baumpflanzungen im Bereich von Innenh6-
fen sind die folgenden Arten grundsatzlich geeignet (geman
des Musterentwurfs der Stadt Friedrichshafen in Teil D, An-
hang I: Pflanzlisten, Liste 2).

Fur die Hausgarten und kleinen Innenhofe werden jedoch kei-
ne Baume 1. Ordnung empfohlen.

Baume 1. Ordnung (hoch wachsende Baume)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hangebirke
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Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche
Pinus sylvestris Waldkiefer
Populus tremula Zitterpappel
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Ulmus glabra Bergulme

Baume 2. Ordnung (weniger hoch wachsende Baume, max. 10-15

Meter)

Obsthochstamme

Acer campestre Feld-Ahorn
Amelanchier arborea Felsenbirne

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Wildapfel

Mespilus germanica Mispel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus torminalis Elsbeere

Stréucher

Beerenstraucher, z.B. Johannisbeere, Stachelbeere
Berberis vulgaris Berberitze

Buddleia davidii Sommerflieder
Chaenomeles japonica Japanische Zierquitte
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Deutzia spec. Deutzie

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen
Forsythia intermedia Forsythie

Hamamelis x intermedia (in Sorten) Zaubernuss
Hibiscus syriacus Straucheibisch
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Hydrangea spec. Hortensien in Sorten
Kerria japonica Japanische Kerrie
Kolkwitzia amabilis Perimuttstrauch, Kolkwitzie
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Philadelphus spec. Pfeifenstrauch

Prunus cerasifera ‘Nigra’ Blutpflaume

Prunus mahaleb Steinweichsel

Prunus serrulata Japanische Zierkirsche
Rosa spec. Wildrosen

(z.B. Rosa canina, arvensis, gallica, rubiginosa, agrestis, tomentella,
alpina, coriifolia, villosa)

Salix spec. Strauchweiden

(S. x cinerea, x fragilis, x tiandra, x purpurea, x caprea, x viminalsi, x
aurita, x elaeagnos, x nigricans)
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Syringa vulgaris Flieder

Taxus baccata Eibe

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Einfriedungen Fur Hecken / Einfriedungen sind die folgenden Arten geeignet

(Musterentwurf der Stadt Friedrichshafen in Teil D, Anhang I:
Pflanzlisten, Liste 2):

Beerenstraucher

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicer xylosteum Rote Heckenkirsche

Rosa spec. Wildrosen in Sorten
Fassadenbegriinung Fur eine Fassadebegriinung sind die folgenden Arten geeignet

(Musterentwurf der Stadt Friedrichshafen in Teil D, Anhang I:
Pflanzlisten, Liste 4):

Clematis alpina Alpen-Waldrebe

Clematis montana Berg-Waldrebe

Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe

Fallopia aubertii Schlingenkndterich

Hedera helix Gemeiner Efeu

Humulus lupulus Wilder Hopfen

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie

Lonicera x brownii Rotes Geil3blatt

Lonicera caprifolium Garten-Geil3blatt, Jelangerjelieber

Lonicera heckrottii Feuer-Geil3blatt

Lonicera henryi Immergrines Geil3blatt

Lonicera japonica Japanisches Geil3blatt

Lonicera periclymenum Wald-Geil3blatt

Parthenocissus inserta Wilder Wein

Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’ Wilder Wein

Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' Wilder Wein

Polygonum aubertii Knéterich

Vitis vinifera Echter Wein

Wisteria floribunda Japanischer Blauregen

Wisteria sinensis Chinesischer Blauregen
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1. Anlass und Gebietsibersicht

Anlass

Abb. 1:

Lage des Plangebietes
im Nordwesten von
Friedrichshafen

Charakterisierung des
Plangebietes

Die Stadt Friedrichshafen beabsichtigt im Ortsteil Jettenhausen mit
dem Bebauungsplan ,Jettenhauser Esch* auf insgesamt 5,16 ha Fla-
che ein Wohngebiet bzw. ein Urbanes Gebiet mit angegliederter
Nahversorgung zu entwickeln.

Entstehen sollte im Sddteil ein attraktives Wohnumfeld mit Platzauf-
weitungen und gemeinschaftlichen Kinderspielflachen, sowie Grin-
flachen zum Verweilen. Im Nordteil ist weiterhin eine Mischnutzung
von Wohnen und Geschéften zur Nahversorgung geplant.
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Grundlage TK 25, Geobasisdaten @ Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung
Baden-Wiirttemberg (www.lgl-bw.de)

I Geltungsbereich des Bebauungsplans "Jettenhauser Esch”

Der sudliche und tberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich als
grol3e Bauliicke in Jettenhausen dar. Dieser Bereich wurde bis 2017
intensiv landwirtschaftlich genutzt und dient voribergehend (2018 -
2020) als Baustelleneinrichtungen der B 31 neu sowie als Behelfs-
parkplatzflache der ZF. Der kleinere Nordteil weist Geschossbauten
mit Wohnungen und Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs
auf (Getrankemarkt, Metzger Friseur), so dass diesem Teilgebiet eine
zentrale Nahersorgungsfunktion fur Jettenhausen zukommt.
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2. Rahmenbedingungen und Methodik
2.1 Rechtliche Grundlagen

Zu priifende
Verbotstatbestdnde

Anwendungsbereich

Tétungs- und
Verletzungsverbot

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten, wobei
die streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der besonders ge-
schutzten Arten darstellen. MaR3geblich fir die artenschutzrechtliche
Prufung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG, die durch § 44 Abs. 5 BNatSchG eingeschrankt werden.

Nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nach-
zustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der eu-
ropaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschutzten Arten aus der Natur zu enthnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie o-
der ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsver-
bote.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Eingriffen im Bereich des
Baurechts und bei nach 8 17 Abs. 1 oder 3 BNatSchG zugelassenen
Eingriffen in Natur und Landschaft die aufgefihrten Verbotstatbe-
stande nur fir nach europaischem Recht geschitzten Arten, d. h. die
in Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, FFH-RL) auf-
gefuhrten Arten und die europaischen Vogelarten. In der hier vorge-
legten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden daher nur
diese Arten behandelt.

In einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG konnen
zusatzlich sogenannte ,Verantwortungsarten® bestimmt werden, die
in gleicher Weise wie die 0.g. Arten zu behandeln waren. Da eine
solche Rechtsverordnung bisher nicht vorliegt, ergeben sich hieraus
aktuell noch keine zu bericksichtigen Arten.

Es liegt dann kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG vor, wenn durch den Eingriff / das Vorhaben das Toétungs-
und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signi-
fikant erhdht wird und zugleich diese Beeintrachtigung nicht vermie-
den werden kann. Ebenfalls liegt dieser Verbotstatbestand nicht vor,
wenn Tiere im Rahmen einer Mal3nahme, die auf ihren Schutz vor
Totung / Verletzung und der Verbringung in eine CEF-Flache dient,
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unvermeidbar beeintrachtigt werden.

Es liegt dann kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt ist. Gegebenenfalls konnen hierfir auch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen) festgelegt
werden. Die Wirksamkeit von CEF-Malinahmen muss zum Zeitpunkt
des Eingriffs gegeben sein, um die Habitatkontinuitat sicherzustellen.
Da CEF-MafRnahmen ihre Funktion haufig erst nach einer Entwick-
lungszeit in vollem Umfang erfullen kdnnen, ist fir die Planung und
Umsetzung von CEF-MalRnahmen ein zeitlicher Vorlauf einzuplanen.

Wenn ein Eingriffsvorhaben bzw. die Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes dazu fihren, dass Verbotstatbestdnde eintreten, ist die
Planung grundsatzlich unzuldssig. Es ist jedoch nach § 45 BNatSchG
eine Ausnahme von den Verboten mdéglich, wenn:

e zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses
vorliegen

e und es keine zumutbaren Alternativen gibt

e und der gunstige Erhaltungszustand fir die Populationen von
FFH-Arten trotz des Eingriffs gewahrleistet bleibt bzw. sich der
Erhaltungszustand fiir die Populationen von Vogelarten nicht ver-
schlechtert, z. B. durch MalBnahmen zur Sicherung des Erhal-
tungszustands in der Region (FCS-MalRnahmen).

2.2 Methodische Vorgehensweise
2.2.1 Schematische Abfolge der Prufschritte

Grobgliederung

Relevanzpriifung

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt in zwei Phasen:

1. Relevanzprifung: In Phase 1 wird untersucht, fur welche nach
Artenschutzrecht zu beriicksichtigenden Arten eine Betroffenheit
frihzeitig mit geringem Untersuchungsaufwand ausgeschlossen
werden kann bzw. welche weiter zu untersuchen sind. In vielen
Fallen kann in dieser Prifstufe bereits ein GroR3teil der Arten aus-
geschieden werden.

2. Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung derjenigen Arten,
deren mogliche Betroffenheit im Rahmen der Relevanzprifung
nicht ausgeschlossen werden konnte, in zwei Schritten:

- Bestandserfassung der Arten im Gelande

- Prufung der Verbotstatbesténde fur die im Gebiet nachgewiese-
nen, artenschutzrechtlich relevanten Arten.

In der Relevanzprifung kommen folgende Kriterien zur Anwendung:

e Habitatpotenzialanalyse: Auf Grundlage einer Erfassung der am
Eingriffsort bestehenden Habitatstrukturen wird anhand der be-
kannten Lebensraumanspriche der Arten - und ggfs. unter Be-
riicksichtigung vor Ort bestehender Storfaktoren - analysiert, wel-
che Arten am Eingriffsort vorkommen kdnnten.
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e Prufung der geographischen Verbreitung, z.B. mittels der Arten-
steckbriefe der LUBW, der Brut-Verbreitungskarten der Ornitholo-
gischen Gesellschaft Baden-Wurttemberg OGBW, Literatur- und
Datenbankrecherche (z.B. ornitho.de), Abfrage des Zielartenkon-
zepts (ZAK) der LUBW, evtl. auch mittels vorhandener Kartierun-
gen und Zufallsfunden aus dem lokalen Umfeld. Damit wird ge-
klart, ob die Arten, die hinsichtlich der gegebenen Biotopstruktu-
ren auftreten konnten, im Plangebiet aufgrund ihrer Verbreitung
Uberhaupt vorkommen kdnnen.

e Prufung der Vorhabensempfindlichkeit: Fir die dann noch verblei-
benden relevanten Arten wird fachgutachterlich eingeschéatzt, ob
fur die Arten Uberhaupt eine vorhabenspezifische Wirkungs-
empfindlichkeit besteht. Dabei sind friihzeitige Vermeidungs-
mafnahmen — im Sinne von einfachen MalRnahmen, mit denen
Verbotstatbestande vorab und mit hinreichender Gewissheit aus-
geschlossen werden kdnnen — zu bertcksichtigen.

Durch die Relevanzprifung wird das Artenspektrum der weiter zu
verfolgenden Arten i.d.R. deutlich reduziert. Mit den verbleibenden
Arten wird nachfolgend die "detaillierte artenschutzrechtliche Unter-
suchung" durchgefihrt (s.u.). Soweit in der Relevanzprifung bereits
eine projektspezifische Betroffenheit aller artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten ausgeschlossen werden kann, endet die Prufung. Die
nachfolgenden Prifschritte sind dann nicht mehr erforderlich.

Die vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung beginnt mit einer
Bestandserhebung im Gelande fir diejenigen Arten, deren Betroffen-
heit in der Relevanzprufung nicht mit hinreichender Gewissheit aus-
geschlossen werden konnte. Untersuchungsumfang und -tiefe richten
sich nach dem artengruppenspezifisch allgemein anerkannten fachli-
chen Methodenstandard.

Die nachfolgende artenschutzrechtliche Beurteilung erfolgt in der
Reihenfolge der Verbotstatbestande in § 44 BNatSchG. Es wird fur
die im Gebiet vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten/
Artengruppen geprft, ob durch die Vorhabenswirkungen die Verbots-
tatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten kénnen.

Einige zentrale Begriffe des BNatSchG, die in der artenschutz-
rechtlichen Priifung zur Anwendung kommen, sind vom Gesetzgeber
nicht abschlielend definiert worden. Daher wird eine fachliche Inter-
pretation und Definition zur Beurteilung der rechtlichen Konsequen-
zen notwendig. Die in dem vorliegenden Gutachten verwendeten Be-
griffe sind in Anhang 1 dargestellt. Sie orientieren sich hauptséachlich
an den durch die Bund/L&nderarbeitsgemeinschaft Naturschutz,
Landschaftspflege und Erholung (LANA, 2009) vorgeschlagenen und
diskutierten Definitionen. Fur die ausfuhrliche Darstellung wird darauf
verwiesen. In Anhang 2 werden nur einige Ausziige wiedergegeben.

2.2.2 Festlegung der zu berltcksichtigenden Arten

Neben allen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, welche die
Artengruppen der Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Schmetterlinge,
Kéfer, Libellen, Fische und Pflanzen umfasst, sind gemaf3 der Richtli-
nie Gber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Richtlinie
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79/409/EWG) alle in Europa natirlicherweise vorkommenden Vogel-
arten geschutzt.

Im Rahmen der meisten Planungen kann ein Grof3teil der Anhang V-
Arten der FFH-Richtlinie bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden
(s. Kap. 5.2). Hinsichtlich der Vdgel hat sich in der Gutachterpraxis
gezeigt, dass es notwendig ist, Differenzierungen vorzunehmen. Un-
terschieden werden planungsrelevante Arten und ,Allerweltsarten®.

LAllerweltsarten®, d.h. Arten die weit verbreitet und anpassungsfahig
sind und die landesweit einen glnstigen Erhaltungszustand aufwei-
sen, werden in der artenschutzrechtlichen Priifung i.d.R. nicht naher
betrachtet. Bei diesen Arten kann im Regelfall davon ausgegangen
werden, dass bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen
die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG ver-
stofRen wird:

e Hinsichtlich des Lebensstéattenschutzes im Sinne des § 44 Abs. 1
Nr. 3, Abs. 5 BNatSchG ist flr diese Arten im Regelfall davon
auszugehen, dass die 6kologische Funktion der von einem Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Abweichend von dieser Regelannahme sind aber Lebensraum-
verluste im eng bebauten, stadtischen Siedlungsbereich im Ein-
zelfall kritischer zu beurteilen, da die Ausweichmdglichkeiten in
einer dicht bebauten Umgebung mdglicherweise geringer sind.
Dies ist aber im vorliegenden Fall nicht gegeben, da um Umfeld
des Geltungsbereichs Wohngebiete mit hinreichenden Grinfla-
chen bestehen.

¢ Hinsichtlich des Stérungsverbotes (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
kann fur diese Arten auf Grund ihrer Haufigkeit grundsatzlich aus-
geschlossen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert.

Wenn im Einzelfall eine gréRere Anzahl von Individuen oder Brutpaa-
ren einer weitverbreiteten und anpassungsfahigen Art von einem
Vorhaben betroffen sein kann, ist diese Art in die vertiefende arten-
schutzrechtliche Prifung einzubeziehen.

Regelmafig zu berlicksichtigen ist bei diesen Arten das Toétungs- und
Verletzungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG), indem
geeignete Vermeidungsmafnahmen zu treffen sind (s. Kap. 4.2).

Als planungsrelevante Vogelarten werden in der artenschutz-
rechtlichen Prifung regelméaRig diejenigen Arten bertcksichtigt, die
folgenden Kriterien entsprechen:

¢ Rote-Liste-Arten Deutschland (veroff. 2016, Stand 2015) und Ba-
den-Wirttemberg (veroff. 2016, Stand 2013) einschlieRlich RL-
Status "V" (Arten der Vorwarnliste)

Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL)
Zugvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VS-RL

Streng geschiitzt nach der Bundesartenschutzverordnung
Koloniebruter
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3. Lebensraumstrukturen im Untersuchungsgebiet

Habitatpotenzialanalyse

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung nach § 44
BNatSchG ist der aktuelle Ist-Zustand das Plangebietes zu berick-
sichtigen. Der Bestand an Lebensraumstrukturen (Habitatstrukturen)
im Plangebiet, stellte sich in den Jahren 2018 / 2019 wie folgt dar (die
Bezeichnung des Habitatstrukturtyps lehnt sich an den entsprechen-
den Biotoptyp mit Nummer, gemaf LUBW [2018] an):

Unbebauter Sidteil des Plangebietes

e 33.70/33.30: Rasenartiger Bestand mit Arten der Tritt- und Flut-
rasen in Bereichen mit Bodenverdichtung; mittlerer Flachenum-
fang (< 0,2 ha)

- in engem Verbund mit dem folgendem Typ:

e 35.61/ 35.63: Einjahrige / mehrjahrige Ruderalvegetation (hoch-
stauden- und grasreiche Vegetation der Bracheflachen) auf ebe-
nen Flachen u. auf dammartigen Erdmieten; grof3flachig (ca. 1 ha)

e 43.11 / 35.63: Brombeergestriipp durchsetzt von mehrjahriger
Ruderalvegetation, mittel- bis groR3flachig (ca. 0,5 ha)

e 21.50 Vegetationsfreie bis -arme kiesig-sandige Aufschittungen.
grof3flachig (ca. 1 ha)

e 60.23 Fahrweg und Lagerplatz mit wassergebundener Decke
(Baustelleneinrichtung),
- in engem Verbund mit dem folgendem Typ:

e 60.10 Von Container bestandene Flachen (Baustelleneinrichtung)

e 60.20 / 60.23 ZF-Stellplatze, bestehend aus asphaltierten Fahr-
gassen und Stellflachen aus wassergebundener Decke.

Bebauter Nordteil des Plangebietes

e 60.50 kleine Grinflachen mit Vielschnittrasen und (wenigen) Zier-
gehdlzen

e 60.20 StralRe, Weg, (Park)Platz, versiegelt

e 60.10 Von Bauwerken bestandene Flachen (Gebaude mit Flach-
dachern, evtl. mit Spalten Hohlraumen an der AuRenfassade)

An das Plangebiet unmittelbar angrenzende Strukturen

e Baumreihe, Uberwiegend aus Laubbaumen; Standorte knapp au-
Rerhalb des Plangebiets Kronen der BAume ragen z.T. knapp ins
Plangebiet hinein.
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4.  Wirkfaktoren des Vorhabens und Vermeidungsmal3-

nahmen
4.1 Wirkfaktoren

Darstellung des Vorhabens

Relevante
Vorhabensbestandteile

Baubedingte
Wirkfaktoren

Anlagenbedingte
Wirkfaktoren

Betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Bebauung des bisher unbebauten, teils versiegelten, teils unversie-
gelten Sidteils. Umbau von Freiflichen und Gebauden im bereits
bebauten Nordteil des Plangebietes

Das geplante Vorhaben ist auf diejenigen Vorhabensbestandteile hin
zu untersuchen, die eine nachteilige Auswirkung auf artenschutzrele-
vante Arten bzw. Artengruppen haben kdnnen. Aus der Palette aller
denkbaren Wirkfaktoren (in Anlehnung an LAMBRECHT &
TRAUTNER 2007) erfolgt eine Auswahl der bei diesem Vorhaben
relevanten Wirkfaktoren:

e Verlust bzw. Abtrag von Vegetations- / Habitatstrukturen

e Licht- und Gerauschemissionen (Schall), auch auf angrenzende
Flachen

e Scheuchwirkung durch menschliche Anwesenheit

e Beseitigung von Ritzen, Fugen, Hohlrdumen an Gebauden bei
Umbaumafnahmen

e Direkter Flachenentzug durch Uberbauung / Versiegelung

e Licht- und Gerauschemissionen (Schall), auch auf angrenzende
Flachen
e Scheuchwirkung durch menschliche Anwesenheit

4.2 Frihzeitige Vermeidung von Beeintrachtigungen

Vermeidungs-/
Verminderungsmalinahmen

Die nachfolgenden MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen von Arten und Biotopen ergeben sich:

e zur frihzeitigen Minimierung des artenschutzrechtlichen Konflikt-
potenzials

¢ aus anderen naturschutzrechtlichen Vorgaben insbesondere dem
allgemeinen Artenschutz (§ 39 BNatSchG)

e aufgrund von Vermeidungs-/VerminderungsmafRhahmen, die zum
hier behandelten Vorhaben im Rahmen der Eingriffsregelung vor-
gesehen sind.

V1: Baume und Straucher dirfen entsprechend der Vorgabe des
BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September ab-
geschnitten, auf den Stock gesetzt, oder beseitigt werden. Das betrifft
im Plangebiet insbesondere

e die Gehdlzbestande des Typs 43.11 Brombeergestripp und ab-
gestorbene junge Obstbdume und junge Laubbaume (Schoflin-
ge), alle im Nordosten des unbebauten Sidteils des Plangebietes

e die Baume im bereits bebauten Nordteil des Plangebietes, dort
auf kleinen, stralRennahen Griinflachen.
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V2: Unmittelbar vor einem etwaigen Abbruch von Gebaudeteilen (im
nordlichen Geltungsbereich) sind die betroffenen Gebaudeteile auf
Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Falls dabei wider Erwarten
Fledermause festgestellt werden sollten, ist der drtliche Fledermaus-
schutzbeauftragte zu informieren (zu erfragen bei der Unteren Natur-
schutzbehérde, Landratsamt Bodenseekreis). Ggf. sind Tiere fachge-
recht zu bergen und der Pflege zuzufihren.

E1l: Zum vorsorglichen Fledermausschutz wird empfohlen einen et-
waigen Gebaudeteilabriss auflerhalb der Schutzzeiten von Voégeln
und Flederméausen, im Zeitraum zwischen Anfang Oktober bis Ende
Februar durchzufuhren.

5. Relevanzprifung
5.1 Relevanzprifung im vorbereitenden Umweltbericht (VUB)

Zitat aus dem Vorbereiten-
den Umweltbericht Kapitel 5:
Umweltbelange / Schutzg(i-
ter

Der zur Frihzeitigen Beteiligung vorgelegte ,Vorbereitende Umwelt-
bericht (VUB) zum Bebauungs-Plan Nr. 219 Jettenhauser Esch® ent-
halt eine Relevanzprifung hinsichtlich der artenschutzrechtlich ver-
tieft zu untersuchenden Arten. Zitat aus der VUB:

Artenschutzrechtlich relevante Artengruppen:

X vVogel [X] Fledermause [X] Reptilien [] Amphibien
[ ] Nachtfalter [] xylobionte Kafer [] Bilche [] Sonstige

Bei der Begehung des Geltungsbereiches zum Zwecke der Fotodoku-
mentation am 17.10.2018 wurden in den noch unbebauten Bereichen
des Plangebietes Gastvorkommen von Rotmilan (Milvus milvus), Star
(Sturnus vulgaris), Klappergrasmuicke (Sylvia curruca), Haussperling
(Passer domesticus), Mausebussard (Buteo buteo) und Kohimeise (Pa-
rus major) verzeichnet. Von einer Besiedlung im Sinne der Errichtung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch Voégel ist hier jedoch auf-
grund der Nutzung nicht auszugehen. In den bestehenden Baumen im
Nordosten des Plangebietes kdnnen hingegen Nester nicht ausge-
schlossen werden, auch wenn bei der Begehung keine gesichtet wur-
den.

In Jettenhausen sind Fledermausvorkommen bekannt (u. a. Zwergfle-
dermaus (Pipistrellus pipistrellus), Rauhautfledermaus (Pipistrellus
nathusii) und Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)). Es ist davon
auszugehen, dass diese das Plangebiet als Nahrungshabitat nutzen,
gof. werden die bestehenden Gebaude im Nordosten auch als Quartier
genutzt.

Als weitere artenschutzrechtlich relevante Tiergruppe kdnnten Reptilien
(insbesondere Zauneidechse — Lacerta agilis) auf den noch unbebauten
Flachen des Plangebietes vorkommen, auch wenn eine Besiedelung
durch die umgebende Wohnnutzung bzw. die Waggershauser Stral3e im
Siden eher unwahrscheinlich ist.

Vorkommen von Arten der Roten Listen bekannt: [ ] nein [X ja:
- Haussperling: RL D Kat. V (Vorwarnliste) & BW Kat. V,
- Klappergrasmiicke RL BW Kat. V,
- Star: RL D Kat. 3 (gefahrdet)
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Zitat aus dem Vorbereiten-
den Umweltbericht Kapitel 9:
Zusammenfassung und
Hinweise zum weiteren
Vorgehen

faktorgrun

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich der Priafung der
Verbotstatbestande ist anzufertigen.

Es ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) nach § 45
Abs.7 BNatSchG erforderlich um zu ermitteln, ob Verbotstatbe-
stéande nach § 44 BNatSchG bei Realisierung des Bebauungsplanes
eintreten kdénnen und ob (vorgezogene) MalBhahmen zum Arten-
schutz (CEF-MaBnahmen) nach § 44 Abs.5 BNatSchG notwendig
sind:  [] nein X ja, = zu untersuchende Artengruppen oder
Arten:

X vogel [X] Fledermause [] Bilche [X] Reptilien [] Amphi-
bien []Nachfalter []xylobionte Kafer [] Sonstige: -

Ein Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten (ge-
maf Anhang IV der FFH-Richtlinie) kann aufgrund fehlender Lebens-
raume bzw. Habitatstrukturen auch ohne detaillierte Untersuchung
mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden. Dabei werden
die in den nachfolgenden Kapiteln 5.2 dargesteliten Uberlegungen
zugrunde gelegt

5.2 Relevanzprifung von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Séugetiere

Reptilien

Amphibien

Schmetterlinge

Kaéfer

» Hinweise auf Fledermausvorkommen liegen vor. Eine vertiefte Un-
tersuchung der Lebensraumfunktion fur Fledermausarten wird erfor-
derlich. Dabei ist insbesondere die mégliche Funktion als Tagesquar-
tier und / oder als Wochenstuben (Gebaudebestand) zu erfassen.

> Haselmause bendtigen als Lebensraum einen Verbund aus He-
cken mit beerentragenden Strduchern und strukturreichen, lichten
Laubwaldern, mit Nisthohlen in alten oder abgestorbenen Baumen.
Auch wenn das bestehende Brombeergestriipp als (suboptimaler)
Teillebensraum dienen konnte, kann ein Vorkommen der Art mit hin-
reichender Gewissheit ausgeschlossen werden: Das Plangebiet liegt
von Siedlung umgeben weitgehend isoliert, die genannten Lebens-
raumvoraussetzungen fehlen im Plangebiet.

P Ein Vorkommen von Reptilien — hier der Zauneidechse — kann auf-
grund des Vorhandenseins geeigneter Habitatstrukturen nicht ausge-
schlossen werden. Weitergehende Untersuchungen der Zau-
neidechse sind erforderlich.

> Im Plangebiet bestehen keine Oberflachengewasser, die als
Laichhabitate von Amphibien geeignet sein kénnten. Hinweise auf
Wanderkorridore liegen nicht vor. Weitergehende Untersuchungen
dieser Artengruppe sind nicht erforderlich

> Die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Schmetterlingsarten
besiedeln v. a. magere Feucht- oder Trockenstandorte aufRerhalb von
Siedlungsgebieten. Aus diesem Grund kann ihr Vorkommen im Plan-
gebiet mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Weiter-
gehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht erforderlich.

> Von den in Anhang IV aufgefuihrten Kaferarten sind im Plangebiet
aufgrund der sehr spezifischen Lebensraumanspriiche (Alt-/Totholz,
Wasser) grundsatzlich keine Vorkommen moglich. Weitergehende
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Libellen

Weichtiere

Pflanzen

faktorgrun

Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht erforderlich.

D> Im Plangebiet bestehen weder Oberflachengewésser, noch terrest-
rische Lebensraume die als Teillebensraume der artenschutzrechtlich
relevanten Libellen geeignet sein kénnten. Weitergehende Untersu-
chungen dieser Artengruppe sind nicht erforderlich.

D> Fir die in Anhang IV aufgefiihrten gewasseraffinen Arten Im Plan-
gebiet bestehen keine Oberflachengewasser Weitergehende Unter-
suchungen dieser Artengruppe sind nicht erforderlich.

> Es gibt keine Hinweise auf Vorkommen von Pflanzen des Anhang
IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet. Auch im Rahmen der kursori-
schen floristischen Bestandsaufnahme Im Juli 2019 (faktorgruen)
wurden keine Pflanzensippen des Anhang IV gefunden. Weiterge-
hende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht erforderlich

5.3 Relevanzprifung Vogel

P Bei der Begehung des Geltungsbereiches im Rahmen der Erstel-
lung des Vorbereitenden Umweltberichts am 17.10.2018 wurden in
den noch unbebauten Bereichen des Plangebietes als Beibeobach-
tung Vogel registriert und mit dem vorlaufigen Status "Nahrungsgés-
te" vermerkt (zu den Arten: siehe Kapitel 5.1, Zitat aus dem Vorberei-
tenden Umweltbericht). Da es sich dabei z.T. um Arten der Vorwarn-
liste (Arten mit merklichem Rickgang in Baden-Wiurttemberg) han-
delt, wird eine vertiefte Untersuchung der Artengruppe Vogel fur er-
forderlich gehalten.

6. Vertiefende artenschutzrechtliche Prifung der Europai-
schen Vogelarten

6.1 Bestandserfassung

Datengrundlage 1
Erfassung im gesamten
Geltungsbereich

Fir den Geltungsbereich und das unmittelbar angrenzende Umfeld
(<50 m) wurden vom Kartierer L. Ramos von Anfang April bis Mitte
Juni 2019 an funf Erfassungsterminen eine Brutvogelkartierung (Er-
gebnisbericht vom 29.01.2020) durchgefuhrt.

Tab. 1: Ubersicht iiber die Erfassungstage Avifauna

Datum Witterung

06.04.2019 An allen Erfassungsterminen waren

02.05.2019 folgende Witterungsbedingungen
gegeben:

14.05.2019 - Temperatur > 5° C

02.06.2019 - windstill bis schwach windig

15.06.2019 - kein NiederSChlag
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Datengrundlage 2
Erfassung im bebauten
Nordteil

Erlduterung zur
Planungsrelevanz
der Vogelkarten

Ergebnisse der Erfassung

faktorgrun

Fur den bereits bebauten Nordteil des Geltungsbereichs wurde vom
Biro Sieber mit Datum vom 07.08.2019 eine artenschutzrechtliche
Vorprifung vorgelegt, die insbesondere die Erhebung von Vorkom-
men von Geb&udebritern zum Ziel hatte.

Als Ergebnis dieser Untersuchung wurden keine Geb&udebruter fest-
gestellt. Die nachfolgenden Ausfiihrungen basieren deshalb vollstan-
dig auf der Datengrundlage 1.

Arten von allgemeiner Planungsrelevanz

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen treten als Brutvogel im
Plangebiet und dessen nahem Umfeld weitverbreitete und anpas-
sungsfahige Vogelarten auf (s.u.). Fir diese Arten von allgemeiner
Planungsrelevanz gilt:

Eine Verletzung oder Tétung dieser Vogel im Rahmen der Baufeld-
freimachung ist auszuschlieBen. Zum einen ist das Beseitigen von
Geholzen wéahrend der Zeit des Britens und der Jungenaufzucht auf-
grund der Vermeidungsmalnahmen V1 (s. Kap. 4.2) ausgeschlos-
sen. Zum anderen fihrt auerhalb dieses Zeitraums das Fluchtver-
halten der Tiere dazu, dass eine Verletzung oder Tétung der Vogel
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht eintritt.

Gemal den Erlauterungen in Kap. 2.2.2 werden bei diesen Arten
auch die Verbotstatbestéande der Storung und der Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr.2 und 3 BNatSchG)
mit hinreichender Sicherheit nicht eintreten; daher erfolgt fir diese
Arten keine weitere Prifung.

Arten von besonderer Planungsrelevanz

Arten, die landesweit - und mit hoher Wahrscheinlichkeit auch lokal -
merklich zurlckgehen oder gefdhrdet sind besitzen in aller Regel
nicht die Anpassungsfahigkeit der Arten von allgemeiner Planungsre-
levanz. Im Rahmen der vertiefenden artenschutzrechtlichen Prifung
ist fir diese Vogelartengruppe eine differenzierte Beurteilung des
Eintretens der Verbotstatbestande durchzufihren.

Im Plangebiet wurden insgesamt 35 Vogelarten erfasst (Gesamtar-
tenliste siehe Anhang).

Davon wurden mind. 7 Arten als Brutvogelarten innerhalb des Gel-
tungsbereichs festgestellt. Sechs dieser Arten sind die Freibriterarten
Amsel, Gartengrasmuicke und Ménchsgrasmiuicke, sowie Rotkehlchen
und Zaunkonig sowie Zilpzalp. Alle genannten Arten nutzten die dich-
ten Bestdnde an Brombeerstrauchern, jungen aufkommenden Laub-
baumen, absterbenden jungen Obstbaumen und sonstigen Strau-
chern, die im Nordosten der unbebauten siudlichen Teilflache beste-
hen. Diese sechs Brutvogelarten des Geltungsbereichs sind weit ver-
breitete, anpassungsfahige Arten (Arten von allgemeiner Planungsre-
levanz)

Die Klappergrasmiicke wurde in diesem norddstlichen Teil des Plan-
gebietes singend und Nahrung suchend festgestellt. Diese Freibri-
terart legt die Nester in niedrigen Gehélzen an. Gemal den beobach-
teten Fligen wird der Brutplatz in dem Gehdlzstreifen, der direkt an
das Plangebiet angrenzt, vermutet.
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Von den im unmittelbaren Umfeld festgestellten Brutvogelarten gelten
vier Arten nach der aktuellen Roten Liste BW als Vorwarnlistenarten.
Es sind die Freibruterarten Grauschnapper (auch Halbhéhlen nut-
zend) und die zuvor genannte Klappergrasmuicke sowie der Hohlen-
bruter Feldsperling und der Geb&audebriter Haussperling. Diese Arten
sind von besonderer Planungsrelevanz.

Als regelmallig jagende Nahrungsgaste wurden vier streng ge-
schitzte Arten (Greifvogel) festgestellt (s.u.), sowie die gefahrdete
Art Rauchschwalbe und einzelne Arten der Vorwarnliste.

In Tab. 2 werden die Brutvogelarten mit besonderer Planungsrele-
vanz dargestellt.
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Deutscher Name Wissensch. Name Status / RL 8§
Vorkommen | BW Schutz
Feldsperling Passer montanus BA V 8§b
Grauschnépper Muscicapa striata BA \Y 8b
Haussperling Passer domesticus BA \Y 8b
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca BA/ BV V g8h
Mauersegler Apus apus NG V g8h
Mehlschwalbe Delichon urbicum NG V gb
Rauchschwalbe Hirundo rustica NG 3 gb
Rotmilan Milvus milvus NG - §s
Schwarzmilan Milvus migrans NG - §s
Sperber Accipiter nisus NG §s
Stockente Anas platyrhynchos NG V 8h
Turmfalke Falco tinnunculus NG - §s
Legende:

Status / Vorkommen

BV  Brutvogel im Plangebiet

BA  Brutvogel im engeren Umfeld des Verfahrensgebietes (Brutstandort
aufRerhalb Nahrungshabitat z.T. innerhalb des Geltungsbereichs

NG Nahrungsgast, Brutstandort in der weiteren Umgebung

RL BW_ (Rote Liste Baden-Wirttemberg, LUBW, 2016)

\% Art d. Vorwarnliste (merklich zurlickgegangen noch nicht gefahrdet)
3 gefahrdet

8 Schutz

8b besonders geschutzt
§s streng geschitzt

Tab. 2: Liste der Vogelarten von besonderer Planungsrelevanz

6.2 Prifung der Verbotstatbestande
Randsiedler: Feldsperling, Haussperling, Grauschnapper

Kurzdarstellung der Die Brutstandorte bzw. die Nester der drei Arten Feldsperling,

betroffenen Art Haussperling, Grauschnapper befinden sich auf plangebietsangren-
zenden Grundstlicken. lhre Nahrungshabitate liegen teils auf diesen
Grundsticken (Grunflachen / Garten) teils im Plangebiet (Bracheve-
getation)

Artrelevante Die Anwendung der Vermeidungsmal3nahme V1 (Geholz dirfen nicht

VermeidungsmalBnahme in der Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September beseitigt wer-

den), die insbesondere dem Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten dient, ist fur diese Arten von geringer Bedeutung, da sie im
Geltungsbereich keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten aufweisen.

Das naturliche Fluchtverhalten der Tiere wird dazu fihren, dass eine
Verletzung oder Tétung der Vogel nicht eintritt. Nicht fluchtfahige
Jungvogel befinden sich nicht im Geltungsbereich sondern als Nest-
linge auf den angrenzenden Grundstiicken.

Tétungs- / Verletzungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
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Stérungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Zerst6rungsverbot von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Fazit

Klappergrasmuicke

Kurzdarstellung der be-
troffenen Art

Artrelevante Vermeidungs-
mafinahme

faktorgrun

Es liegt kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG vor, da durch den Eingriff / das Vorhaben das Totungs-
und Verletzungsrisiko fur die Exemplare der drei Arten nicht signifi-
kant erhoht wird.

Die vorhabensbedingte Bautatigkeit und die spatere Benutzung der
AulRenanlagen durch Bewohner filhren zu Stérungen der drei Arten.
Die Stérungen fuhren jedoch nicht dazu, dass sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population verschlechtert, weshalb sie im Sinne
des 88 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht als "erheblich" zu beurteilen
sind. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die Arten Siedlungsfolger
sind und sich deshalb durch eine relativ hohe Stérungstoleranz aus-
zeichnen. Von (voribergehenden) Stérungen sind sie zudem in ihren
Nahrungshabitaten betroffen, die Storreize am empfindlicheren Brut-
standort (aul3erhalb des Geltungsbereichs) sind dagegen geringer.

Der Verbotstatbestand der Stérung wird fur die drei Arten Feldsper-
ling, Haussperling und Grauschnapper mit hinreichender Gewissheit
nicht eintreten.

Die Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Feldsperling, Haussperling,
Grauschnapper befinden sich nicht im Geltungsbereich sondern auf
den angrenzenden Grundstiicken. Dort sind keine vorhabensbeding-
ten Eingriffe geplant. Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten wird deshalb ausgeschlossen.

Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden auch nicht in der Form
beeintrachtigt, dass sie durch den Verlust essenzieller Nahrungshabi-
tate funktionslos werden. Nahrungshabitate (Brachevegetation) ge-
hen zwar im Geltungsbereich voriibergehend verloren. Den Arten
stehen jedoch noch die Nahrungshabitate auf den angrenzenden
Grundstucken (dem Nestumfeld) zur Verfigung. Zudem kdnnen die
Arten Nahrungsflige ins erweiterte Umfeld durchfiihren. Nahrungs-
flige von Vorstddten zu Siedlungsrandern sind z.B. fir den
Haussperling mit 2 — 5 km oder den Feldsperling mit iber 900 m, im
Durchschnitt 335 m belegt (BAUER et al. 2012).

Fur die Arten Feldsperling, Haussperling, Grauschndpper kann ein
vorhabensbedingtes Eintreten der Verbotstatbestande gemafl § 44
Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG mit hinreichender Gewissheit ausge-
schlossen werden.

Die Klappergrasmiicke briitet vermutlich in einem unmittelbar an den
Geltungsbereich angrenzenden Gehdlzstreifen im Nordosten der un-
bebauten Freiflache. Der dem Geholzstreifen vorgelagerte, im Gel-
tungsbereich gelegene Bestand aus Brombeergestripp, wenige klei-
ne Obstbaumreste sowie Ruderalvegetation stellt das zentralen, fur
das Brutpaar unverzichtbare Nahrungshabitat dar. Dieser Bereich
umfasst ca. 0,45 ha, gemeinsam mit dem auf3erhalb liegenden, ver-
muteten Bruthabitat werden ca. 0,6 ha beansprucht.

V1. Baume und Strducher durfen nicht in der Zeit zwischen 1. Mérz
bis zum 30. September abgeschnitten, oder auf den Stock gesetzt,
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Tétungs- / Verletzungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Stérungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Zerst6rungsverbot von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Fazit

faktorgrun

oder gerodet werden.

Das naturliche Fluchtverhalten der Tiere wird dazu fihren, dass eine
Verletzung oder Tétung der erwachsenen Exemplare nicht eintritt.
Aufgrund der Vermeidungsmaflinahme V1 ist eine Tétung von nicht
flugfahigen Jungvogeln auszuschliel3en.

Ein Verstol3 gegen das Totungs- und Verletzungsverbot kann mit
hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden.

Durch die nachfolgend dargestellte Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten wird die Art aus dem Geltungsbereich verschwin-
den, so dass der Verbotstatbestand der Stérung ins Leere lauft und
nicht weiter zu prifen ist.

Fir den Fall jedoch, dass ein Erhalt der Klappergrasmicken-
Exemplare auf angrenzenden Flachen moglich sein sollte (Erhalt der
Funktion im r&aumlich-6kologischen Zusammenhang), wird davon
ausgegangen, dass die vorhabensbedingte Bautatigkeit und die spa-
tere Benutzung der AulRenanlagen durch Bewohner zu unerheblichen
Stérungen dieser Exemplare fuhrt und dass diese Stérungen nicht
geeignet waren den Erhaltungszustand der lokalen Population zur
verschlechtern. In diesem Fall wirde der Verbotstatbestand des 88
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht eintreten.

Trotz der Nutzungsanderungen im Geltungsbereich, einschlielich
der Beseitigung der Vegetationsdecke in der Bauphase, bleiben auf
den angrenzenden Grundstiicken die Gehdlzreihen — und damit das
Nesthabitat (2019) — grundsétzlich als Fortpflanzungs- und Ruhestét-
te erhalten.

Die Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Klappergrasmickenpaares
umfasst aber auch die im Geltungsbereich gelegenen Habitatstruktu-
ren Brombeergestripp, kleine Obstbaumreste und Ruderalvegetation.
Hier wurde vom Kartierer (RAMOS, 2019) die Art mehrfach singend
beobachtet. Zudem stellen die vorgenannten Landschaftselemente
essenzielle Nahrungshabitate des Brutpaares dar, welche mit der
Baufeldfreimachung beseitigt werden. Von einem Ausweichen auf
andere Nahrungshabitate kann nicht ausgegangen werden: Der Akti-
onsraum der Art ist i.d.R. auf ihr Revier - mit einer Reviergrof3e im
Allgemeinen von 0,3 bis 1,1 ha (BAUER et al., 2012) — beschrankt.
Innerhalb dieses Aktionsraums weisen die Revier-Teilflachen aul3er-
halb des Geltungsbereichs nicht ein gleich hohes Mal3 an Eignung
auf. Im Umfeld (aul3erhalb des bestehenden Reviers und auf3erhalb
des Geltungsbereichs) liegen nur Flachen, die ebenfalls eine deutlich
ungunstigere Qualitat als Nahrungshabitat aufweisen.

Somit werden bei der Baufeldfreimachung die flr dieses Brutpaar
essenziell bedeutsame Teile der Fortpflanzungs- und Ruhestatte so-
wie essenzielle Nahrungshabitate (ohne die die Fortpflanzungs- und
Ruhestéatte funktionslos wirden) beseitigt.

Da fur die Klappergrasmiicke muss mit einer hohen Wahrscheinlich-
keit von einem Eintreten des Tatbestands der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten ausgegangen werden.

Fur die Klappergrasmuicke ist vom Eintreten des Tatbestands der
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemafld 8§ 44 Abs. 1
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Nr. 3 BNatSchG auszugehen.

Um den VerstolR gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
zu vermeiden, sind vorgezogene Malinahmen zum Erhalt der Fort-
pflanzungs- und Ruhestattenfunktion im rdumlichen Zusammenhang
durchzufiihren (CEF-MalRnahmen).

7. Vertiefende artenschutzrechtliche Prifung der Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

7.1 Flederméause

7.1.1 Bestandserfassung

Datengrundlage

Ergebnisse der Erfassung
im bebauten Nordteil
(SIEBER 8/2019)

Ergebnisse der Erfassung
im unbebauten Stdteil
(RAMOS 2020)

Die Erfassung der Fledermausarten im Plangebiet wurde im Sommer
2019 von Hr. Luis Ramos in Form von Ausflug- und Detektorbege-
hungen durchgefthrt. Dabei wurden der Detektor BATLOGGER M
der Fa. elekon und Batdetektor D240x von Pettersson verwendet. Die
Rufe wurden mit dem Programm BatExplorer der Fa. elekon analy-
siert. Die einzelnen Begehungen erfolgten bei - fir die Fledermauser-
fassung - geeigneten Wetterbedingungen.

Vom BUro SIEBER wurde im Sommer 2019 eine Untersuchung der
Gebaude im Nordteil des Geltungsbereichs durchgefuhrt. Dabei wur-
de geprift, ob es Vorkommen bzw. Hinweise auf Vorkommen von
Fledermausarten in Spalten und Hohlrdumen der Gebaude gibt.

Tab. 3: Ubersicht Termine der Fledermauserfassungen

Datum Datum
28.06.2019 16.09.2019
17.07.2019 28.06.2019
05.09.2019

Die Untersuchungen vom Bliro SIEBER (8/2019) ergaben keine Hin-
weise auf Vorkommen von Fledermausarten: "An der Fassade des
betroffenen Gebaudes lassen sich einige Strukturen finden, welche
potenziell fir geschiitzte Tierarten relevant sind. Spalten hinter der
Flachdachverkleidung oder an Mauerkanten, sowie zwischen Regen-
rinne und Dachkante oder zwischen den Deckenplatten des Vordachs
stellen potenzielle Quartiere fiir Fledermause dar. Hinweise oder
Spuren von Fledermausen oder anderen geschitzten Arten konnten
jedoch nicht festgestellt werden" (SIEBER 8/2019).

Die bei den Untersuchungen im Gebiet nachgewiesenen Fleder-
mausarten zeigt Tab. 4. Alle Arten sind streng geschutzt. Alle erfass-
ten Fledermausartenarten weisen im Geltungsbereich keine Wochen-
stuben auf.

Im Sommer 2019 wurden die Zwergfledermausarten Rauhaut-
Zwerg-_und Weilrandfledermaus erfasst. Aufgrund der Frequentie-
rung der Teilbereiche des Untersuchungsgebietes werden von diesen
Arten mind. kleine bis mittelgrol3e Wochenstubenvorkommen in Jet-
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tenhausen Nord erwartet.

Aufgrund der Frequentierung der Teilbereiche mit den Arten Zwerg-
fledermaus, Mickenfledermaus und WeiRRrandfledermause werden
kleine bis mittelgrolle Wochenstubenvorkommen in Jettenhausen
Nord erwartet (geschatzt 30 - 50 Individuen Weirandfledermaus, 50
- 100 Individuen Mickenfledermaus.

In der sidwestlichen Ecke des Plangebietes (aktuelle Baustelle Bun-
desstrafl3e) Uberbriickten die festgestellten Zwerg-, Micken- und
Weilrandfledermause die relativ grol3e freie Flache in nur 1,5 bis 2 m
Hohe. Vor Beginn der BaumalRnahme herrschte hier bereits eine in-
tensive Flugbewegung in der Ausflugphase in stdliche Richtung und
in Richtung Bachlauf. Ehemals befand sich hier ein dichterer Geholz-
bestand aus Laub- und Nadelgehdlzen. Von RAMOS liegen aus dem
Jahr 2015 (Mai-Juli) Detektordaten vor (s. Abb. 2).

Langohr-Arten, wie Braunes Langohr (Plecotus auritus), wurden im
Rahmen der durchgefuhrten Detektorarbeiten in einem kleinen Um-
fang erfasst. Es wird angenommen, dass sich ihre Wochenstuben im
Gebiet in Dachstlhlen, vor allem in den wenigen landwirtschaftlichen
Gebauden im Umfeld, befinden. Generell ist diese Artengruppe aber
mit dem Detektor schwer zu erfassen.

Tab. 4: Artenliste der im Gebiet nachgewiesenen Fledermausarten

Deutscher Name Wissenschaft- |FFH |Rote |Zu- |Methode / Nachweise
licher Name Liste | stand
BW
GroRRer Abendsegler* Nyctalus v [ - | Detektorkontakte jagender Tiere,
noctula Sichtkontakte
Gattung Mausohren (Nachweis I,1v| 1,2| + |[Wenige Detektorkontakte jagender
nicht eindeutig bestimmt, ver- | (Myotis (IV) |und 3 und Uberfliegender Individuen
mutlich Kleine Bartfledermaus) | mystacinus) 3)
Gattung Langohren (Nachweis v 3 +
nicht eindeutig bestimmt, ver- (Plecotus
mutlich Braunes Langohr) auritus)
Mickenfledermaus Pipistrellus v G + |Detektorkontakte jagender In-
pygmaeus dividuen, Soziallaute Alt-/Jungtiere,
Balzrufe
Rauhautfledermaus Pipistrellus v i + |Diese Art wird unter den 38-kHz-
nathussii Pipistrellen (Zwergfledermaus-
Gruppe) erwartet
Weissrandfledermaus Pipistrellus v D + |Detektorkontakte jagender Indivi-
kuhlii duen, Soziallaute Alt-/Jungtiere,
Balzrufe
Zwergfledermaus Pipistrellus v 3 + | Detektorkontakte jagender und
pipistrellus Uberfliegender Individuen; So-
ziallaute Alt-/Jungtiere, Balzrufe

Erlauterungen:

Zustand: Erhaltungszustand der FFH-Arten in BW gem. LUBW 2013: + ginstig, - unglinstig-unzureichend

* Wurde nur an Untersuchungsstrecke an der Rotach nachgewiesen.
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Rote Liste BW: BRAUN et al. (2003), 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet; i =
gefahrdete, wandernde Tierart; G = Gefahrdung anzunehmen; D = Daten mangelhaft.
FFH: Status gem. Anhang Il bzw. Anhang IV FFH-Richtlinie

Ergebnisse der Erfassung

Aus den Begehungen lasst sich schlussfolgern, dass im unmittelba-
ren (noérdlichen) Umfeld des Plangebietes mehrere Wochenstuben-
guartiere bestehen muissen, da ab Beginn der Dammerung vor allem
aus den nordlichen Bereichen regelmaRig Tiere niedrig anflogen.
Diese nutzten die vorhandenen linearen Gehdlzvorkommen als Leit-
strukturen, insbesondere die Vegetation aus Laubbaumen, Strau-
chern und Fichten am nérdlichen Rand der siudlichen, unbebauten
Freiflache.

An den vorhandenen linearen Gehdlzvorkommen am nérdlichen
Rand der sudlichen, unbebauten Freiflache. konnten nicht nur die
schwach bis mittel an Leitstrukturen gebunden Arten der Zwergfle-
dermausgattung (Zwergfledermaus, Muickenfledermaus, Weil3rand-
fledermaus) festgestellt werden, sondern auch stark strukturgebun-
den fliegende Fledermausarten, wie einzelne

Langohren (nach fachgutachterlicher Einschatzung handelt es sich
hierbei um die Braunen Langohren) und Vertreter der Mausohren
(nach fachgutachterlicher Einschatzung handelt es sich hierbei ver-
mutlich um Kleine Bartflederméause).

Es gab neben diesen Beobachtungen auch Uberfliige von Tieren aus
der Zwergfledermausgattung in den zentralen Flachen des Plange-
bietes, die keine Vegetation aufweisen.

Abb. 2: Mit BatExplorer BATLOGGER generierte Fledermauskontakte (Ramos, 2019)
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® Pipistrellus spec.

® Pipistrellus pipistrellus
’ Pipistrellus pygmaeus

® Myotis spec.

® Plecotus spec.

Ergebnisse der Erfassung
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Langohr-Art ‘ o W o
ke

Fledermauskontakte am 17.07.2019

Die vorhandenen Gehdlze im Randbereich des Plangebietes samt
den Ruderalflachen und Flachen mit aufkommender Geh6lz- und
Strauchvegetation im norddstlichen Eckbereich wurden von den ein-
zelnen Arten auch als Jagdgebiet genutzt. Da im Umfeld Wochenstu-
ben vermutet werden, jagen die Tiere aus diesen Quartieren in der
Ausflugphase und spateren Phase (beim Heimflug) regelmafig in den
nahe liegenden Flachen, welche Bestande an Insekten (wie in die-
sem Fall) aufweisen. Diese Bereiche stellen zwar nicht die
Hauptjagdgebiete dar, sind aber dennoch ein Bestandteil der jagdba-
ren Gebiete fir die lokalen Fledermausvorkommen.

7.1.2 Prufung der Verbotstatbestande

Artengruppe Flederméause
(Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus, WeiRrandfledermaus, Gattung Mausohren evtl. Kleine
Bartfledermaus, Gattung Langohren evtl. Braunes Langohr)

Fur die Fledermausarten ergeben sich durch die geplante Nutzungsanderung hinsichtlich Art
und Intensitét der vorhabensbedingten Auswirkungen die gleichen Betroffenheiten. Die Priifung
des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wird deshalb fir alle Arten dieser Ar-
tengruppe gemeinsam durchgefihrt.

Kurzdarstellung der be-
troffenen Arten

VermeidungsmalBnahmen
und Empfehlungen

Die Fledermausartenarten weisen im Geltungsbereich keine Wo-
chenstuben auf. Die unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzen-
den Gehdlzreihen stellen jedoch Flugkorridore dar, die die Wochen-
stuben im Norden von Jettenhausen mit wichtigen Jagdlebensraumen
im Suden (z.B. Riedlewald) verbinden. Die im Nordosten der sudli-
chen Teilflache an den Geltungsbereich angrenzenden Gehdélzreihen
und die ihnen vorgelagerten Bracheflachen (im Geltungsbereich) die-
nen dabei auch als Jagdhabitat. Tiere der Zwergfledermaus-Gruppe
nutzen dartber hinaus im maRigen Umfang, auch die zentralen Be-
reiche der der stdlichen Teilflache des Geltungsbereichs.

V2 Fledermauskontrolle an/ in Gebauden unmittelbar von etwaigen
Abrissarbeiten, s. Kap. 4.2.)
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Tétungs- / Verletzungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Stérungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Zerst6rungsverbot von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Fazit

faktorgrun

Empfehlung E1 zum vorsorglichen Fledermausschutz: Gebaudeteil-
abriss nur zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar (s. Kap. 4.2.).

Unter Bertcksichtigung der VermeidungsmalRnahme V2 (s.o0. und
Kap. 4.2.) besteht fir Flederméause keine signifikantes Verletzungs-/
Totungsrisiko.

Auf die Empfehlung E1 (etwaigen Gebaudeteilabriss nur auRerhalb
der Schutzzeiten Fledermausen, zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar, s. Kap. 4.2.)

Ein vorhabensbedingtes signifikantes Verletzungs-/ To6tungsrisiko
wird ausgeschlossen. Weder die Bauzeit, noch die spateren bauli-
chen Anlagen oder die spateren (Verkehrs-)Nutzungen stellen erheb-
liche Risiken fir die Fledermausarten dar. Zudem finden die meisten
Flugbewegungen knapp aufl3erhalb des Geltungsbereiches statt.

Die im Untersuchungsgebiet erfassten Fledermausarten meiden
Siedlungsgebiete nicht, ihre Wochenstuben befinden sich sogar
Uberwiegend in Gebauden.

Ein erheblicher Stoérreiz auf die entlang der gebietsangrenzenden
Geholzreihen fliegenden Individuen oder die im Plangebiet jagenden
Individuen durch Menschen (Scheuchwirkung), bauliche Anlagen
oder Fahrzeuge kann mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen
werden.

Das Eintreten des Verbotstatbestands der erheblichen Stérung (8 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wird ausgeschlossen.

Im Geltungsbereich oder nahe angrenzend befinden sich keine Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausarten.

Die Jagdhabitate im zentralen Bereich der stdlichen Teilflache, ins-
besondere aber die dort im Nordosten gelegenen Brachflachen wer-
den von den erfassten Fledermausarten als Jagdgebiete genutzt. Die
wesentlichen Jagdgebiete dieser Individuen sind jedoch nicht hier,
sondern in anderen Teilen des Stadtgebietes zu finden (z.B. Riedle-
wald sidlich, Rotach 6stlich usw.).

Die Jagdhabitate im Geltungsbereich stellen somit keine essentiellen
Nahrungsgebiete fur die hier erfassten Individuen dar. Der Verlust
dieser Jagdhabitate beeintréachtigt somit nicht die Funktionsfahigkeit
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Die vorhabensbedingten Nutzungsanderungen bewirken auch nicht,
dass die an den Geltungsbereich angrenzenden Flugkorridore zwi-
schen Fortpflanzungs- und Ruhestétten und den wichtigen Nahrungs-
lebensrdaumen in ihrer Funktionsfahigkeit erheblich beeintrachtigt
werden.

Insgesamt kann das Eintreten des Verbotstatbestands der der Be-
schadigung oder Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) mit hinreichender Gewissheit ausge-
schlossen werden

Unter Berucksichtigung der Vermeidungsmafnahme V2 (s.o. und
Kap. 4.2.) besteht fiir Fledermé&use keine signifikantes Verletzungs-/
Totungsrisiko (gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).
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7.2 Reptilien
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Auch das Eintreten der Verbotstatbestédnde der Stérung und der Be-
schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (gem. § 44 Abs. 1
Nr. 2 und 3 BNatSchG) kann fiir die im Geltungsbereich und nahe
angrenzend auftretenden Fledermausarten ausgeschlossen werden.

7.2.1 Bestandserfassung

Datengrundlage

Ergebnisse der Erfassung

Die Erfassung der Reptilien im Plangebiet wurde zwischen Anfang
Mai und Ende August 2019 2019 von L. RAmMos durch Transektbege-
hungen durchgefuhrt.

Tab. 5: Ubersicht Termine der Fledermauserfassungen

Datum Witterung

02.05.2019 windstill, trocken, 18°-20°C
14.05.2019 windstill, trocken, 25-30° C
02.06.2019 windstill, trocken, 30° C
15.06.2019 windstill, trocken, 25-30° C
10.07.2019 windstill, trocken, 25-30° C
27.08.2019 windstill, trocken, 30° C

Bei der Uberpriifung wurden alle Teilbereiche sehr langsam zu ver-
schiedenen Tageszeiten kontrolliert. Zum Teil auch mit Fernglas, um
mdogliche Tiere nicht zu erschrecken. Hierbei wurde nicht nur auf
Sicht gearbeitet, sondern auch Raschelgerausche registriert. Zudem
wurden die Mauslocheingdnge genau inspiziert und auf die jagenden
Turmfalken geachtet. Diese jagen in Bereichen mit Vorkommen von
Zauneidechsen meist sehr erfolgreich, so dass auch mit dieser ,Me-
thode* z.T. Hinweise auf Vorkommen gewonnen werden kdnnen. Es
wurden bei den einzelnen Jagdsequenzen des Turmfalken aber nur
Mause festgestellt.

Schon im Jahr 2015 erfolgte die Begutachtung der gesamten Flache
(wegen BundesstralRenprojekt) der gesamten Flache (ehemalige
landwirtschaftliche Ackerflache). Auch im Sommer 2015 konnten hier
trotz intensiver Suche keine Zauneidechsen gefunden werden. Sid-
lich der ehemaligen Stral3e aber (Hohe Parkplatze ZF) konnten re-
gelmafig Zauneidechsen lokalisiert werden.

Im gesamten Geltungsbereich konnten keine Zauneidechsen bei den
einzelnen Uberpriifungen mit guten Wetterbedingungen festgestellt
werden. Zwar sind die fir Zauneidechsen potentiell nutzbare Habi-
tatstrukturen vorhanden, vor allem in den Randbereichen, aber den-
noch gelangen zwischen Mai und Ende August keine Beobachtun-
gen.
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7.2.2 Prufung der Verbotstatbestande

Tétungs- / Verletzungsverbot  Da Zauneidechsen im Geltungsbereich nicht auftreten, fihren die mit

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ~ dem Bebauungsplan angestrebten zuléssigen Nutzungen bei dieser
Tierart nicht zu einem Versto3 gegen die Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Totungs- / Verletzungsverbot, Stdrungsverbot
Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestétten).

8. Malinahmen
8.1 VermeidungsmalRnahmen und Empfehlungen

Vermeidungs-/ e V1: Baume und Straucher dirfen entsprechend der Vorgabe des
Verminderungsmalnahmen BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September
(gem. Kap. 4.2) abgeschnitten, auf den Stock gesetzt, oder beseitigt werden.

e V2: Unmittelbar vor einem etwaigen Abbruch von Gebaudeteilen
(im noérdlichen Geltungsbereich) sind die betroffenen Gebaudetei-
le auf Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Falls dabei wider
Erwarten Fledermause festgestellt werden sollten, ist der drtliche
Fledermausschutzbeauftragte zu informieren (zu erfragen bei der
Unteren Naturschutzbehorde, Landratsamt Bodenseekreis). Ggf.
sind Tiere fachgerecht zu bergen und der Pflege zuzufiihren.

Empfehlung e EI1: Zum vorsorglichen Fledermausschutz wird empfohlen einen
etwaigen Gebdaudeteilabriss aul3erhalb der Schutzzeiten von V6-
geln und Fledermdausen, im Zeitraum zwischen Anfang Oktober
bis Ende Februar durchzufihren.

8.2 CEF-MalRnahmen

Klappergrasmiicke MaRnahmen zur frihzeitige Vermeidung von Beeintrachtigungen flr
die Klappergrasmiicke

Es ist vom Verlust des gesamten Reviers (ca. 0,6 ha) auszugehen,
weil der au3erhalb des Plangebiets liegende Brutstandort direkt an
das innerhalb liegende, essenzielle Nahrungshabitat angrenzt. Selbst
wenn, wie im vorliegenden Fall, der eigentliche Brutstandort erhalten
bleibt, ist dieser ohne das essenzielle Nahrungshabitat nicht mehr
nutzbar.

Als Ausgleich sind vor Stérung geschiitzte, extensive Griinland- und
Saumflachen im Umfang von mind. 0,6 ha zu schaffen. Darauf sind
mehrere Gehdlzinseln oder Hecken aus standortgerechten, heimi-
schen Strauchern anzulegen.

Der Deckungsgrad der Geholze auf der Flache soll bestenfalls zwi-
schen 10 und 15 % liegen (maximal 50 %). Um eine rasche Funkti-
onsfahigkeit der neu angelegten Gehdlze zu gewahrleisten, sollen
Reisighaufen oder Benjeshecken angelegt werden. Ausreichend di-
mensionierte Reisighaufen (mind. 1,5 m Hohe) kénnen zur Nestanla-
ge genutzt werden. Bei alleiniger Pflanzung von Baumen und Strau-
chern dauert es mehrere Jahre, bis diese zur Nestanlage geeignet
sind.
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Die Pflege des Grinlands erfolgt zweimal jahrlich mit Abrdumen des
Méahguts; keine Diingung und keine Anwendung von Herbiziden. Fur
die Saumflachen sind 3-5 m breiten samentragenden Staudensaume
Zzu entwickeln, die jahrlich alternierend geméht werden (jedes Jahr
50% der Flache, Mahd vorzugsweise kurz vor Beginn der Vegetati-
onsperiode; Mahgut abrdumen).

Die MaRnahme muss vor Beginn der Eingriffe im Plangebiet funkti-
onsfahig sein.

9. Zusammenfassung

Die hier vorliegende spezielle artenschutzrechtliche Prufung unter-
sucht, ob mit der Umsetzung des Bebauungsplans gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz verstol3en wird. Die Verbotstatbestande untersagen das
Toten und Verletzen, eine erhebliche Stérung und die Beschadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Nahrungsstéatten der arten-
schutzrechtlich geschitzten Arten. Der Schutzstatus der Verbotstat-
besténde gilt fir die wild lebenden europdaischen Vogelarten und fir
eine Liste von Arten, die nach europaischem Recht (FFH-Richtlinie,
Anhang V) geschutzt werden.

Zunachst wurde im Rahmen einer Relevanzprifung untersucht, wel-
che der artenschutzrechtlich relevanten Arten aufgrund der aktuell
bestehenden Landschaftsstrukturen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans und nahe angrenzend Uberhaupt vorkommen koénnen.
Nach fachlicher Einschatzung wurden ein Vorkommen von Fleder-
mausarten, Vogeln und der Zauneidechse fur mdglich gehalten. Des-
halb wurden mit jeweils mehreren Gelandeterminen diese Artengrup-
pen im Frihjahr und Sommer 2019 mit den fachlich anerkannten Me-
thoden untersucht.

Unter Berlicksichtigung von zwei Vermeidungsmalnahmen (V1: kei-
ne Geholzbeseitigung zwischen 1. Marz und 30. September sowie
V2: Fledermauskotrollen an Gebduden unmittelbar vor moglichen
Abrissarbeiten) ergeben sich folgende Prifergebnisse:

Sechs Fledermausarten wurden im Plangebiet bzw. der direkten Um-
gebung nachgewiesen. Sie nutzen die an das Plangebiet unmittelbar
angrenzenden Geholzreihen einerseits zur Jagd, andererseits als
Flugkorridore auf ihrer Strecke zwischen ihren bedeutenden Jagdge-
bieten und ihren Fortpflanzungsstatten, die im ndrdlichen Jettenhau-
sen aullerhalb des Plangebietes liegen. Die Prifung ergab, dass
durch die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Nutzungen die Ver-
botstatbestande fiur die Fledermausarten im Geltungsbereich und auf
nahe angrenzenden Flachen nicht eintreten.

Unter den 35 erfassten Vogelarten treten viele Arten im Plangebiet
nur als Nahrungsgéaste auf. Als Nahrungsgaste unterliegen sie i.d.R.
nicht den speziellen artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (zudem gibt es auch keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen auf diese Arten). Im Geltungsbereich treten au-
Rerdem allgemein weit verbreitete, anpassungsfahige Vogelarten wie
Amsel oder Modnchsgrasmicke auf. Bei diesen Arten kann davon
ausgegangen werden, dass ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
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stand nicht eintritt, insbesondere weil fir sie Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten auf Flachen, die an den Geltungsbereich angrenzen zur
Verfigung stehen und so die 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt.

Far die in ihrem Bestand allgemein und auch in Friedrichshafen riick-
laufigen Arten Grauschnapper, Feldsperling und Haussperling stellt
das Plangebiet einen Teil ihres Nahrungslebensraums dar, ihre Nist-
platze befinden sich im néaheren Umfeld des Plangebietes. Diese Ar-
ten konnen durch Nahrungsflige ins nahe und erweiterte Umfeld den
vorhabensbedingten Verlust eines Teils ihres Nahrungslebensraums
kompensieren.

Fir ein Brutpaar der rucklaufigen Art Klappergrasmiicke geht jedoch
ein zentraler Bestandteil ihrer Ruhe- und Fortpflanzungsstatte verlo-
ren. Deshalb wird eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme erforder-
lich. Als CEF-MaRnahme ist die Anlage von mind. 0,6 ha extensive
Grinland- und Saumflachen mit Geholzgruppen / Hecken geplant.

Die Zauneidechse konnte an sechs Untersuchungstagen nicht nach-
gewiesen werden. Es muss davon ausgegangen werden, dass sie im
Geltungsbereich nicht vorkommt. Gleichartige Untersuchungen aus
dem Jahr 2015 (RAmOS) ergaben ebenfalls kein Nachweis.
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Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten. 266 S.

RAMOS, L.., (2020): Projekt: Jettenhauser Esch, Friedrichshafen, Ergebnisse nach Erfassung
Fauna, Artengruppen Fledermause, Vogel und Reptilien (Zauneidechse), Vegetationszeitraum
2019. 15 S.

10.2 Begriffsbestimmungen

Europdisch geschiitzte Arten: Zu den europdisch geschiitzten Arten gehoéren alle heimischen
europaischen Vogelarten sowie alle Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie. Fur die nachfol-
gende Beurteilung sind demnach alle européischen Vogelarten sowie (potenzielle) Vorkommen
der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu beachten. Diese sind einer Auflistung der
LUBW (2008) entnommen.

Erhebliche Stérung: Eine Storung liegt nach LAUFER (2014) vor, wenn Tiere aufgrund einer
unmittelbaren Handlung ein unnattrliches Verhalten zeigen oder aufgrund von Beunruhigungen
oder Scheuchwirkungen, z. B. infolge von Bewegungen, Licht, Warme, Erschitterungen, haufige
Anwesenheit von Menschen, Tieren oder Baumaschinen, Umsiedeln von Tieren, Einbringen von
Individuen in eine fremde Population oder aber auch durch Zerschneidungs-, Trenn- und Barrie-
rewirkungen.

Eine erhebliche Stérung (und somit der Verbotstatbestand) liegt aber gem. 844 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG nur dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation verschlechtert.

Fortpflanzungsstatte: Alle Orte im Gesamtlebensraum eines Tieres, die im Verlauf des Fort-
pflanzungsgeschehens bendtigt werden. Fortpflanzungsstétten sind z. B. Balzplatze, Paarungs-
gebiete, Neststandorte, Brutplatze oder -kolonien, Wurfbaue oder -platze, Eiablage-, Verpup-
pungs- und Schlupfplatze oder Areale, die von Larven oder Jungen genutzt werden.

Ruhestétte: Alle Orte, die ein Tier regelmafRig zum Ruhen oder Schlafen aufsucht oder an die es
sich zu Zeiten langerer Inaktivitat zuriickzieht. Als Ruhestatten gelten, z. B. Schlaf-, Mauser- und
Rastplatze, Sonnenplatze, Schlafbaue oder -nester, Verstecke und Schutzbauten sowie Som-
mer- und Winterquartiere.
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Lokale Population: Nach den Hinweisen der LANA (2009) ist eine lokale Population definiert als
Gruppe von Individuen einer Art, die eine Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft
bilden und einen zusammenhé&ngenden Lebensraum gemeinsam bewohnen. Im Allgemeinen
sind Fortpflanzungsinteraktionen oder andere Verhaltensbeziehungen zwischen diesen Indivi-
duen haufiger als zwischen ihnen und Mitgliedern anderer lokaler Populationen derselben Art.

Hinsichtlich der Abgrenzung von lokalen Populationen wird auf die Hinweise der LANA (2009)
verwiesen, in welchen lokale Populationen ,anhand pragmatischer Kriterien als lokale Bestande
in einem stérungsrelevanten Zusammenhang" definiert sind. Dies ist flr Arten mit klar umgrenz-
ten, kleinrdumigen Aktionsraumen praktikabel. Fir Arten mit einer flachigen Verbreitung, z. B.
Feldlerche, sowie bei revierbildenden Arten mit groRen Aktionsrdumen, z. B. Rotmilan, ist eine
Abgrenzung der lokalen Population mitunter nicht méglich.

Daher wird vom MLR (2009) empfohlen, als Abgrenzungskriterium fur die Betrachtung lokaler
Populationen solcher Arten auf die Naturrdume 4. Ordnung abzustellen. Wenn ein Vorhaben auf
zwei (oder mehrere) benachbarte Naturraume 4. Ordnung einwirken kann, sollten beide (alle)
betroffenen Naturrdume 4. Ordnung als Bezugsraum fir die "lokale Population" der beeintrach-
tigten Art betrachtet werden.

Bewertung des Erhaltungszustandes:

Europaische Vogelarten: Das MLR (2009) empfiehlt zur Beurteilung des Erhaltungszustands
auf die Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten in Baden-Wirttemberg
(Bauer et al. 2016) zurtickzugreifen, solange keine offizielle Einstufung des Erhaltungszustandes
vorliegt. Bei einer Einstufung in einer RL-Gefahrdungskategorie zwischen 0 und 3 sowie bei Ar-
ten der Vorwarnliste ist von einem ungunstigen Erhaltungszustand auszugehen. Sonstige Vo-
gelarten sind bis zum Vorliegen gegenteiliger Erkenntnisse als ,gunstig" einzustufen.” Dieser
Empfehlung wird gefolgt.

Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie: Die Informationen Uber die aktuellen Erhaltungszustande
der Arten des Anhang IV der FFH-RL in Baden-Wirttemberg sind der LUBW-Aufstellung aus
dem Jahre 2013 entnommen.

10.3 Gesamtartenliste der Vogelarten Ergebnisse der Kartierung 2019

Tabelle Folgeseite aus Ramos 2020:
Nachweise Brutvogel, Arten mit Brutverdacht, rastende Végel oder Nahrungsgaste.

Artenliste alphabetisch geordnet — relevante Arten fett markiert (streng geschiitzte Arten, Arten der Vogel-
schutzrichtlinie VRL, Rote Liste-Arten. Wertgebende Arten (RL BW 2 und 3 sowie streng geschitzte Ar-
ten) rot markiert.

Legende: Brutvdgel: B Brutnachweis, BV Brutverdacht, N Nahrungsgaste, D ziehende Arten (Durchzigler,
im Gebiet rastend)

RL Rote Listen:

D Gefahrdungsstatus in Deutschland (Griineberg, C., H.-G. Bauer, H. Haupt, Ommo Huppop, T. Ryslavy
& P. Sudbeck: Rote Liste der Brutvogel Deutschlands, 5. Fassung, 30. November 2015, Berichte zum
Vogelschutz 52:19-67)

BW Gefahrdungsstatus in Baden-Wurttemberg (Bauer, H.-G., Boschert, M., Férschler, M. I., Kramer, M.

Mabhler, U. (in Vorb.): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogel Baden-Wrttembergs. 6.
Fassung, Stand 31.12.2013. Naturschutz-Praxis Artenschutz.

0 Bestand erloschen V Vorwarnliste
1 Bestand vom Erléschen bedroht R Art mit geografischer Restriktion
2 stark geféahrdet - ungefahrdet

3 gefahrdet
§ Schutzstatus nach (BNatSchG): s streng geschitzte Art, b besonders geschitzte Art

VRL Européische Vogelschutzrichtlinie: Arten, die im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie aufgelistet sind
und Zugvogelarten, die im Land briiten und fur die Schutzgebiete ausgewiesen worden sind.
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Nr. WVogelarten (nur dt. B, N D | Rechtlicher Status Anmerkungen Details zu den
Namen) BV Arten, Reviere u.a.

1. | Amsel B §b, RL BW -, VRL -

2. | Bachstelze M §b, RBLBW -, VRL -

3. | Blaumeise N §b, RL BW -, VRL -

4. | Buchfink M §b, RBLBW -, VRL - Reviere Gehdlze Randgebiet

5. | Buntspecht N §b, RLBW -, VRL -

6. | Elster M §b, RL BW -, VRL - 2 Brutplatze Gehdlze
Randgebiet

7. | Feldsperling M §b, RLBW YV, VRL - | Bruten Gebaude Rand
Plangebiet

8. | Gartenbaumldufer M §b, RLBW -, VRL -

9. | Gartengrasmiicke B §b, RL BW -, VRL - Mind. 2 Reviere

10. | Gebirgsstelze M §b, RBLBW -, VRL - Mahrungssuche regelmatig

11. | Girlitz N §b, RLEW -, VRL - | 4 Reviere Geholze Grenze
Plangebiet

12. | Graureiher N §b, RL BW -, VRL - MNahrung suchend regelmaig

13. | Grauschnapper M §b, RLBW V,VRL- | 1 Revier Gehdlze Grenze
Plangebiet West

14. | Granfink M §b, RL BW -, VRL - Reviere Gehdlze Grenze
Plangebiet

15. | Hausrotschwanz M §b, RLBW -, VRL -

16. | Haussperling M §b, RLBWVW, VRL -

17. | Klappergrasmiicke | B §b, RLBW WV, VRL - | Revier Nordostecke
Brombeerfldche plus Brutplatz
Gehdlze Nordrand (aulerhalb
Plangebiet)

18. | Kohlmeise N §b, RLBW -, VRL - Reviere Gehodlze Grenze
Plangebiet

19. | Mauersegler N §b,RLBWV, VRL -

20. | Mehlschwalbe M §b, RL BW WV, VRL - | Wenige jagende Ind.

21. | Ménchsgrasmilcke B §b, RLBW -, VRL - Und Reviere Gehdlze Grenze
Plangebiet

22 | Rabenkrahe N §b, RLBW -, VRL - Revier Gehdlze Grenze
Plangebiet

23. | Rauchschwalbe N &b, RLBW 3, VEL - | Einzelne jagende Ind.

24 | Ringeltaube M §b, RL BW -, VRL - 2 Brutplatze Gehdlze
Randgebiet

25. | Rotkehlchen B §b, RLBW -, VRL - Ruderalflache mit dichtem
Unterholz britend

26. | Rotmilan M §s, RLBW - VRLI

27. | Schwanzmeise M § b, RL BW -, VRL - Brutverdacht Gehdlze
Mordrand

28. | Schwarzmilan N §s5, RLBW - VRL I

29. | Sperber N &5 . RLBW -, VRL -

30. | Star N §b, RL BW -, VRL -

31. | Stieglitz M §b, RL BW -, VRL - Brutplatze Geholze Nordrand
Plangebiet

32. | Stockente M §b, RL BW WV, VRL -

33. | Turmfalke M §s5 RLBWV,VRL - | Brut Gehdlze Kirche ndrdl.

34. | Zaunkdnig B §b, RL BW -, VRL -

33. | Zilpzalp B § b, RL BW -, VRL - Reviere Gehdlze Grenze
Plangebiet
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10.4 Kartendarstellung erfasster Vogelarten

Alle drei nachfolgenden Kartenausschnitte aus RAMos (2020)

Grundlage Orthophoto: © Landesamt fiir Geoinformation und \Landentwicklung Baden-Wurttemberg
(LGL) \(www.Igl-bw.de) ergénzt durch © Google Luftbildausschnitt

Ubersicht Brutvogelarten Grauschnapper, Feldsperling, Klap-

Vogelarten: pergrasmiicke, Gartengrasmuicke

Grauschndpper RL BW V

® Feldsperling RL BW V

(D) Klappergrasmiicke

Singende Mannchen Kg

(6e) Gartengrasmiicke
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Ubersicht tiber die Brutvogel der Ruderalflache in der Nordost-
ecke des unbebauten Sidteils des Plangebiets mit Brombeeren,
Amsel 3 BP Gehdlzen, Stauden, abgestorbenen jungen Obstbaumen
Maénchsgrasmiicke 2 Rev.
Gartengrasmucke 1 Rev.
Rotkehlichen 1 Rev.
Zaunkonig 1 Rev.

Brutvogel

Zilpzalp 1 Rev.
Klappergrasmucke: innerhalb
dieser markierten Flache

singendes Mannchen. Somit auch
Teil des Brutrevieres. Brutplatz
selbst wird in dem dichteren
alterem  Geholzstreifen  direkt
nordlich vemutet.

[ e— ss—
0 10 20 40 60 80 100
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:} Bl’utvagel Ubersicht tiber die Brutvégel im Umfeld des Gehélzbestands
am nérdlichen Rand des unbebauten Sidteils des Plangebiets
Amsel
Buchfink
Elster
Gartengrasmiucke
Girlitz
Grinfink
Klappergrasmicke
Kohlmeise
Monchsgrasmiicke
Rabenkrahe
Ringeltaube
Rotkehlchen
Stieglitz
Zaunkonig
Zilpzalp

T — T 1 Meter
0 10 20 40 60 80 100
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10.5 Fotodokumentation

A A 2 Bilder oben:

Dichter Bestand an Brombeeren, abgesterbenden
jungen Obstbaumen und jungen Laubb&umen
(SchoéRlinge) in der norddstlichen Ecke des Plan-
gebietes westlich Susostral3e, 02.05.2019, RAMOS

« Bild links:
Blick von der SusostraRe auf das Plangebietam
Nordosten des Plangebiete), 9/2018 FAKTORGRUEN

« Bild links:
Blick vom Brombeerbestand Richtung Nordwesten

V¥ Bild unten links:
Nordrand der unbebauten Flache im Siden

V¥ Bild unten rechts:
Im Zentrum der unbebauten Flache im Siiden

alle drei Bilder: 02.05.2019, RAMOS

Stadt Friedrichshafen, Bebauungsplan Nr. 219 Jettenhauser Esch, Spezielle artenschutzrechtliche Prifung 31
Stand: 15.11.2021



