Vorbereitender Umweltbericht (vUB) Wachirweg FRIEDRICHSHAFEN

zum Bebauungsplan ,,Wachirweg*“

Ediﬂr?n r?;g] [X] B-Plan nach [ ] B-Plan nach (] B-Plan nach [] Satzung nach
§ 30 Ba?uGB § 13a BauGB § 13b BauGB § 13 BauGB § 34 BauGB

Prifung der Vorgaben zum Umweltschutz nach § 1a BauGB,
Darstellung der Inhalte der Umweltprifung und Prifung der Umweltbelange nach den Vorgaben
der Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4, 88 2a und 4c

Bei Verfahren nach 8§ 13 BauGB sowie § 13a BauGB dient der VUB als Vorprifung sowie als Begriindung
dafir, dass kein umfangreicher Umweltbericht erforderlich ist. Er prift die Betroffenheit der in

§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB genannten Schutzgiter (z.B. Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser oder Klima).
Fir Verfahren nach § 13a BauGB priift der VUB zusétzlich die Betroffenheit des strengen européischen und
nationalen Arten- und Biotopschutzes und der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB und 8§ 13-18 BNatSchG).

Lage TK 25/Stadtplan ) Lage Luftbild

1FN)

/' Waggershausen \

Abbildung 1: TK25, ©LUBW
Abbildung 2: Plangebiet, Geltungsbereich schwarz, ©Stadt

Friedrichshafen, BPL Wachirweg

Zusammenfassung:

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,6 ha und befindet sich im Nordwesten der Stadt Friedrichsha-
fen im Ortsteil Waggershausen. Das Plangebiet ist bereits mit Wohnh&usern bebaut und weist einen hohen
Grunanteil auf. Die geplante Nachverdichtung ist mit Eingriffen in verschiedene Schutzguter verbunden. Die
Neuversiegelung fuhrt zum Verlust von Bodenfunktionen, die Rodung von Baumen und Strauchern hat ne-
gative Auswirkungen auf Fauna, Wasserhaushalt und Klima. Vorkommen planungsrelevanter Arten kdnnen
auf Grundlage der Relevanzbegehung zum derzeitigen Stand nicht ganzlich ausgeschlossen werden, daher
werden weiterfihrende Kartierungen empfohlen. Fur das Ortsbhild entsteht eine Veranderung durch die neue
Bebauung.

Durch Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen lassen sich die Eingriffe reduzieren. Hierunter bei-
spielsweise eine angemessene Ein- und Durchgriinung (Erhaltungs- sowie Pflanzgebote (z.B. Dach- und
Fassadenbegriinung, Begriinung des Spielplatzes sowie der StralRenrdume)), Rodungs- und Abrissarbeiten
auRerhalb der Vegetationsperiode, Boden- und WasserschutzmalRnahmen, Verwendung insektenfreundli-
cher Beleuchtungsanlagen u.a.

Von erheblichen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter ist zu diesem Zeitpunkt unter Einhaltung
der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht auszugehen.

Fachliche Bearbeitung:
‘%
Ll meixner Stadtentwicklung GmbH
i ® Otto-Lilienthal-StralRe 4 / 88046 Friedrichshafen
meixner T. +49 7541 38875-0 / F. +49 7541 38875-19
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. Bebauungsplan ,Wachirweg*®

Die Stadt Friedrichshafen beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wachirweg“ die
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Nachverdichtung im
Bereich des Wachirwegs sudlich der Waggershauser Straf3e. Das bereits in Teilen bebaute Areal
bietet Potenzial fir weitere Wohnbebauung.

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB aufgestellt
werden.

Begrindung zum Standort (Alternativenprufung)

Die Flache ist im rechtkraftigen Flachennutzungsplan als Mischbauflache ausgewiesen, demnach ist
bereits Bebauung vorhanden und das Gebiet wird im Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung
nachverdichtet. Damit kann eine Ausdehnung der Siedlungsentwicklung in den Au3enbereich
reduziert werden. Zudem ist die ErschlieBung tber die bereits vorhandenen Stral3en sowie sonstige
Infrastruktur im Umfeld bereits vorhanden. Eine Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel (OPNV) ist
ebenfalls vorhanden. Ahnliche Entwicklungsflachen sind in Friedrichshafen nur sehr eingeschrankt
vorhanden, so dass als Alternative nur die Inanspruchnahme unbebauter Flache im Auf3enbereich
maoglich ware.

Zudem liegen die Flachen zum Grof3teil im Eigentum der Stadt (FI.-Nr. 17/2, 17/9, 20) oder der Stadti-
schen Wohnungsbaugesellschaft (FI.-Nr. 17/10).

Inhalte des B-Plans

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,6 ha. Aussagen zur inneren Aufgliederung werden im laufenden
Verfahren erganzt.

Vorgesehen ist die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes® (WA) nach § 4 BauNVO. Das
Hochstmald der baulichen Nutzung betragt vier Vollgeschosse und eine Grundflachenzahl (GRZ) von
maximal 0,4. Aussagen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache werden im laufenden Verfahren ergéanzt.
Die kleinteilige Bebauung im Nordwesten wird erhalten und soll die Mdglichkeit einer baulichen Ent-
wicklung erhalten.

Bedarf an Grund und Boden

Durch die Nachverdichtung wird es im Plangebiet zu einer weiteren Inanspruchnahme von Grund und
Boden kommen. Der Umfang ist derzeit noch nicht bekannt.

ErschlieRung

Das Plangebiet ist iber den ,Wachirweg“ im Westen des Plangebietes an die im Norden angrenzende
»Waggershauser Strafe* angebunden. Eine weitere ErschlieBung des Wohngebietes Uiber die Zufahrt
des ZF-Werksgeléndes soll im Rahmen des Bebauungsplanes gepruft werden.

e

Abbildung 3: Wachirweg, links: Blick von Norden nach Sliden; rechts: Blick von Westen nach Osten
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Vorbereitender Umweltbericht (vUB)
Bebauungsplan ,Wachirweg*

Abbildung 4: WaggershauserstraBe, links: Blick von Westen nach Osten; links: Zufahrt ZF-Werksgelédnde

Griunflachen, MaBnahmen zur Grinordnung, Malinahmen zur Klimaanpassung

Der Erhalt des Mihlbachs mit seinem gewéasserbegleitenden Grinstreifen sowie Pflanzgebote in
Form von Dachbegriinung, der Durchgriinung entlang der ErschlieRungsstral3en sowie der Begriinung
des Spielplatzes, sichern die Ein- und Durchgriinung des Plangebietes, erhalten Lebensrdume fir
Pflanzen und Tiere, dienen dem Temperaturausgleich und Minimieren die Auswirkungen auf das Kli-
ma.

Minimierung der betriebsbedingen Auswirkungen durch technischen Umweltschutz

Vermeidung von Immissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser, Regenerative Energien

Bei Einhaltung der derzeit gultigen Standards zur Warmeddmmung und der Verwendung moderner
Heizanlagen kdnnen Schadstoffimmissionen reduziert werden.

Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen kénnen durch die Verwendung insektenschonender Be-
leuchtung minimiert werden.

Die neuen Gebaude sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlie3en und das Schmutzwasser
der Klaranlage zuzufiihren. Die Gebaude sind an die Abfallentsorgung des Landkreises Bodensee-
kreis anzubinden.

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWéarmeG des Bundes beim Neubau vor-
gegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende Energieeinsparmafnahmen werden
ausdrucklich empfohlen. Photovoltaikanlagen werden ebenfalls empfohlen.

Ein Konzept zum Umgang mit Niederschlagswasser gibt es zu diesem Zeitpunkt noch nicht.
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Regionalplan
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-
Oberschwaben (1996), ©Regionalverband Bodensee-
Oberschwaben
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan 2020 Bo-
densee-Oberschwaben - Entwurf zur Anhdrung (2019),
©Regionalverband Bodensee-Oberschwaben

[ja,

Im rechtsgtiltigen Regionalplan Bodensee-
Oberschwaben (1996) wird das Plangebiet als
Wohn-, Misch- oder Sondergebiet, Flache fir den
Gemeinbedarf dargestellt.

Der Entwurf zur Anhérung (2019) stellt fur das Plan-
gebiet keine besonderen Funktionen dar.

Nordlich befindet sich die neue B31 fir den groR3-
raumigen Verkehr (Kategorie 1) im Bau.

Zielabweichungsverfahren erforderlich:
X nein [Jja []zuklaren mit Oberer Raumordnungs-
behoérde (Referat 21)

Fassung vom 20.08.2020
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Bodenseeuferplan

Abbildung 7: Ausschnitt Bodenseeuferplan (1984), Blatt
Ost, ©Regionalverband Bodensee-Oberschwaben

Das Plangebiet ist im Bodenseeuferplan als Misch-
gebiet im Bestand dargestellt.

Nordlich grenzt Mischgebiet in der Planung, 6stlich
grenzen Gewerbliche Bauflachen im Bestand an.
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Abbildung 8: Bodenseeuferbewertung, ©LUBW

Aufgrund der Entfernung des Vorhabens kénnen
Auswirkungen auf das Bodenseeufer ausgeschlos-
sen werden.

Flachennutzungsplan
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Abbildung 9: Ausschnitt aus dem rechtsgliltigen Fldchen-
nutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Friedrichsha-
fen-Immenstaad (2006), ©Stadt Friedrichshafen

kreis

Der rechtsglltige Flachennutzungsplan der Verwal-
tungsgemeinschatft Friedrichshafen-lmmenstaad
2015 stellt den Bereich als Mischbauflache dar. Da
das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen werden soll, ist eine Berichtigung des
Flachennutzungsplans nach §13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB notwendig.

Berichtigung FNP erforderlich: [ ] nein [Xja []zu klaren mit GVV und Landratsamt Bodensee-

Fassung vom 20.08.2020
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Landschaftsplan

Karte 12b
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Abbildung 10: Ausschnitte aus dem Landschaftsplan VVG
Friedrichshafen - Immenstaad / Stadt Friedrichshafen (No-
vember 2005), ©Stadt Friedrichshafen

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet als Misch-
bauflache im Bestand dargestellt. Stdlich und 6st-
lich des Plangebietes sind Griinflachen ausgewie-
sen.

Gemal Karte 12b wird der Gutezustand des sudlich
angrenzenden Muhlbachs in Klasse II-ll (kritisch
belastet) eingestuft. MaRnahme und Ziel fir diesen
Abschnitt ist die Umgestaltung naturferner Gewas-
ser (Karte 12c).

Die Karte Klima/Luft (Karte 13) stellt nérdlich des
Plangebietes eine Kaltluftleitbahn in Richtung Sud-
osten dar.

Karte 20a stellt das Plangebiet als ,Dorf-
kern/Dérflicher Stadtteil* dar, der Durchgriinungs-
grad wird als hoch-mittel dargestellt (Karte 20b).

In Karte 23 ist fur das Plangebiet eine Vorbelastung
dargestellt: LArmband < 50db(A) Dauerschallpegel
entlang von StraRen auf3erhalb von Siedlungsfla-
chen (Uberschlagige Ermittlung auf Grundlage der
DTV 95). Da der Umbau der B31 in diesem Bereich
innerhalb eines Tunnels verlauft, &ndert sich nichts
an den Werten des Landschaftsplans.

Die Karten 24a und b ,Suchflachen fir die Sied-
lungsentwicklung“ weisen die sudlich und ostlich an
das Plangebiet angrenzenden Grinflachen als
Suchflache F25 fur Kleingarten mit 1. Prioritat aus.

Bestehender B-Plan

Bestehende rechtskraftige Bebauungspléne liegen
nicht innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs.

Fassung vom 20.08.2020
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Hochwasserrisikomanagement (Hochwassergefahrenkarte)

— ww | Innerhalb des Plangebiets sind keine Uberflutungs-
i flachen des HQ10, HQs0, HQ100 und HQextrem oder
sonstige hochwasserrelevante Flachen vorhanden.
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Abbildung 11: Ausschnitt der Hochwasserrisikokarte,
©LUBW

Retentionsausgleich erforderlich: [X] nein []ja [] zu klaren mit Landratsamt (Amt fir Wasser- und
Bodenschutz)

Biotopverbund (8 22 NatSchG BW)

Fachplan landesweiter Biotopverbund

Innerhalb des Plangebiets oder dessen Wirkraum
befinden sich keine Flachen des landesweiten Bio-
topverbunds. Wildtierkorridore sind vom Vorhaben
ebenfalls nicht betroffen.

Abbildung 12: Landesweiter Biotopverbund, ©LUBW

MaRnahmen zum Biotopverbund erforderlich: [X] nein []ja [] zu klaren mit Landratsamt (Untere
Naturschutzbehorde)

Stadtbiotopkartierung

Die Stadtbiotopkartierung stellt fir das Plangebiet
sowie dessen Umgebung keine kartierten Biotope
oder sonstige naturschutzfachlich hochwertige Fla-
chen dar.
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Larmkarte (tag) B31 neu

Legende

©Stadt Friedrichshafen

Die Larmanalyse fur den Umbau der B31 zeigt, dass
im Bereich des raumlichen Geltungsbereichs keine
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte gegeben
ist, da die B31 in diesem Bereich innerhalb eines
Tunnels verlauft.

Larmaktionsplan (LAP) Stadt Friedrichshafe

Der Larmaktionsplan stellt StraRen- und Schienen-
larm dar. Fluglarm, Gewerbe, Industrie etc. wurden
nicht betrachtet.

Die Gebaude innerhalb des Plangebiets sind be-
wohnt. Larmbedingte Nutzungskonflikte aufgrund
von Verkehrslarm sind nicht dargestellt. Da die neue
B31 in diesem Bereich innerhalb eines Tunnels ver-
lauft, werden die Werte weiterhin eingehalten.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden in ei-
ner schalltechnischen Untersuchung die gewerbli-
chen Gerauscheinwirkungen auf das Gebiet und die
vom Plangebiet ausgehenden Gerduscheinwirkun-
gen untersucht.

Fassung vom 20.08.2020
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Im Verkehrsentwicklungsplan ist nérdlich des Plan-
gebiets der neue Ausbau der B31 dargestellt. Die
B31 in diesem Bereich befindet sich aktuell (2020)
im Bau.

Relevante Ergebnisse des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)

Im Leitbild aus dem ISEK ist nordlich des Plange-
biets der Ausbau der B31 dargestellt (orange gestri-
chelt). Norddstlich befindet sich eine Flache, die fir
eine (potenzielle) Entwicklung als Wohnbauflache
eingetragen ist (hellrot).

Fassung vom 20.08.2020 Seite 10 von 31
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Naturdenkmal
| Flachenhaft
O  Einzelgebilde

Biotop
E Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

Waldschutzgebiet
— Bannwald
J \ l Schonwald

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

77/] FFH-Gebiet
& Vogelschutzgebiet

Biospharengebiet
Kemnzone

_\ Pflegezone
:l Entwicklungszone

7] Nationalpark

7[ Naturpark

NATURA 2000-Gebiete (Europdische Vogelschutzgebiete / FFH- Schutzgebiete)

Innerhalb des Plangebiets und dessen Wirkraum befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

FFH-Vorpriifung (nach Formblatt MLR) erforderlich: [X] nein []ja [ zu klaren mit Landratsamt
Bodenseekreis (Untere Naturschutzbehérde)

FFH-Vertraglichkeitspriifung erforderlich: X] nein []ja [] zu klaren mit Landratsamt Bodensee-
kreis (Untere Naturschutzbehdrde)

Managementplan (MAP) vorhanden: [X] nein []ja []in Bearbeitung
Naturschutzgebiete (8 23 BNatSchG)

Innerhalb des Plangebiets und dessen Wirkraum befinden sich keine Naturschutzgebiete.

Vereinbarkeit mit der NSG-VO prifen: X nein [ ]ja [] zu klaren mit Genehmigungsbehérde (Obere
Naturschutzbehotrde, Ref. 56, RP Tibingen)

Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)

Innerhalb des Plangebiets und dessen Wirkraum befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete.

Vereinbarkeit mit der LSG-VO priifen: X] nein []ja =
evtl. Erfordernis einer Erlaubnis / Befreiung nach § 67 BNatSchG / LSG-VO-Anderung notwendig:
X nein [Jja [ zuklaren mit Landratsamt (Untere Naturschutzbehérde)

Fassung vom 20.08.2020 Seite 11 von 31
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Naturdenkmaéler (8 28 BNatSchG)

Innerhalb des Plangebiets und dessen Wirkraum befinden sich keine Naturdenkmaler.

Vereinbarkeit mit der (F)ND-VO priifen: [X] nein []ja =
evtl. Ausnahme oder Befreiung nach § 67 BNatSchG notwendig? X nein []ja []zu klaren mit
Amt fUr Stadtplanung und Umwelt

Geschitzte Biotope (8 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG BW, § 30a LWaldG)

Innerhalb des Plangebiets und dessen Wirkraum befinden sich keine geschiitzten Biotope.

Vereinbarkeit mit Verboten aus § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 LNatSchG prufen:
X nein []ja =» evtl. Ausnahme nach § 30 (3) BNatSchG notwendig? X] nein []ja [] zu klaren
mit Landratsamt (Untere Naturschutzbehorde)

Erholungswald, Waldrefugien, Habitatbaumgruppen (88 32, 33 LWaldG; Alt- und Totholzkon-
zept Forst BW 2010i.V.m. 88 38(2),44 BNatSchG)

Weder im Plangebiet noch in dessen Wirkraum befinden sich Waldgebiete.

Vereinbarkeit mit Verordnungen priifen: X] nein [ ]ja [] zu klaren mit dem Kreisforstamt

Schutzwald (Boden-, Biotopschutzw. mit Waldbiotopen, Schutzwald geg. schadliche Umwelt-
wirkungen) (88 29, 30, 30a, 31 LWaldG)

Waldschutzgebiete befinden sich weder im Plangebiet noch in dessen Wirkraum.

Vereinbarkeit mit Verordnungen priifen: X] nein [ ]ja [] zu klaren mit dem Kreisforstamt

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG, § 24 WG)

Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plangebiet noch in dessen Wirkraum.

Vereinbarkeit mit der WSG-VO priifen: [X] nein []ja [] zu klaren mit Landratsamt (Untere Was-
serbehorde)

Fassung vom 20.08.2020 Seite 12 von 31
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Menschen (Wohnen, Erholung, Gesundheit, Bevolkerung)

Das Plangebiet ist bebaut, die Gebaude werden bewohnt und sind mit den zugehdrigen Garten und
Freiflachen von sehr hoher Bedeutung fir das Schutzgut Mensch. Waggershausen ist gut an das
OPNV-Netz des Stadtverkehrs angeschlossen und in fuRlaufiger Entfernung, ca. 300 m aus der Mitte
des Plangebietes, liegt die Haltestelle ,Waggershausen®.

Die Grunflachen im Plangebiet sowie die Freiflachen werden voraussichtlich zur Naherholung genutzt.
Im stdwestlichen Plangebiet ist ein Spielplatz.

Das nahere Wohnumfeld ist dorflich und gut durchgriint. Nérdlich befinden sich 1-/2-Familienhduser
sowie Siedlungs-/Reihenh&user, wahrend stidwestlich Uberwiegend Mehrfamilienhduser vorhanden
sind. Sidostlich liegt das Werksgelande der ZF (Gewerbe und Industrie). Die einzigen Frei- und Griin-
flachen in der naheren Umgebung liegen sudlichen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs (Wiese
und Spielplatz). Der nachstgelegene offentliche Park mit einer Gré3e Uiber 5 ha ist der Riedlepark, (vgl.
»Stadtklimaanalyse fur die Stadt Friedrichshafen®, iIMA (2020)) der 20 Gehminuten entfernt liegt.

Kampfmittel bekannt? [X] nein []ja:

Die Stadt ist fast flachendeckend potenziell kampfmittelgefahrdet.

Kampfmittelerkundung erforderlich? [ nein [X ja

Larmbelastung vorhanden? [ ] nein [X] ja (Gewerbelarm aus dem siidéstlich gelegenen Gewerbe-
gebiet und dem Parkplatz der ZF, evtl. LArm von Intensivobstanlage im Stden) =» wird im Verfahren
gesondert untersucht

Schallschutzgutachten erforderlich? [] nein [X]ja [] mit Amt f. Stadtplanung und Umwelt klaren

Weitere Vorbelastungen (z.B. Feinstaub, Richtfunk): Emissionen (Schadstoffe aus Verkehr, Gewer-
be)
Keine bekannten Vorbelastungen bzgl. Feinstaub, Richtfunk.

Flache

Das Vorhaben umfasst primar bereits bebaute Siedlungsflachen. Durch die Innenentwicklung kann die
zusatzliche Flacheninanspruchnahme im Aul3enbereich reduziert werden.

Das Plangebiet ist grof3flachig durch Bebauung und StraRen versiegelt, es weist dennoch einen hohen
Grunanteil durch die siidliche Wiese, die gewasserbegleitenden Gehdlze sowie die jungen und mittel-
alten Baume und Baumgruppen auf. Die Wiese im Suden war bebaut und wurde Uber die letzten 5
Jahre (2015 — 2020) entsiegelt.

Vorbelastungen: bestehende Versiegelung, angrenzendes Gewerbe

Boden

Aufgrund der Lage des Vorhabens innerhalb der Siedlungsflachen von Friedrichshafen sind keine In-
formationen zur Beschaffenheit der Béden beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB) oder in den Bodenschatzungsdaten fiir das Plangebiet vorhanden.

Die Freiflachen stdlich und 6stlich des Plangebietes weisen gem. Bodenkarte 50 (LGRB) erodierte Pa-
rabraunerde und Rigosol-Parabraunerde aus sandig-schluffigem Geschiebemergel (U56) auf. Hierbei
handelt es sich um mittel und maRig tief entwickelte Béden, die zum Intensivobstanbau genutzt wer-
den.

Aufgrund der bestehenden Versiegelung des Plangebiets und der anthropogenen Nutzung der Freifla-
chen ist eine Funktionserfiillung der Bodenfunktionen innerhalb des Geltungsbereichs nur einge-
schrankt bzw. nicht gegeben.

Funktionserfiillung und Bewertungsklasse: keine Bewertung, da Siedlungsflache
Gesamtbewertung:

Versiegelte Flache X keine/ stark eingeschrankte Funktionserfiillung (0)
Wald (keine Bewertung vorliegend) [ ]
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Altlasten bekannt? [X] nein []ja:

[] aktuelle Auskunft beim LRA einholen (Amt fiir Wasser- und Bodenschutz)

Altlastenerkundung erforderlich?
DX nein [Jja [] mitdem LRA klaren (Amt fir Wasser- und Bodenschutz)

Untersuchung Oberboden erforderlich?
X nein []ja [] mitdem LRA klaren (Amt fiir Wasser- und Bodenschutz)

Weitere Vorbelastungen: bestehende Versiegelung - keine/ stark beeintréchtigte Erfillung der Bo-
denfunktionen

Wasser

Grundwasser

Hydrogeologische Einheit: Quartéare Becken- und Moréanensedimente (Grundwassergeringleiter)

Durch die groR3flachige Versiegelung sind die Grundwasserneubildung und das Retentionsvermégen
der Flache eingeschréankt.

Vorbelastungen: bestehende Versiegelung - erhohter Oberflachenabfluss - reduzierte Grundwas-
serneubildung und Retentionsvermégen

Oberflachengewasser

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze, innerhalb des Plangebiets, verlauft der Muhlbach (Gewas-
ser-ID 12573), ein Gewasser Il. Ordnung und von wasserwirtschaftlicher Bedeutung.

Das Niederschlagswasser wird derzeit in den Mischwasserkanal eingeleitet, im Bereich der Garage 4
(westlich des Spielplatzes) besteht ein Regeniberlauf in den Mihlbach.

Gewasserrandstreifen (88 29 WG, 38 WHG) beachten: [ ] nein [X] ja, Breite: 5 m

Freihaltung von Gewassern und Uferzonen nach § 61 BNatSchG beachten: X] nein [ ] ja:

Vorbelastungen: bestehende Versiegelung = hoher Oberflachenabfluss = potenziell héherer Einlauf
in den Mihlbach

Klima

GemaR Klimaatlas BW liegt die Durchschnittstemperatur bei 9,1 — 9,5 °C und die mittlere Nieder-
schlagshéhe bei etwa 1.001 — 1.100 mm/a. Die Klimafibel Bodensee-Oberschwaben stellt das Plange-
biet als dicht bebaute Siedlungsflache mit verminderter Durchliftung dar. Nérdlich des Plangebiets
verlaufen Bergwindsysteme mit intensivem Kaltstrom sowie Hangwindsysteme, die Friedrichshafen mit
Frisch- und Kaltluft versorgen. Sidlich und 6stlich sind Kaltluft-Stauflaichen an Siedlungsréandern dar-
gestellt.

7

Abbildung 13: Ausschnitt aus der Klimafibel Bodensee-
Oberschwaben, Plangebiet rot markiert

Fassung vom 20.08.2020 Seite 14 von 31



- Vorbereitender Umweltbericht (vUB)

h
: FRIEDRICHSHAFEN
. Bebauungsplan ,Wachirweg“ e

——

Die Baume und Gehdlze des Plangebiets sowie die gewasserbegleitenden Gehdlze entlang des Mihl-
bachs dienen der Frischluftentstehung. Der Mihlbach besitzt zudem eine klimatische Leitfunktion. Die
Wiesenflache im Stiden des Plangebiets dient der Kaltluftentstehung, hat aufgrund der Kleinflachigkeit
jedoch nur eine sehr schwache klimatisch ausgleichende Wirkung.

Aufgrund der bestehenden Bebauung ist das Plangebiet thermisch vorbelastet (lokale Temperaturer-
hoéhung durch Versiegelung).

Stadtklimaanalyse flr die Stadt Friedrichshafen:

Gemal der Karte ,Bestand: Griin- und Freiflachen® der
Klimaanalyse fir die Stadt Friedrichshafen ist im stidwestli-
chen Plangebiet ein Spielplatz und im stidéstlichen und sidli-
chen Bereich Begleitgriin (z.B. an StrafRen und Gewassern)
dargestellt.

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet liegt gemaf der Karte
.Bestand: Siedlungsraum: Versiegelungsgrad® bei 41 — 60 %
pro ha.

- ala

Abbildung 14: Bestand: Griin- und Freifl&-
chen, © Stadt Friedrichshafen

GemalR der Karte ,Analyse: Siedlungsraum: Handlungsbedarf
Stadtgrin® besteht entlang der siidlichen Plangebietsgrenze
im Bereich des Muhlbachs partiell ein hoher Handlungsbe-
darf, wahrend fur das gesamte restliche Plangebiet ein sehr
hoher Handlungsbedarf dargestellt ist.

Handlungsbedarf fiir den Siedlungsraum

Ergibt sich aus

- Versiegelungsgrad (vgl. Karte)

- Versorgung mit multifunktionalen Parkanlagen und
Naherholungsgebieten (vgl. Karte)

- Einwohnerdichte (Quelle: Stadt Friedrichshafen, 2018)

- Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse

- geringer Handlungsbedarf

mittlerer Handlungsbedarf

. hoher Handlungsbedarf

- sehr hoher Handlungsbedarf
m Industrie, Gewerbe, Flughafen, Messe

Abbildung 15: Analyse: Siedlungsraum:
Handlungsbedarf Stadtgriin, © Stadt Fried-
richshafen

Vorbelastungen: bestehende Versiegelung - lokale Erwarmungen, Hausbrand, stdéstliches Gewer-
be
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Durchschnittstemperatur, Durchschnittsniederschlag und Luftstrome: siehe Schutzgut Klima

Die Hauptwindrichtungen sind NO und SW.

Das Plangebiet ist bereits mit Gebauden bebaut und daher durch Emissionen, auch von den umlie-
genden StraRen und dem sudostlichen Gewerbe, vorbelastet. Auch von den sudlich gelegenen Inten-
sivobstflachen gehen landwirtschaftliche Schadstoffemissionen aus. Hinweise auf eine erhebliche Be-
eintrachtigung des Teilschutzguts Luft durch das Vorhaben gibt es nicht. Eine Beeintrachtigung von
Luftstrémen kann aufgrund der bestehenden Bebauung ausgeschlossen werden.

Vorbelastungen: bestehende Bebauung; Emissionen (Schadstoffe aus Verkehr, Gewerbe, Intensiv-
obstanbau)

Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt

Schutzgebietskulisse: siehe Kapitel 4 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets und dessen Wirkraum sind keine Schutzgebiete oder geschitzten Biotope
vorhanden. Entlang der sudlichen Grenze befinden sich gewésserbegleitende Gehdlzstrukturen, an-
sonsten vereinzelte Grunstrukturen in Form von jungen bis mittelalten EinzelbAumen, Baumgruppen
und Gehdlzen. Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist typisch fur dorfliche Siedlungsbereiche mit
Garten.

Vorkommen von Arten der Roten Listen und / oder Arten aus dem Artenschutzprogramm (ASP)
des Landes bekannt: [X] nein []ja:

Vorhandene Baume:

Entlang der sudlichen Grenze des Plangebiets verlaufen gewasserbegleitende Gehdlz- und Hecken-
strukturen, die zusammengesetzt sind aus Weide, Esche u.a. Kleinteilig verlaufen entlang des Muhl-
bachs Brennnessel-Dominanzbestande. Ansonsten gibt es im Plangebiet gréRere Einzelbdume, die
ein junges bis mittleres Alter aufweisen. Hierunter vor allem Birken, Kastanien und Fichten (siehe Ta-
belle 2).

Eine arten- oder naturschutzfachliche Bedeutung, beispielsweise als Bruthabitat fur Vogel oder Zwi-
schenquatrtier fir Fledermause, kommt vor allem den entlang der Grenzen verlaufenden Gehdlzstruk-
turen und Baumen zu. Bei der Relevanzbegehung konnten Buntspechtspuren sowie ein Nistloch er-
kannt werden (siehe Kapitel 10).

Wald im Sinne des Waldgesetzes betroffen (§ 2 BWaldG, 82 LWaldG)

X nein [1ja []zu priifen

Waldumwandlungsgenehmigung (89-11 WaldG), Waldausgleich nach § 9a WaldG erforderlich?
X nein []ja []zu klaren mit Landratsamt (Forstbehoérde)

Waldabstand beachten (§ 4 Abs.3 LBO) X nein []ja [ zu priifen
X nein []ja evtl. Ausnahme oder Befreiung notwendig? [ ] nein []ja [] zu klaren mit Landrats-
amt (Forstbehdrde)

Vorbelastungen: sehr hoher Versiegelungsgrad, Emissionen (Schadstoffe aus Verkehr, Gewerbe,
Wohnbebauung, Intensivobst), Siedlungsnahe/Erholungsdruck

Tiere

Artenschutzrechtlich relevante Artengruppen:  [X] Végel [X] Flederméuse [ | Reptilien
[ ] Amphibien [] Nachfalter [ ] xylobionte Kafer [] Bilche [ ] Sonstige:

Am 05.08.2020 wurde vom Biologen Jeremy Barker eine Relevanzbegehung zur Einschatzung po-
tenzieller planungsrelevanter Artvorkommen im Gebiet durchgefihrt. Die vorhandenen Baume, Ge-
holzstrukturen wie Hecken und sonstigen Strukturen wurden auf Habitatpotenziale untersucht und be-
wertet.

Da Grundstiicke innerhalb des Plangebietes teilweise in privater Hand sind, konnten einige Strukturen
nur aus der Ferne beurteilt werden. Innerhalb nicht einsehbarer Privatgarten wurden Habitatstrukturen
maoglicherweise nicht vollstandig erfasst.
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Das Gebiet bietet im Kontext der Umgebung ein grol3es Habitatpotenzial fir Vogel. Die meisten Ge-
baude, Schuppen und Garagen sind alter und fir Hohlen- oder Halbh6hlenbriter, wie z.B. Mauerseg-
ler, Star, Haussperling und Hausrotschwanz geeignet. Die meisten Baume im Plangebiet bieten auf-
grund des jungen Alters kaum Mdglichkeiten flr Hohlenbriter, sind jedoch flr Zweigbriter sehr gut
geeignet. Die gewdasserbegleitenden Grinstrukturen entlang des Miihlbachs sowie der Bach selbst,
sind ein wichtiger Korridor in Richtung Riedlewald, etwa 800 m 0stlich des Plangebiets. Die entlang
des Bachs vorkommenden Insekten sind eine gute Nahrungsquelle fir Mehlschwalben, die in der Na-
he nisten. Zudem konnten wéahrend der Begehung zwei Grauschnapper-Paare mit Jungvogeln beo-

bachtet werden.

Tabelle 1: Potenziell im Plangebiet vorkommende Vogelarten, ©Jeremy Barker

Gelb markierte Zeilen = Arten der Roten Liste BW ,Vorwarnliste®: ,Arten, die in Baden-Wiirttemberg merklich zurlickgegan-
gen, aber aktuell noch nicht gefdhrdet sind” (Bauer et al. 2016)

Fett gedruckte Arten = wurden bei der Relevanzbegehung am 05.08.2020 im Plangebiet erfasst

Art Name Schutzstatus | Rote Verhalten
s: Streng ge- Liste
schutzt BW
b: Besonders
geschutzt
Amsel Turdus merula b Benutztes Nest gefunden
Blaumeise Cyanistes caeruleus b Mdglicher Brutvogel
Buchfink Fringilla coelebs b Mdglicher Brutvogel
Buntspecht Dendrocopos major b Méoglicher Brutvogel (ver-
mutete Bruthdhle gefun-
den)
Elster Pica pica b Mdglicher Brutvogel
Feldsperling Passer montanus b \Y Méglicher Brutvogel
Gartenbaumlufer | Certhia brachydactyla | b Méglicher Brutvogel
Girlitz Serinus serinus b V Mdglicher Brutvogel
Grauschnapper Muscicapa striata b \% Brutend (2 Paare mit Jung-
vogeln gesehen)
Grunfink Chiloris chloris b Mdoglicher Brutvogel
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros | b Britend (Altvogel mit Futter
gesehen)
Haussperling Passer domesticus b V Mdoglicher Brutvogel
Kohlmeise Parus major b Mdglicher Brutvogel
Mauersegler Apus apus 5 V Mdoglicher Brutvogel
Mehlschwalbe Delichon urbicum b \Y Nahrungssuchend. Aktives
Nest in der Nahe gesehen
und Briten im Gebiet kann
nicht ausgeschlossen wer-
den
Ménchsgrasmiu- Sylvia atricapilla b Mdoglicher Brutvogel
cke
Rabenkréahe Corvus corone b Nahrungssuchend
Ringeltaube Columba palumbus b Méoglicher Brutvogel
Star Sturnus vulgaris b Méoglicher Brutvogel
Stieglitz Carduelis carduelis b Méglicher Brutvogel
Zilpzalp Phylloscopus collybita | b Méoglicher Brutvogel (Muhl-

bach Baume/Gebisch)
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Tabelle 2: Bdume im Plangebiet, Einschédtzung des Habitatpotenzials fiir Vogel

[ Junge Baume
Miihlbach Baume

Zauneidechsen méglich

] plangebiet

MaBstab: 1:2000
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Nr. Art Héhlenpotenzial Anmerkungen
1 Birke* Maoglich
2 Birke* Mdoglich
3 Fichte* Gering
4 Fichte* Gering
5 Fichte* Gering
6 Fichte* Gering
7 Fichte Nein zu diinnstdmmig
8 Fichte* Gering
9 Birke Ja Vermutetes Buntspecht Nestloch (siehe Kapitel 10, Foto 12)
10 Mischung Nein Kleinere Baume (hauptséchlich Hartriegel, Ahorn), nicht fir H6hlenbri-
ter geeignet
11 Birke* Gering
12 Birke* Gering
13 Birke* Gering
14 Birke* Gering
15 Robinie Nein
16 Kirsche* Nein
17 Kirsche Gut
18 Birke Méglich
19 Birke Mdoglich
20 Birke Gut Buntspecht Hackspuren (siehe Kapitel 10, Foto 13)
21 Birke Mdoglich
22 Spitzahorn Sehr gering
23 Rosskasta- | Sehr gering
nie
24 Esche Sehr gering
25 Bergahorn Gering Amselnest
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26 Bergahorn Gering

27 Eiche Sehr gering
28 Feldahorn* Gering

29 Fichte Gering

30 Bergahorn Gering

31 Kirsche Gut

* Baume, die nur aus der Ferne durch ein Fernglas kontrolliert werden konnten

Fledermause

Eine Vielzahl der Geb&aude innerhalb des Plangebiets haben fur Fledermausarten Quartiers- und Wo-
chenstubenpotenzial, die meisten Baume hingegen bieten angesichts ihres jungen Alters und ihrer
Grol3e weniger Habitatpotenzial. Die Grinstrukturen entlang des Mihlbachs sowie der Bach selbst
stellen einen wichtigen Korridor zum Riedlewald mit dort bekannten Fledermausvorkommen dar (ca.
800 m ostlich des Plangebiets). Die genannten Griinstrukturen werden vermutlich als Leitstruktur und
Jagdgebiet genutzt.

Reptilien

Das Untersuchungsgebiet ist zum grof3ten Teil fir Zauneidechsen ungeeignet. Habitatpotenziale be-
finden sich lediglich im Bereich der Hauser Wachirweg 16 und 18, da hier kiesige Flachen vorhanden
sind, welche bedingt als Sonnenplatze geeignet sind. Es treten flachig Bodenverdichtungen auf und es
fehlen flachige Ruderalflachen mit eingestreuten offenen und grabbaren Bodenstellen. Zudem gibt es
im Plangebiet kaum Deckungsmaoglichkeiten, wodurch kein geeignetes Jagd- und Versteckhabitat ge-
geben ist. Weitere Beeintrachtigungen stellen der starke Pradatorendruck durch Katzen und die Stra-
Ren im und um das Plangebiet (Wachirweg, Waggershauser Stral3e, Zeppelinwerft-Gelande sowie der
hoch frequentierte Parkplatz der ZF) sowie das relativ hohe FuRgangeraufkommen, dar. Aufgrund der
gegebenen Beeintrachtigungen kann ein Vorkommen planungsrelevanter Reptilienarten im Untersu-
chungsraum mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Sonstige Arten
Fur sonstige planungsrelevante Arten wie Haselmaus oder Amphibienarten konnten wahrend der Re-
levanzbegehung keine geeigneten Habitatstrukturen festgestellt werden.

Artenschutzfachliche Einschatzung

Das Plangebiet hat im Kontext der Umgebung einen mittleren Wert fiir die hier typisch vorkommenden
Vogel- und Fledermausarten zur Fortpflanzung und fiir die Nahrungssuche. Die Gebaude und Baume
haben Potenzial als Lebensstatten fiir Vogel und Flederméause, daher muss das Vorkommen dieser
beiden Tiergruppen genauer untersucht werden, bevor eine abschlieBende Einschatzung des arten-
schutzrechtlichen Eingriffs im Zuge der Uberplanung gemacht werden kann.

Empfohlener Kartierumfang

e vier Brutvogelkartierungen zwischen Ende Februar und Mitte Juni 2021.

o vier Detektorbegehungen fiir Fledermausvorkommen zwischen Ende April bis Mitte September
2021.

e Die Baume sind im unbelaubten Zustand auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Baumhdoh-
lenkartierung) zu kontrollieren. Direkt vor Rodung/Fallung sind potenzielle Héhlenbdume auf
Individuen (v.a. Flederméause) zu prifen.

e Gebaude, die abgebrochen oder umgebaut werden, sind je nach vorhandenem Potenzial in
den Sommer- und/oder Wintermonaten auf Brutvorkommen von Vdgeln und Fledermausquar-
tiere zu untersuchen.

Vorkommen von Arten der Roten Listen bekannt: [] nein []ja:
Eine Beurteilung kann auf Grundlage der Relevanzbegehung nicht stattfinden. Es sind erst weiterfih-
rende Kartierungen durchzufiihren.

Vorbelastungen: sehr hoher Versiegelungsgrad; umliegendes Gewerbe, angrenzende Stral3e - star-
ker Verinselungseffekt
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Landschaft

Das Plangebiet sowie dessen Umgebung unterliegen bereits einer starken anthropogenen Uberpré-
gung in Form von Gewerbe und Industrie (Werksgelande ZF), Intensivobstplantagen sowie den sonsti-
gen Wohngebieten. Stadtbildpragende Elemente sind vor allem die mittelalten und hohen Baume im
nordlichen Plangebiet sowie die gewasserbegleitenden Geholze entlang des Mihlbachs entlang der
sudlichen Grenze des Geltungsbereichs.

Vorbelastungen: starke anthropogene Uberpragung durch fast flachige Bebauung

Kulturelle Giter

Nicht betroffen.

Vorbelastungen: keine.

Sachguter

Bestandsgebaude und -stralen im Plangebiet.

Vorbelastungen: keine.
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Bau- und anlagebedingte Wirkungen

+  Beeintréchtigungen -
(erste Einschatzung) - -
Ver- wahr- gering mittel hoch
besse- | scheinlich
rung keine
Oberbodenentfernung, Bodenverdichtung (Absolute X
Grol3e beachten)
Versiegelung, Uberbauung (Absolute GréRe und GRZ X
beachten)
Reliefveranderung (FlachengréRe, Aufmal, Einschnitte) X
Entnahmestellen, Abgrabungen (vgl. LBO) X
Lager, Deponien, Aufschittungen (vgl. LBO) X
Baustelleneinrichtung, Staub- u. Larmentwicklung,
Dampfe und Abgase X
Vegetationsentfernung (Baum- und Strauchschicht) X
Vegetationsentfernung (Kraut- und Bodenschicht) X
Verlust von Lebensstétten und Habitaten (wertbestim- X
mende Tierarten)
Vogelschlag an Glasflachen zu erwarten X
Gewasser (Verlegung, Ausbau, Entfernung) X
Entwasserung, Verdolung von Graben und Wiesen X
Grundwasser (Stau, Senkung, Absenkungstrichter Ent- X
nahme, Bohrung)
Verschattung, Horizonteinengung oder Beleuchtung X
Zerschneidung von Wald, Wiesen, Freiflachen X
Zerschneidung von Wander- und Radwegen X
Zerschneidung von markanten Sichtbeziigen X
Veranderung Mikroklima, Luft- und Windstau X
Verlust von innerstadtischen Griinflachen X
Betriebsbedingte Wirkungen
Lagern von Gltern u. betriebsbedingten Abfallen X
Verkehr: Erzeugung, Umlenkung, Andienung LKW X
Verkehr: OPNV Anbindung X
Verkehr und Baukdrper: Trennwirkung durch Zer- X
schneidung von Wanderkorridoren bzw. lebensraum-
verbindenden Elementen bei Tieren; Verkehrstod bei
Amphibien, Flederméausen, Kleinsdugern, Végeln
- +  Beeintrachtigungen** -
Ver- Wahr- gering mittel hoch
besse- | scheinlich
rung keine
Emissionen/ Immissionen: Staube, Spurengase, Was- X
serdampf, Gertiche
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Emissionen/ Immissionen: Abwasser, Abfall X
Emissionen/ Immissionen: Erschitterungen, L&arm X
Emissionen/ Immissionen: Licht, Warme X

Emissionen/ Immissionen: Strahlung, elektromagneti-
sche Felder

Beeintrachtigungen von bestehenden Biotopen bzw.
naturschutzfachlich hochwertigen Lebensraumtypen/ -
strukturen

Erlauterungen:

Einbringung und Beglinstigung fremder (invasiver) Ar-
ten (Neophyten, Neozoen), § 40 BNatSchG, Wirkungen
auf Biotope

N&hr- und Schadstoffeintrag durch Nutzungsanderun-
gen
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Menschen (Wohnen, Erholung, Gesundheit, Bevolkerung)

Mit der Erweiterung des Wohngebiets wird neuer Wohnraum — fiir die Bewohner Friedrichshafens,
aber auch fur Asylsuchende und Obdachlose — geschaffen, wodurch fur das Schutzgut Mensch (Woh-
nen) eine Verbesserung zu erwarten ist. Gleichzeitig besteht jedoch ein hoher Anspruch an die Frei-
raumgestaltung (6ffentliche Grunflachen), da mehr Menschen mit unterschiedlichem Herkunftshinter-
grund im Gebiet auf engem Raum wohnen werden. Zuséatzlich geht mit dem Geschosswohnungsbau
eine Reduktion des personlichen Freiraumes einher.

Fur die angrenzenden Anwohner findet durch die Bebauung eine Veranderung der Blickbeziehungen
und eine Veranderung des Ortsbildes statt. Erholungsflachen in Form des Spielplatzes sind betroffen,
entfallen jedoch nicht vollstandig, sondern werden entsprechend verlegt.

Durch die Errichtung von Gebauden kann es zu einem leicht erhéhten Anstieg von Larm und Schad-
stoffen sowie aufgrund der Versiegelung zu lokalen Temperaturerh6hungen kommen.

GemaR Larmkarte (tag) zur B31neu sind keine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte im raumli-
chen Geltungsbereich gegeben, da die B31 in diesem Bereich innerhalb eines Tunnels verlaufen wird.
Die Larmeinwirkungen der Waggershauser StraRe werden im weiteren Verfahren in einem Larmgut-
achten ermittelt und bewertet

Baubedingt kann es zu zeitlich begrenzten Schadstoff- und Larm-/Schallimmissionen, Licht, Erschiitte-
rungen durch Baumaschinen und Veranderungen des Ortsbildes wahrend der Bauzeit kommen. Eine
Gefabhr fur die menschliche Gesundheit besteht damit jedoch nicht.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten. Ferner wird sich durch den neuen Wohnraum die Wohnsituation fiir die Menschen verbes-
sern.

Vorschldge zu Vermeidung und Minimierung
Durchgrinung des Plangebiets

Flache

Das Vorhaben stellt eine Nachverdichtung im Innenbereich dar. Damit kann die zusatzliche Inan-
spruchnahme von Flachen im AuRenbereich reduziert werden.

Der Flachenbedarf flir Neuversiegelung sowie der Griinflachenanteil ist zum aktuellen Zeitpunkt noch
nicht bekannt, eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts wird zum derzeitigen Stand jedoch
nicht erwartet.

Vorschlage zu Vermeidung und Minimierung
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Boden

Die geplante Nachverdichtung ist mit einer weiteren Versiegelung von Flachen in derzeit noch unbe-
kannter GréRenordnung verbunden. Zudem soll im &stlichen Bereich eine Tiefgarage errichtet werden,
die mit einem Eingriff in das Bodengeflige verbunden ist.

Wahrend der BaumalRnahme kommt es zudem zu einer voriibergehenden Flacheninanspruchnahme,
es besteht die Gefahr von baubedingten Bodenverdichtungen durch Baustelleneinrichtung und Bau-
maschinen sowie von Schadstoffeintrdgen in den Boden. Des Weiteren besteht die Gefahr der un-
sachgemalfien Lagerung von Oberboden sowie dem Eintrag von umweltschéadlichen Stoffen.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzguts wird zum derzeitigen Stand aufgrund der be-
stehenden Beeintrachtigungen nicht ausgegangen.

Vorschldge zu Vermeidung und Minimierung
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Bodenschutz, Verwendung wasserdurch-
lassiger Beldge, Durchgriinung
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Wasser

Grundwasser

Die geplante Nachverdichtung ist mit einer weiteren Versiegelung von Flachen in derzeit noch unbe-
kannter Grol3enordnung verbunden, wodurch die Grundwasserneubildung weiter reduziert wird. Zu-
satzlich ist im 6stlichen Plangebiet der Bau einer Tiefgarage geplant. Die Auswirkungen auf den
Grundwasserkdrper sind im weiteren Verfahren unter Kenntnis der Planung zu prifen.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung wird zum aktuellen Zeitpunkt nicht ausgegangen.

Ein Konzept zum Umgang mit Niederschlagswasser gibt es zu diesem Zeitpunkt noch nicht.
Vorschlége zu Vermeidung und Minimierung

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Schutz des Grundwassers, Verwendung
wasserdurchlassiger Belage, Durchgriinung

Oberflachengewasser

Das Vorhaben ist nicht mit einer Reduzierung von Uberschwemmungsflachen verbunden.

Durch die Neuversiegelung wird das Retentionsvermdgen der Flachen weiter minimiert. Ein Konzept
zum Umgang mit Niederschlagswasser gibt es zu diesem Zeitpunkt noch nicht. Da bereits ein Regen-
wasseruberlauf in den Mihlbach besteht, wird aktuell nicht davon ausgegangen, dass sich die Situati-
on des Mihlbachs verschlechtert.

Vorschlége zu Vermeidung und Minimierung
Schutz oberirdischer Gewasser, Einhaltung des Gewasserrandstreifens

Klima / Luft

Der Muhlbach mit seinen gewasserbegleitenden Gehdlzen bleibt in seiner Funktion als klimarelevante
Leitbahn und Frischluftfilter erhalten.

Durch die Neuversiegelung wird die Kalt- und Frischlufterzeugung auf den bisherigen Freiflachen wei-
ter reduziert, siedlungsrelevante klimatische Ausgleichsflachen sind jedoch vom Vorhaben nicht betrof-
fen. Zudem ist mit einer geringflgigen Erhéhung der lokalen Temperaturen zu rechnen. Eine bedeu-
tende Verschlechterung der Durchliiftung in den angrenzenden Wohngebieten ist nicht zu erwarten.
Von einer erheblichen Beeintrachtigung wird zum aktuellen Zeitpunkt nicht ausgegangen.

Vorschldge zu Vermeidung und Minimierung
Siehe Kapitel 8 — Mal3Bhahmen zur Klimaanpassung

Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt

Die voriibergehende Flacheninanspruchnahme durch den Baubetrieb ist reversibel und nicht erheblich.
Gefahrdete oder seltene Biotoptypen oder essenzielle Lebensrdume fir seltene Arten sind vom Vor-
haben nicht betroffen.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung wird zum aktuellen Zeitpunkt nicht ausgegangen.

Vorschldge zu Vermeidung und Minimierung
Erhaltungsgebot, Pflanzgebote (Durchgriinung StraRenraum mit Baumscheiben, Begriinung Spiel-
platz, Dach- und Fassadenbegriinung, sonstige Neupflanzungen)

Auswirkungen auf Baume: Durch die Neuversiegelung gehen Vegetationsstrukturen dauerhaft verlo-
ren.
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Tiere

Die voriibergehenden Immissionen durch den Baubetrieb (Larm, Staub, ggf. Licht, Bewegung) sind re-
versibel und nicht erheblich. Eine Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist im Zuge der
artenschutzrechtlichen Untersuchung genauer zu prifen. Der partielle Verlust von Vegetationsstruktu-
ren hat voraussichtlich keine negativen Auswirkungen auf die lokalen Populationen.

Die gewasserbegleitenden Strukturen entlang des Muhlbachs sowie der Miihlbach selbst kénnen die
Funktion als wertgebende Leitstruktur in Richtung Riedlewald weiterhin erftillen.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung wird zum aktuellen Zeitpunkt nicht ausgegangen.

Vorschlége zu Vermeidung und Minimierung

Erhaltungsgebot, Pflanzgebote (Durchgrinung StraRenraum mit Baumscheiben, Begriinung Spiel-
platz, Dach- und Fassadenbegriinung, sonstige Neupflanzungen), Verwendung insektenfreundlicher
Beleuchtung, Rodungs- und Abrissarbeiten auRerhalb der Vegetationsperiode

Artenschutzrechtliche Priifung erforderlich? Xlja [ nein

Landschaft

Die wertgebenden Gehdlze werden teilweise erhalten. Insbesondere durch den Erhalt der Gehdlz-
strukturen entlang des Muhlbaches ist eine Eingriinung des Baugebietes von Siiden gewahrleistet. Es
findet jedoch eine Veradnderung des Landschaftsbildes durch die Neubebauung sowie durch die Auf-
stockung von Gebauden statt.

Baubedingt wird es Veranderungen der Landschaft durch Baustelleneinrichtung sowie evtl. Bodenauf-
[-abtrag geben.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung wird zum aktuellen Zeitpunkt nicht ausgegangen.

Vorschldge zu Vermeidung und Minimierung
Erhaltungsgebot, Pflanzgebote (Durchgrinung Straenraum mit Baumscheiben, Begriinung Spiel-
platz, Dach- und Fassadenbegriinung, sonstige Neupflanzungen)

Landschaftsbildbewertung erforderlich? []ja X nein

Kulturelle Giter

Aufgrund des Fehlens von Kulturdenkmalen, archaologischen Fundstellen oder Bodendenkmalen wirkt
sich das Vorhaben auf das Teilschutzgut Kulturelle Giter nicht erheblich aus.

Vorschlage zu Vermeidung und Minimierung
Denkmalschutz

Sachguter

Auswirkungen auf Land- und Forstwirtschaft: kein Verlust von landwirtschaftlich oder forstlich genutz-
ten Flachen.

Sonstige: Durch die abschnittsweise Neuordnung im Plangebiet werden Stadtische Gebaude fir eine
mafvolle Nachverdichtung abgerissen. Gebéude der Privateigentiimer haben Bestandsschutz und er-
halten, den Grundstilicken entsprechend, Erweiterungsoptionen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zwischen verschiedenen Schutzgitern kdnnen Wechselwirkungen auftreten, sodass Wirkungen auf
ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein anderes Schutzgut hervorrufen kdnnen. Durch diese
Wechselwirkungen kann es auch zu Wirkungsverstarkungen oder -abschwéchungen kommen.
Beispielsweise der Verlust von Vegetationsstrukturen bt eine mehrfache Wirkung auf verschiedene
Schutzgiiter aus: zum einen gehen Lebensraume flr Pflanzen und Tiere verloren, zum anderen wird
das Landschaftshild beeintrachtigt und die klimatischen Ausgleichsfunktionen eingeschrankt. Zudem
ist die Versiegelung mit der Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden und Wasser verbunden.
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Vermeidungs- und Minimierungsmal3namen

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B.
Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige, unver-
andert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzurdumen. Auf 8 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Durchgriinung

Erhaltungsgebot: Wertgebende Gehdlze im Gebiet sind nach Moglichkeit dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Abgang sind sie gleichwertig zu ersetzen. Hierfir sind ausschlie3lich standortgerechte
und heimische Gehdélze zu verwenden.

Pflanzgebot: Die Freiflachen, z.B. der Spielplatz, sind mit gebietsheimischen und standortgerechten
Strauchern und Baumen zu begrinen. Fir die Strallenrdaume und Parkplatze ist eine Durchgriinung
mit Baumscheiben vorgesehen, fir die Gebaude eine Dach- sowie Fassadenbegriinung.

Zur Begrinung der Tiefgarage ist eine Erdiberdeckung von mindestens 70 cm zu schaffen und zu be-
pflanzen.

Bodenschutz

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlief3lich von bereits tiber-
bauten, versiegelten Flachen oder aber von Flachen, die im Zuge der spateren Uberbauung sowieso in
Anspruch genommen werden, erfolgen.

Reduzierung von Erdmassenbewegungen und Versiegelung auf das notwendige Mal3, Massenaus-
gleich vor Ort ist anzustreben.

SachgemaéRe Behandlung von Oberboden bei temporérer Enthahme und Zwischenlagerung, boden-
schonende Lagerung und Wiedereinbau. Fachgerechter Umgang mit Bodenmaterial bei Umlagerun-
gen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerungen unter Beachtung der
DIN 18915 ,Bodenarbeiten®

Bodenverdichtung und die Minderung von Deckschichten sind zu vermeiden.

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, z.B. Ol, Benzin etc. wahrend
der Bauphase und danach ist sicherzustellen.

Rodungs- und Abrissarbeiten auf3erhalb der Vegetationsperiode

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf wildlebende Tiere (z.B. Végel und Fledermause) ist bei
der Entfernung des bestehenden Baumbestandes § 39 BNatSchG zu beachten. Demnach ist es ver-
boten, in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September Geholzbestande zu entfernen. Auch der Gebaudeab-
riss darf ausschlieZlich in den Wintermonaten vom 01. Oktober bis 28./29. Februar stattfinden.

Baume und Gebaude sind vor Rodung bzw. Abriss durch Fachpersonal auf Brutvogel und Flederméau-
se zu prifen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (8 1a BauGB)

Es wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub auf dem Baugrundstuick, etwa zur Gelandegestaltung,
wiederzuverwenden.

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlief3lich von bereits Uber-
bauten, versiegelten Flachen oder aber von Flachen, die im Zuge der spateren Uberbauung sowieso in
Anspruch genommen werden, erfolgen.

Die Versiegelung ist auf das notwendige Minimum zu reduzieren. Hierfir kann beispielsweise die
StraBenbreite auf das notwendige Maf3 reduziert werden.

Wasserschutz, Umgang mit dem Grundwasser

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fur Baden-Wirttemberg (WHG) in Verbin-
dung mit 8 37 Abs. 4 Wassergesetz flir Baden-Wirttemberg (WG) unverziglich beim Landratsamt
Friedrichshafen — Amt flir Wasser- und Bodenschutz — anzuzeigen.
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Schutz oberirdischer Gewasser

Bei der Lagerung und beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung des Ministe-
riums fir Umwelt und Verkehr tGiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung wassergefahrdende Stoffe — VawS) zu beachten und einzuhalten.
Eine bauliche Nutzung des Gewasserrandstreifens (5 m ab Boschungsoberkante) ist nicht zulassig.

Verwendung wasserdurchlassiger und heller Belage

Fur Grundstiickszufahrten, 6ffentliche Stellplatze sowie weitere geeignete Flachen sind wasserdurch-
lassige Belage zu verwenden, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag oder Rasenpflaster. Die Beléage sind zu-
dem in hellen Farben zu wahlen.

Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungen

Fur die AuBenbeleuchtung sind umweltvertragliche, insektenschonende Leuchtmittel in nach unten
strahlenden Gehausen zu verwenden. Die Beleuchtung soll konzentriert werden und maéglichst wenig
Streulicht erzeugen. Der Lichtstrahl ist nach unten auszurichten. Es sind UV reduzierte Planflachen-
strahler mit gelben LED-Leuchten zu verwenden, die vollstandig eingekoffert sind.

Integration von Fledermaus- und Vogelquartieren

Bauherren werden darauf hingewiesen, dass sie die Moéglichkeit zur Integration von Fledermausquar-
tieren und Brutmdglichkeiten fir Gebaudebriter (z.B. Hausrotschwanz) sowie die Schaffung weiterer
Brut- und Unterschlupfmdglichkeiten, z.B. Nistmoglichkeiten fur Hohlenbriter, ausschopfen sollten.

Malnahmen zur Klimaanpassung

Siehe Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen:

e Erhaltungsgebot und generelle Erhéhung des Griinflachenanteils (Durchgriinung Stral3enraum,

Begriinung Spielplatz, Dach- und Fassadenbegriinung)
e Verwendung wasserdurchlassiger und heller Belage

Reduzierung der Versiegelung auf das Minimum (z.B. StralRenbreite)
e Ausrichtung/Orientierung der Gebaude/Fenster

Kompensationsmalinamen

Kompensations- und CEF-MalRBhahmen werden gegebenenfalls im weiteren Verfahren erganzt.
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Eingriffsschwerpunkte und Abschéatzung der erheblichen Umweltfolgen

Ein Eingriffsschwerpunkt liegt im dstlichen Bereich bei der geplanten Tiefgarage. Aufgrund der beste-
henden Bebauung ist das Bodengeflige bereits stark beeintrachtigt, erhebliche Auswirkungen durch
Versiegelung und Tiefgarage auf die Schutzgiter Boden und Wasser werden zum aktuellen Zeitpunkt
nicht erwartet. Bei Umsetzung einer angepassten Bauweise wird auch der Grundwasserkorper nicht
erheblich beeintrachtigt.

Auswirkungen auf Baume

Die gewasserbegleitenden Geholze entlang des Muhlbachs bleiben erhalten.

Baumgruppen sowie Einzelbaume innerhalb des Plangebiets miissen dem Vorhaben grof3tenteils wei-
chen. Vor allem im dstlichen Bereich bei der Tiefgarage konnen voraussichtlich keine Baume erhalten
werden. Wertgebende, alte Baume sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Artenschutz

Die Rodung der Vegetationsstrukturen, vor allem der vereinzelten alteren Baume, zieht den Verlust
von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir Vogel und Flederm&use nach sich.

Da es sich bei den im Plangebiet voraussichtlich vorkommenden Brutvdgeln tiberwiegend um ubiquita-
re Arten handeln wird (vgl. Kapitel 5 - Tiere), kann aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des gunsti-
gen Erhaltungszustandes davon ausgegangen werden, dass durch den Vollzug des Bebauungsplanes
keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes oder eine Beeintrachtigung der 6kologischen Funk-
tion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang erfolgt.

Durch die Rodung von Baumen sowie den Abriss einiger Gebaude kdnnen potenziell Fledermausquar-
tiere verloren gehen. Gebaude/ Baume sind daher vor Abriss/ Rodung auf Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten zu prifen. Gegebenenfalls ist der Verlust zu kompensieren. Die Leitstruktur entlang des Mihl-
bachs in Form der gewasserbegleitenden Gehdlze bleibt erhalten, eine Beeintrachtigung oder Unter-
brechung von bedeutenden Leitstrukturen kann demnach ausgeschlossen werden.

Es ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) nach § 45 Abs.7 BNatSchG erforderlich
um zu ermitteln, ob Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG bei Realisierung des Bebauungsplanes
eintreten kénnen und ob (vorgezogene) Mallnahmen zum Artenschutz (CEF-MalRnahmen) nach 8§ 44
Abs.5 BNatSchG notwendig sind: [1nein [X ja, = zu untersuchende Artengruppen oder Arten:
X Vogel [X] Fledermause [ ] Bilche [] Reptilien [ ] Amphibien [] Nachfalter

[] xylobionte Kafer [ ] Sonstige:

Eingriffs-Kompensationsbilanz

Die Eingriffsregelung gemaR § 1a BauGB und §8 13-19 BNatSchG ist anzuwenden:

X nein (813a (2) 4) []ja, = die naturschutzfachliche Eingriffs-Kompensations-Bilanz er-
folgt auf Grundlage des Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigma-
ringen (2012). Sie umfasst insbesondere die Bilanzierung fur die Schutzguter

[l Pflanzen/Tiere/Biotope [ ] Boden [] Landschaftsbild

Natura 2000

Keine Natura2000-Gebiete im Plangebiet oder dem Wirkraum des Vorhabens.

FFH-Vorpriufung/ -Vertraglichkeitsuntersuchung erforderlich [X] nein [lja

Weitere Prifungen und Fachgutachten

Larmgutachten
Luftbildauswertung zur Kampfmittelvorerkundung
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Bei Verfahren nach § 13a BauGB:
X kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anla-

ge 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt
[ ] es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b

genannten Schutzguter
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Foto 4: Vegetation der Wiese

Foto 5: Gewdasserbegleitende Strukturen (rechts
im Bild), unbebaute Wiese sowie Spielplatz im

Hintergrund

Foto 7: Wachirweg, von Nord nach Sud fotogra-
fiert

Foto 8: Wachirweg, von Ost nach West fotogra-
fiert
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Foto 9: Waggershauser StralRe, von Nordwest

Foto 10: Waggershauser Stral3e, in Richtung Os-
ten fotografiert

nach Nordost fotografiert

Foto 11: Ostrand des Plangebiets; Baume entlang
des Muhlbachs im Hintergrund
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Foto 12/13: Buntspecht Nestloch und Buntspecht

Spuren
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