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1 Vorbemerkungen

Durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 207 ,Dornierquartier” beabsichtigt die Stadt Friedrichs-
hafen fiir den Bereich der ehemaligen Dorniersiedlung, den noch rechtskraftigen Baulinienplan Nr. 77
«Dorniersiedlung” von 1940 einschlieBlich der zugehorigen Ortsbausatzung als auch eine Teilflache des
Baulinienplans Nr. 40 ,Fischbach-Spaltenstein” planungsrechtlich zu liberarbeiten.

Die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplans beziehen sich auf die Aktualisierung des Planungsrechts,
den Erhalt wichtiger Freiraumstrukturen sowie die stadtebaulich vertretbare Nachverdichtung im Be-
stand. Die resultierende hohere stadtebauliche Dichte dient insbesondere einer effizienteren stadti-
schen Infrastruktur, die kurze Wege zwischen Wohnort, Nahversorgung und Arbeitsplatz anbietet und
somit Verkehrsstrome vermeidet sowie Aufenthalts- und Freirdume neu ordnet.

Hierfiir ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig. Verfahrensfiihrende Kommune ist die
Stadt Friedrichshafen. Das Plangebiet umfasst ca. 13,5 ha und ist (iberwiegend bebaut. Geplant ist eine
Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet.

Zum Bebauungsplan wird ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan erstellt. Auf Basis einer schutz-
gutbezogenen Standortanalyse werden griinordnerische Aussagen zur Freiraumgestaltung getroffen
sowie naturschutzfachliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen entwickelt. Weiterer Be-

standteil ist eine artenschutzfachliche Priifung gemaB § 44 BNatSchG.

57 . W/ 2 Ay T\ I TS AN
ter Ny RSy 3ol ( 7\\// v | We:rg,&af.;h‘

Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs (rot) in Friedrichshafen-Manzell, TOP25 Viewer (Topographische Karte
1:25.000)
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2 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das insgesamt rd. 13,5 ha groBe Plangebiet liegt im Bereich der ehemaligen Dorniersiedlung im Fried-
richshafener Ortsteil Manzell sowie ein kleiner Bereich im NW im Ortsteil Spaltenstein. Der siid6stliche
Teil des Plangebiets besitzt durch den hohen Versiegelungsgrad, die Wohn-/ Geschaftshiuser und La-
dengeschafte mit Nahversorgerfunktion den Charakter eines Mischgebiets. Das librige Plangebiet cha-
rakterisiert sich durch Einzelhausbebauung mit Garten. Das Plangebiet ist mit StraBen und FuBwegen
durchzogen, es existieren wenige 6ffentliche Stellplitze.

Das Gelande steigt nach NW an, der hochste Punkt befindet sich etwa an der Ecke DornierstraBe/

Lausbiichelweg (431,5 m (. NN). Markante Hangkanten sind nérdlich der LinzgaustraBe ausgebildet.

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs flieBt der Buchenbach auf etwa 70 m leicht ma-

andrierend in einem teilweise befestigten Bachbett nach Siidosten, bevor er verdolt das Plangebiet

quert.

Abb. 2: Luftbild des Plangebiets (rot) und unmittelbarer Umgebung (unmaBstiblich, LUBW Daten- und Karten-
dienst)
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2.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 207 ,Dornierquartier” umfasst eine Gesamtflache von rd.
13,5 ha.

Festsetzungen

Das Plangebiet ist von Wohnnutzung gepragt und soll auch zukiinftig dem Wohnen dienen, so dass die
zukiinftige Ausrichtung im Gebietstyp ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt wird. Lediglich der
stidostliche Teilbereich zwischen Buchenbachweg, Dornier- und Schnetzenhauser StraBe wird als
.Mischgebiet” (MI) vorgesehen. Hier sind bereits gewerbliche Einheiten mit Nahversorgungsfunktion
vorhanden (Wohn-/Geschaftshiuser, Gewerbebetriebe, Hotel Restaurant Waldhorn), die mit der

Mischgebietsausweisung gestarkt werden sollen.

Die Grundflichenzahlen (GRZ) werden moderat gegeniiber den (iberbaubaren Grundstiicksflachen
des bestehenden Baulinienplans erhéht und schwanken zwischen 0,25 und 0,4 im Allgemeinen Wohn-
gebiet sowie zwischen 0,3 und 0,6 im Mischgebiet.

Eine Nachverdichtung des Wohngebiets soll durch die Ausweisung neuer Baufenster in bisher unbe-

bauten Hausgirten erfolgen, u.a. beidseitig der BodmanstraBe sowie an der DornierstraBe.

Das Gebiet wird sich auch zukiinftig Gberwiegend durch Einzelhausbebauung auszeichnen, Reihen-
hduser sind in Bereichen mit ,offener" und ,abweichend"” festgesetzter Bauweise entlang der Dornier-

straBe zulassig.

Die liberbaubaren Bereiche werden mittels Baugrenzen {iberwiegend als durchgdngige Baustreifen
ausgewiesen, um die kiinftige Bebauung in der Positionierung an den Bestand anzupassen. Auf der
straBenabgewandten Seite der Baufenster werden Bereiche bestimmt, die von Bebauung durch Haupt-
gebiude freizuhalten sind und so der Durchgriinung dienen. Die neu hinzukommenden Baufelder
entlang BodmanstraBe sind eng eingefasst, um damit eine aufgelockerte Gebaudeanordnung konkret
vorzugeben und baulichen Verdichtungen auszuschlieBen. Die liberbaubaren Grundstiicksflachen ent-
lang der DornierstraBe sind groBflachiger ausgewiesen, da die Bestandsbebauung zum Teil schon eine
Durchmischung mit neuen Gebiuden erfahren hat, die den stidtebaulichen Rahmen bereits pragen.
Die Ausweisung von tieferen Bauzonen soll auch hier einen groBeren stadtebaulichen Gestaltungs-
spielraum im Bezug zur Gebdudestellung und Nutzung eréffnen. Im Mischgebiet orientieren sich die

iberbaubaren Grundstiicksbereiche an der Bestandbebauung.

Um die zuldssigen Gebaudehohen festzulegen, werden die Traufhéhen fiir die Bebauung unter Be-
rlicksichtigung des vorhandenen Gebdudebestands festgesetzt. Die Traufhdhe wurde dabei orts-
spezifisch maBvoll angehoben, um entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung in den Dachrdumen
eine bessere Geschossnutzung ermdglichen. Es sind Traufhdhen von 4,60 bis 6,50 m zuléssig. Die An-

zahl der Vollgeschosse wird auf | bzw. Il begrenzt.
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ErschlieBung

Eine sehr gute Gber- und innerdrtliche StraBenanbindung der Dornierstra3e besteht liber die Kreis-
straBe 7742 (Schnetzenhauser StraBe), die LandesstraBe 328b (Klufterner StraBe) sowie die Bundes-
straBe 31 (ZeppelinstraBe).

Die drei wesentlichen ErschlieBungstrassen der Dornier-, Linzgau- und BodmanstraBe bilden mit ihren
unterschiedlichen baulichen Entwicklungspotenzialen das Grundgeriist der inneren ErschlieBung des

Plangebiets. Die ErschlieBungsstraBen werden in ihrer Funktion und Dimensionierung beibehalten.

Das Gebiet ist zudem durch mehrere FuBwege erschlossen. Die fuBlaufigen Wegebeziehungen inner-
halb des Geltungsbereichs sind durch straBenbegleitende FuBwege sowie durch die in siidlicher Rich-
tung verlaufenden Ortswege (Lausbiichel-, Buchbiichel- und Ober6schweg) ausreichend vorhanden.
Insbesondere die BodmanstraBe und der Gertholzweg weisen mit ihrem verkehrsberuhigten Ausbau

ein gutes Angebot fiir FuBganger und Radfahrer auf.

Das Plangebiet ist sehr gut an den OPNV angebunden. Es liegt in fuBliufiger Entfernung zum Bahn-
haltepunkt Friedrichshafen-Manzell und ist Giber die Buslinien 9 und 12 mit der Stadtmitte (Hafen-
und Stadtbahnhof) sowie Markdorf verbunden. Es befinden sich Bushaltestellen an der Dornier- und

LinzgaustraBe. Neue ErschlieBungsstraBen sind nicht erforderlich.

Grinflachen

Es werden drei 6ffentliche Griinflichen mit den Zweckbestimmungen ,Gemeinschaftsgarten”, ,Quar-

tiersanger” und ,Kinderspielplatz” festgesetzt.

An der HegaustraBe wird im Bereich der bestehenden Kleingdrten eine groBe 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsgarten” sowie ,Quartiersanger” ausgewiesen (Griinzone
HegaustraBe). Die Stadt mochte damit interessierten Biirgern Flachen zur gértnerischen Nutzung an-
bieten. Die Gemeinschaftsgarten sollen als Ort der Begegnung dienen. Im Gegensatz zur klassischen
Kleingartenpacht sollen die Gartenflachen durch befristete Vergabe flir einen groBeren Nutzerkreis
gedffnet werden. Um dem Gedanken von offenen Gemeinschaftsgiarten Rechnung zu tragen, wird auf
Einfriedungen verzichtet und sind nur max. eine Gartenlaube und ein Gartengerateraum zulassig. Als
Erweiterung der Gemeinschaftsgarten soll der Quartiersanger als platzartiger Quartierstreffpunkt die-
nen und als griner, schattiger Ort mit Baumpflanzungen, Wegen und Sitzgelegenheiten gestaltet

werden. Vorgesehen ist die naturnahe Gestaltung als Wiese mit Obstbdumen.

Die straBenbegleitende 6ffentliche Griinflaiche entlang der LinzgaustraBBe bleibt wesentlicher Bestand-
teil der Durchgriinung und soll auch entsprechend ihrer 6kologischen Funktion (geschiitzter Biotop)

beibehalten werden. Der 6stliche Teil dieser Griinflache wird als Kinderspielplatz ausgewiesen.

In den Wohngrundstiicken werden Flachen festgesetzt, auf denen auf der straBenabgewandten Seite

tiberwiegend keine Errichtung von Garagen und Stellpldtzen zulissig ist.

Ver- und Entsorgung, Retention

Die Versorgung des Baugebiets mit Wasser, Gas, Strom und Kommunikationsleitungen ist durch eine
Ergdnzung des vorhandenen Leitungsnetzes grundsatzlich gegeben. Die Abwasserentsorgung muss
noch den aktuellen wasserrechtlichen Anforderungen angepasst werden, dazu wird der erforderliche

Ausbau in den kommenden Jahren umgesetzt. Der Bebauungsplan erfasst ein bereits mit Gebduden
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vollstindig realisiertes Gebiet, in dem die neuen baulichen Mdglichkeiten erst mittelfristig genutzt
werden und entwasserungstechnisch zum Tragen kommen. Kurzfristige bauliche Entwicklungen kdn-
nen noch Uber vorhandene Entwésserungsreserven des bestehenden Kanalnetzes abgedeckt werden.
Die Mdglichkeit zur dezentralen Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser auf dem Grund-
stlick sowie die Pufferung von Dachwéssern mittels einer Dach- und Garagenbegriinung werden emp-
fohlen.

3 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachplanungen

3.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Friedrichshafen ist im Landesentwicklungsplan (LEP, Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg
2002) als Oberzentrum dargestellt und liegt innerhalb der Entwicklungsachse Friedrichshafen-
Ravensburg-Weingarten. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Dornierquartier” sind keine
raumordnerischen Beeintrachtigungen der Kernstadt Friedrichshafen und der umliegenden Gemeinden

zu erwarten. Die Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung ist erkldrtes raumordnerisches Ziel.

3.2 Regionalplan

Im Regionalplan (Regionalverband Bodensee-Oberschwaben 1996) ist Friedrichshafen als Bereich mit
Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen, in dem qualifizierte Arbeitsplatze, ausreichend Wohnflache fiir
den Eigenbedarf sowie zur Aufnahme von Wanderungsgewinnen zu entwickeln sind. Das Plangebiet

liegt auBerhalb von Regionalen Griinziigen. Es ist als bestehende Siedlungsflache dargestellt.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VWG) Friedrichshafen-Immen-
staad (2006) stellt das Plangebiet als bestehende Wohnbauflidche dar. Im Plangebiet ist ein flichen-
haftes Naturdenkmal dargestellt, das im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans beriick-
sichtigt wird. Der neuaufgestellte Bebauungsplan nimmt mit der Ausweisung eines ,Allgemeinen
Wohngebiets” die bereits bestehende Wohngebietsnutzung auf. Das MaB der baulichen Nutzung zielt
auf eine am Bestand orientierte bauliche Weiterentwicklung und kann daher als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt angesehen werden. Ein kleiner Flichenanteil wird als Mischgebiet ausgewiesen,
hat aber aufgrund der Kleinflidchigkeit (0,7 ha) und der bestehenden gewerblichen Nutzungsstruktur
keine Auswirkungen auf das Entwicklungsgebot des FNP.

Im siedlungsstrukturellen Leitbild des FNP ist als Grundsatz das ,Ausschépfen aller sinnvollen Nachver-
dichtungspotentiale im sog. Kernstadtbereich” genannt. Das Plangebiet wird als ,Bereich potentieller
Nachverdichtung" dargestellt.

365° freiraum + umwelt 10
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan 2015 (unmaBstiblich, VWG Friedrichshafen-Immenstaad 2006),
Plangebiet blau umrandet

3.4 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Friedrichshafen (2001), Karten 20a+b ist das Plangebiet als Ein-/ Zweifamilien-
hausgebiet mit hohem bis mittlerem Durchgriinungsgrad dargestellt. Angrenzend an den Ostlichen
Geltungsbereich befindet sich ein Mehrfamilienhausgebiet mit Blockrandbebauung an der Daimler-

straBe.

3.5 Bestehende Bebauungspldane

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Baulinienplans Nr. 77 ,Dorniersiedlung” und
der dazugehérigen Ortsbausatzung vom 09.05.1961, welcher durch 8 Anderungen erginzt wurde, so-
wie teilweise innerhalb des Baulinienplans Nr. 40 ,Fischbach-Spaltenstein” einschlieBlich der Anbau-
vorschriften vom 20.08.1940. Der stiddstliche Bereich der HegaustraBe befindet sich im Bereich der
Bebauungsplan-Anderung 40/2 mit Rechtskraft vom 20.03.1970. Als Nutzungen wurden ein Wohnge-
biet bzw. ein reines Wohngebiet ausgewiesen. Mit Rechtskraft der vorgenannten Baulinienpldne und

Ortsbausatzung bzw. Anbauvorschrift wurde das Plangebiet baulich entsprechend realisiert.

Auf der Grundlage des veralteten Baurechts ist eine zeitgemaBe stidtebauliche Steuerung kaum mehr
moglich. Der Baulinienplan beinhaltet Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung (Geb&u-
dehdhe, Dachneigung, lberbaubare Grundstiicksflache usw.), die nicht mehr den heutigen stadtebau-
lichen Zielen entsprechen. Dementsprechend ist das Plangebiet durch die jahrzehntelange Anwen-
dungspraxis mit erheblichen Befreiungstatbestanden durchsetzt. Aber auch stddtebaulich sinnvolle

365° freiraum + umwelt 11
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Nachverdichtungen sind planungsrechtlich derzeit nicht genehmigungsfahig. Auf Basis dieser Erfor-
derlichkeit wurde im Rahmen einer Studie vom Stadtplanungsamt die Uberarbeitungsnotwendigkeit
von bestehenden Bebauungsplanen im gesamten Stadtgebiet priorisiert. Hierbei wurde der Be-
bauungsplan Nr. 77 ,Dorniersiedlung” mit sehr hohem Anderungsbedarf bewertet. Insbesondere die
hohe Anzahl von Anderungen und Befreiungen sowie das vorhandene Nachverdichtungspotenzial
waren die Hauptkriterien, die einen Planungsbedarf begriinden.

Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 207 ,Dornierquartier” werden die alten Baulinienplédne

stadtebaulich und planungsrechtlich liberarbeitet.

4 Ergebnis der Prifung anderweitiger Losungsmaoglichkeiten

4.1 Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Die vorgesehene Nutzung stimmt mit den Darstellungen des FNP (2006) Giberein. Es handelt sich nicht
um eine Ausweisung neuer Baugebiete, sondern um eine Aktualisierung des Planungsrechts sowie die
Entwicklung von Nachverdichtungspotenzialen in einem bereits bebauten und erschlossenen Gebiet.
Die Planung folgt somit dem raumordnerischen Leitsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung".
Die resultierende hohere stidtebauliche Dichte dient insbesondere einer Schonung des AuBenbereichs
sowie einer effizienteren Nutzung der vorhandenen stidtischen Infrastruktur (StraBen, OPNV), welche
kurze Wege zwischen Wohnort, Nahversorgung und Arbeitsplatz anbietet und somit Verkehrsstrome
vermeidet. Die Alternative zur Nachverdichtung mindergenutzter Siedlungsflichen wéare die Inan-
spruchnahme bisher unbebauter Flichen am Siedlungsrand bzw. im AuBenbereich, welche u. U. nicht
oder nur schlecht an das Netz des offentlichen Nahverkehrs angeschlossen wiren. Dies wiederum
wiirde zu einem unerwiinschten Verbrauch 6kologischer und landschaftlicher Ressourcen im AuBen-

bereich beitragen, neuen Verkehr erzeugen und der Landwirtschaft Flachen entziehen.

4.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl

Als Resultat der friihzeitigen Biirger- und Behdrdenbeteiligung sowie interner Abstimmungsprozesse

wurden im Vergleich zum Vorentwurf (Stand 2015) mehrere Veranderungen vorgenommen.

So wurde im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans (Stand 2020) der Geltungsbereich zwischen
HegaustraBe und Mompelgardweg sowie am Siidrand an der Bahnlinie um insgesamt rd. 1 ha redu-

ziert.

Die Ausweisung eines Baufeldes im Bereich der Kleingartenanlage an der HegaustralBe wurde zurlick-
genommen, um die gartnerische Nutzung in Form von Gemeinschaftsgédrten fortzufiihren und eine
griine Begegnungszone flr die Anwohner zu schaffen. Mehrere im Vorentwurf geplante Baufenster in
Privatgrundstiicken wurden im Entwurf entfernt oder zuriickgenommen, u.a. aus Griinden der Scho-

nung des Ortsbildes sowie des Gewdsserrandstreifens des Buchenbachs am Ortsrand.

Zur flacheneffizienteren Ausnutzung der verbliebenen Baufenster wurden die zuldssigen Traufhéhen

und Vollgeschosse in Teilbereichen maBvoll erhdht.
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5 Beschreibung der Priifmethoden

5.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Umweltbelange Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung), Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen werden im
vorliegenden Umweltbericht beschrieben.

Der Untersuchungsraum geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Umweltbelange Mensch
(Wohnen, Erholung), Wasser, Tiere, Klima/Luft und Landschaft tiber das Plangebiet des Bebauungsplans
hinaus. Fiir Pflanzen, Boden sowie kulturelle Giiter und Sachgiiter ist als Untersuchungsraum der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ausreichend. Der jeweilige Wirkraum resultiert aus der zu erwar-
tenden Reichweite der Folgen durch die Ausweisung des Wohn- und Mischgebietes, der bestehenden
Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung inklusive der hieraus resultierenden raumli-

chen Trennwirkung.

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf alle umweltrelevanten Belange inklusive
deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Der Umweltbericht basiert auf

Fachgutachten und vorhandenen Grundlagen (s. Tabelle 1).

Es werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrichtigungen erarbeitet. Die
Belange des Artenschutzes gemaB § 44 BNatSchG werden beachtet und durch entsprechende
SchutzmaBnahmen gesichert. Eine allgemeinverstindliche Zusammenfassung erméglicht der Offent-
lichkeit die wesentlichen prognostizierten Umweltwirkungen beurteilen zu kénnen.

Tabelle 1: Datengrundlage und methodisches Vorgehen

Verwendete Datengrundlagen Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Erholung)

Ortsbegehung (Jan./Feb. sowie Sept. 2015) e Ermittlung der Bedeutung der angrenzenden Flachen
FNP/ Landschaftsplan, VWG Friedrichshafen fiir die Erholung sowie der Funktions- und Wegebezii-
(2006) ge fiir den Menschen

e Ermittlung der Vorbelastungen und der zukiinftigen

Verkehrslarmuntersuchung (2016) bzw. zusatzlichen Belastung durch Verkehr und Larm

Bebauungsplan Entwurf 2020

Pflanzen (Biotope) und Tiere, biologische Vielfalt
Biotoptypenkartierung (Jan./Feb. sowie Sept. e  Ermittlung der Biotoptypen und Beurteilung des Ein-
2015) griffs

Daten- und Kartendienst LUBW, online (2015) e Ermittlung der aktuellen Bedeutung und Empfindlich-

FNP/ Landschaftsplan, WG Friedrichshafen keit der Pflanzen, Tiere und Biotoptypen im raumlichen
( ) und funktionalen Zusammenhang
2006

e Beurteilung der biol. Vielfalt und Schutzwiirdigkeit
faunistische Erfassungen Vogel, Fledermause,

Reptilien (Ramos 2015) e Einschitzung des Entwicklungspotenzials der umge-

benden Biotopstrukturen

Bebauungsplan Entwurf 2020 ) ) . L
e Ermittlung geeigneter Vermeidungs- und Minimie-

rungsmaBnahmen
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Boden

Geologische Karte BW 8322, Geologisches Lan-
desamt Baden-Wiirttemberg (1976)

FNP/ Landschaftsplan, VWG Friedrichshafen
(2006)

Bebauungsplan Entwurf 2020

Informationen der umliegenden Untergrund- und
Bodenverhaltnisse

Beurteilung der Neuversiegelung

Oberflachengewasser, Grundwasser

Daten- und Kartendienst LUBW, online (2015)

FNP/ Landschaftsplan, VWG Friedrichshafen
(2006)

Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit der
Oberflachengewasser und des Grundwassers

Klima/Luft

FNP/ Landschaftsplan, VWG Friedrichshafen
(2006)
Daten- und Kartendienst LUBW, online (2015)

Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die
lokalklimatischen Verhiltnisse in Hinblick auf Funkti-
onsbeziige zu Menschen, Pflanzen und Tiere

Landschaft

Ortsbegehung (Jan./Feb. sowie Sept. 2015)
Digitales Luftbild

FNP/ Landschaftsplan, VWG Friedrichshafen
(2006)

Bebauungsplan Entwurf 2020

Darstellung der pragenden Strukturen und der Vorbe-
lastung des Plangebietes und seiner Umgebung

Beurteilung des Eingriffs in das Landschaftsbild

Entwicklung einer angemessenen landschaftlichen Ein-
bindung des Gebietes

Kulturelle Giiter und Sachgiiter

Ortsbegehung (Jan./Feb. sowie Sept. 2015)

FNP/ Landschaftsplan, VWG Friedrichshafen
(2006)

Darstellung der vorhandenen Kultur- und Sachgiiter
und Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit

5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen

Es haben sich keine Schwierigkeiten bei der Informationsbeschaffung ergeben.
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6 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

6.1 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Fiir das geplante Vorhaben ist gemaB den Festsetzungen im Entwurf des Bebauungsplans ,Dornier-
quartier” der Stadt Friedrichshafen (2020) folgende Nutzung vorgesehen:

Tabelle 2: Geplante Nutzung im Geltungsbereich (gemiB Entwurf Bebauungsplan)

Geplante Nutzung Flache (m?), |[max. uberbaubare
gerundet Flache (m?)

WA Uberbaubare Flache (GRZ 0,25+Nebenanl.) = max. 60%* 16.320 16.320

WA nicht Uberbaubare Flache = 40% 10.880

WA (berbaubare Flache (GRZ 0,3+Nebenanl.) = max. 60%* 20.100 20.100

WA nicht tiberbaubare Flache = 40% 13.400

WA iberbaubare Flache (GRZ 0,35+Nebenanl.) = max. 60%* 12.144 12.144

WA nicht Uberbaubare Flache = 40% 8.096

WA iberbaubare Flache (GRZ 0,4+Nebenanl.) = max. 60%* 9.240 9.240

WA nicht Uberbaubare Flache = 40% 6.160

MI Uberbaubare Flache (GRZ 0,3+50% Nebenanl.) = 45% 369 369

MI nicht Uberbaubare Flache = 55% 451

MI Uberbaubare Fléache (GRZ 0,4+50% Nebenanl.) = 60% 1.350 1.350

MI nicht Uberbaubare Flache = 40% 900

MI Uberbaubare Flache (GRZ 0,5+50% Nebenanl.) = 75% 4.718 4.718

MI nicht Uberbaubare Flache = 25% 1.573

MI Uberbaubare Flache (GRZ 0,6+50% Nebenanl.) = 80% 776 776

MI nicht Uberbaubare Flache = 20% 194

offentliche Grunflachen 5.980

Verkehrsgrin 630

Verkehrsflachen 21.470 21.470

Gesamtflache Geltungsbereich 134.750 86.487

* BP Pkt. 3.2.4: "Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Garagen und Stell-

platzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet

(WA) bis zu einer Grundflachenzahl von hdchstens 0,6 Uberschritten werden."

(WA = Allgemeines Wohngebiet, Ml = Mischgebiet, GRZ = Grundflichenzahl, griin = unversiegelte

Flachen)

6.2 Wirkungen des Vorhabens

Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in:

e baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung von Gebduden und Infrastrukturen
mit entsprechenden Baustellentatigkeiten (meist temporér)

e anlagebedingte Wirkungen durch die Gebdudekubaturen, Versiegelungen und Infrastruktur-
anlagen (meist dauerhaft)

e Dbetriebsbedingte Wirkungen, die durch den Wohnbetrieb und den damit verbundenen Verkehr
entstehen bzw. verstarkt werden (meist dauerhaft)

Nachfolgend werden die voraussichtlichen Wirkungsschwerpunkte dargestellt.
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Baubedingte Wirkungen

Wesentliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautitigkeit beim Um- oder Neubau von
Gebduden. Das AusmaB hingt von den eingesetzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom Zeitraum
der Bautdtigkeit ab. Da der Bebauungsplan sukzessive liber einen Zeitraum von mehreren Jahrzehnten
umgesetzt wird, ist im vorhandenen Wohngebiet mehrfach punktuell mit baubedingt erhéhten Larm-,

Staub- und Schadstoffemissionen zu rechnen.

Die baubedingten Wirkungen lassen sich durch einen umweltschonenden Baustellenbetrieb unter Be-
achtung der gingigen Umweltschutzauflagen (z. B. DIN 18915 zum Schutz des Oberbodens, Baustel-

lenverordnung, DIN 18920 zum Schutz von Vegetationsbestinden) minimieren

Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus der zusatzlichen Errichtung von Gebduden und Nebenan-
lagen. Dabei gehen im Bereich neuer Baufenster samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in
teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die Inanspruchnahme von
Hausgéarten unterschiedlichen Strukturreichtums stellt eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter Pflan-
zen[Tiere dar. Wirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild ergeben sich durch die Errichtung von
mehrgeschossigen Gebiuden (mit 4,6 m bis 6,5 m Traufhohe) in einem bisher locker bis maBig bebau-
ten Wohngebiet.

Betriebsbedingte Wirkungen

Wesentliche betriebsbedingte Wirkungen sind zu erwarten durch Larm-, Licht- und Schadstoffemis-
sionen aus dem zusitzlichen Verkehrsaufkommen (Anwohner, Dienstleistungen) auf der DornierstraBBe

sowie den sonstigen ErschlieBungsstraBen im Gebiet.
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7 Umweltbelange und zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Mit Beginn der Bauphase werden die prognostizierten Auswirkungen auf die jeweiligen Umwelt-
belange entstehen und sich in den Gebauden, der Versiegelung, dem Verkehr und den Larm- und
Schadstoffemissionen langfristig manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu er-
wartenden Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umwelt-
belange sowie die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden nachfolgend
beschrieben. Die Auswirkungen der Planung werden auf Grundlage der unter Kapitel 6 beschriebenen
Wirkfaktoren beurteilt.

7.1 Menschen

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Erholungsfunktion, Wohnen/Wohnumfeld sowie
Gesundheit und Wohlbefinden.

Bevolkerung: Wohnen /| Wohnumfeld

Zur Behebung der damaligen Wohnungsnot in Friedrichshafen und zur Schaffung von Wohnraum fiir
Industriearbeiter des stark wachsenden Dornier-Werks entstand durch Initiative der Firma Dornier in
den Jahren 1934 bis 1942 eine Arbeitersiedlung in Manzell. Diese sog. Dornier-Siedlung zeichnete sich
durch Einfamilienhduser mit groBen Hausgarten fiir die Selbstversorgung der Siedler aus. Die groBen,
urspriinglich zur Eigenversorgung gedachten Hausgarten, werden heutzutage zumeist als Mischung
aus Nutz- und Ziergarten mit Zierrasen, Obstbdumen, Gemiisebeeten und fremdlandischen Zier-
gehdlzen angelegt.

Angrenzend an das Plangebiet sind das evangelische Gemeindezentrum und ein Kindergarten vor-

handen.

Erholung / Gesundheit

Das Plangebiet liegt inmitten von Siedlungsflachen und angrenzend an teils stark befahrene StraBen
sowie eine Bahnlinie. Die Hausgarten der Wohnhduser sowie die Kleingartenanlage dienen der Naher-
holung. Es ist ein Spielplatz vorhanden, welcher erhalten bleibt. Eine Besonderheit bilden mehrere
kleine FuBganger- und Treppenwege, die als auto- und meist fahrradfreie Verbindungswege im Wohn-
quartier dienen. Ausgewiesene Rad- und Wanderwege bestehen im Untersuchungsraum nicht. Entlang

der StraBen sind keine Radwege auf der Fahrbahn abgegrenzt.
Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Wohnstandorte im Plangebiet sind hinsichtlich Lirmimmissionen besonders empfindlich.

Die privaten Hausgdrten sowie die Kleingartenanlage haben eine hohe Bedeutung als Wohnumfeld
sowie fiir die Erholungsnutzung der lokalen Bevolkerung (Feierabend- und Wochenenderholung) und
sind dementsprechend gegeniiber einer Bebauung empfindlich.

Die FuBgénger- und Treppenwege bilden wichtige geschiitzte Ruhezonen fiir den fuBBlaufigen Verkehr

innerhalb des Wohngebiets, z.B. zum Spielplatz sowie zum Kindergarten.
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Vorbelastung

Erhebliche Vorbelastungen der Erholungs- und Wohnqualitdt des Dornierquartiers bestehen durch

Larm- und Schadstoffemissionen entlang der angrenzenden StraBen sowie der Bahnlinie.

Daher wurde von der Stadt eine Verkehrslarmuntersuchung (Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH,
Februar 2016) beauftragt, die die bestehenden Larmbelastungen fiir das Plangebiet sowie die larmbe-
dingten Auswirkungen aufgrund des zusatzlichen Verkehrsaufkommens priift und erforderliche Larm-

schutzmaBnahmen vorschligt.

Die Verkehrslarmuntersuchung gibt fir das Jahr 2015 folgende Bestandswerte an (durchschnittliches

tagliches Verkehrsaufkommen von Montag bis Sonntag = DTV Mo-So):

ZeppelinstraBe (B 31): 26.500 Kfz/24 h
Ostliche DornierstraBe: 3.500 Kfz/24 h
Mittlere DornierstraBe: 3.000 Kfz[24 h
Westliche DornierstraBe: 2.500 Kfz/24 h

Linzgau-, Bodman-,
Hegau-, Heiligenberg-
straBe, Mompelgardweg:  1.000 Kfz/24 h

Das Plangebiet liegt innerhalb des Larmkorridors der B 31, insbesondere die Grundstiicke im slidlichen
Plangebiet sind stark von bestehendem StraBenverkehrslarm der B 31 betroffen. RegelmaBige Larm-
belastungen gehen auch vom Zugverkehr auf der direkt slidlich angrenzenden Strecke der Bodensee-
giirtelbahn zwischen Friedrichshafen und Uberlingen aus. Tagsiiber fahren etwa 49 Ziige, nachts ver-

kehren zwischen 22 - 6 Uhr insgesamt 7 Ziige.

Es wurden folgende bestehende Larmpegel fiir den StraBen- und Schienenverkehr im Geltungsbereich

ermittelt:

Infolge des StraBenverkehrslirms treten am Tag Lirmpegelwerte zwischen 56 dB(A) und knapp 67
dB(A) auf. In der Nacht werden Larmpegelwerte von knapp 47 dB(A) bis rund 59 dB(A) erreicht.

Durch den Schienenverkehr werden im Bestand Larmpegelwerte von knapp 64 dB(A) am Tag und rund
57 dB(A) in der Nacht verursacht.

Werden die Ldrmpegel mit den geltenden Ldrmsanierungsgrenzwerten verglichen, ergeben sich am
Tag bei beiden Verkehrstrigern keine Uberschreitungen, u.a. da derzeit kein Giiterverkehr die Bahn-
strecke befahrt. In der Nacht tritt infolge des StraBenverkehrs lediglich eine sehr geringe Uberschrei-
tung von 0,2 dB(A) an der DornierstraBe auf. Diese resultiert aus dem hohen Verkehrsaufkommen auf
der ZeppelinstraBe. Beim Schienenverkehr sind in der Nacht hingegen keine Uberschreitungen zu ver-

zeichnen.
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Voraussichtliche Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Insgesamt nehmen die Larmbeurteilungspegel durch das prognostizierte zukiinftige Verkehrs-

aufkommen bzw. die gednderten Baugrenzen gegeniiber dem Bestand zu.

Die flir geplante Neubauten zugrunde zu legenden niedrigen Orientierungswerte der DIN 18005 (vgl.
Tab. 3) werden an den larmzugewandten Fassaden deutlich Giberschritten.

Tabelle 3: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau)

Nutzungsart tags nachts

g (6 — 22 Uhr) (22 — 6 Uhr)
Allg. Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 45 dB(A)
Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 50 dB(A)

Die Verkehrslarmuntersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen hinsichtlich der zukiinftigen Lirm-

immissionen im Plangebiet (Prognosejahr 2030):

Beim Schienenverkehr ergeben sich aufgrund der zukiinftig geplanten Wiederaufnahme des Giiter-
verkehrs auf der Strecke Manzell - Fischbach deutlich héhere Lairmpegel gegeniiber dem Bestand. Die
Gegentiberstellung der Orientierungswerte nach DIN 18005 mit den berechneten Lirmpegeln zeigt

hohe Uberschreitungen.

Fiir das Jahr 2030 werden fiir den StraBenverkehr Zunahmen gegeniiber dem Bestandsverkehr ent-
lang der DornierstraBBe sowie eine Verkehrsabnahme auf der ZeppelinstraBe aufgrund des Neubaus der
B31n prognostiziert. Da flir Neubauten im Bebauungsplan die niedrigeren Orientierungswerte nach
DIN 18005 gelten, sind die Uberschreitungen sehr hoch (bis zu 11 dB(A)).

Zur besseren Veranschaulichung der Lirmpegelbereiche auf den unbebauten Grundstlicken im Plange-
biet wurde im Rahmen der Verkehrslarmuntersuchung eine Rasterldrmkarte berechnet (siehe Abb. 4).

Sie stellt die Summe der Lirmpegel fiir die Hohenlage von 4 m dar:
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Pegelwerte LrT
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Abb. 4: Lirmpegelbereiche nach DIN 4109 - Rasterlarmkarte (Anlage 5.2 aus Verkehrsldrmuntersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 207 Dornierquartier, Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH 2016)

Das Lairmgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte fiir den Lirmschutz bei Bau-
leitplanungen nach DIN 18005 tiberschritten werden. Daher sind MaBnahmen zur Ldrmminderung

erforderlich:

Fiir Neubauten im Plangebiet sind an den belasteten, den Ldrmquellen zugewandten Fassaden ent-
sprechend hohe SchallddmmmaBe fiir Wande und Fenster vorzusehen. Zudem besteht die Mdglichkeit,
liber eine geeignete Gebiudeanordnung und Grundrissgestaltung (z.B. lirmabgewandte Anordnung
der Schlafrdume) AusgleichsmaBnahmen zu schaffen. Fiir Schlaf- und Aufenthaltsriume an belasteten
Fassaden (>55 bzw. 60 dB(A) am Tag, >45 bzw. 50 dB(A) in der Nacht fir WA bzw. MI) sind schallge-
didmmte Liiftungseinrichtungen vorzusehen. Aufgrund der zur Verfiigung stehenden Platzverhéltnisse
zwischen der Schienenstrecke und dem Plangebiet konnte zur Lirmminderung und zum Schutz der

den Gleisen zugewandten Baugebiete eine Ldrmschutzwand errichtet werden.

Zur Durchsetzung einer Lirmschutzwand ist die Fldchenverfiigbarkeit der Stadt Friedrichshafen erfor-
derlich, die fiir die in Frage kommenden Flachen jedoch nicht gegeben ist. Hinzu kommt, dass die
Larmsanierungsgrenzwerte fiir StraBen und Schienenweg sowie die Schwelle der Gesundheits-
gefahrdung nicht tiberschritten werden bzw. nur an einem kurzen Abschnitt geringfligig tiberschritten
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wird, so dass sich fiir die Bereiche entlang der Bahnlinie kein abwagungsrelevanter Anspruch auf eine

Larmschutzwand ergibt.

Zusatzlich zum Verkehrslarm ist auch mit tempordren Larm-, Staub- und Schadstoffbelastungen durch

Baustellenbetrieb auf den verschiedenen Grundstiicken zu rechnen.

Die Transpirations- und Filterwirkung der Gehdlze sowie die generelle Kiihlwirkung der unbebauten
Hausgarten vermindern sich nach deren Uberbauung. Eine lokale Wirkung auf das Mikroklima mit
erhohten Temperaturen und eine damit einhergehende Belastung der Anwohner ist nicht vollig auszu-
schlieBen. Durch die Riicknahme von im Vorentwurf geplanten Baufenstern verringern sich diese Aus-

wirkungen.

Durch die Verkleinerung der groBen, urspriinglich zur Eigenversorgung gedachten Garten findet fiir
die hier aktuell und kiinftig lebenden Menschen bezliglich Freizeit und Naherholung, des Wohnumfel-
des und der Wohnqualitdt eine leichte Verschlechterung der lokalen Situation statt. Durch die mittel-
fristige Umwandlung der Kleingartenanlage in Gemeinschaftsgarten sowie die Entwicklung eines 6f-
fentlichen griinen Wohnquartiersplatzes werden die Auswirkungen minimiert und ein Raum fir

Kommunikation und Erholung erhalten.

7.2 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

7.2.1 Pflanzen und Biologische Vielfalt

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt naturrdumlich gesehen in der Einheit 03 Voralpines Hiigel- und Moorland, im

Bereich der Untereinheit 031 Bodenseebecken.

Potenzielle natirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation wiirde sich langfristig einstellen, wenn der Einfluss des Men-
schen aufhorte. Die im Plangebiet vorherrschende Waldgesellschaft ware ein ,Waldmeister-
Buchenwald" (LUBW 2013). Auf Grund- oder Stauwasser beeinflussten bzw. ortlich feuchten Standor-
ten wirde ortlich Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald, Bergahorn-Eschen-Feuchtwald oder

Eschen-Erlen-Sumpfwald stocken.

Die typischen Baum- und Straucharten der o0.g. Waldgesellschaft sind bei der Ein- und Druchgriinung
des Plangebiets bevorzugt zu verwenden. Auf gebietsheimisches Pflanzmaterial ist dabei zu achten.
Gebietsheimische Baum- und Straucharten sind (gemaB ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-
Wiirttemberg", LfU 2002).

Charakteristische Baumarten fiir den Bereich Friedrichshafen sind:

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Schwarz-
Erle (Alnus glutinosa), Grau-Erle (Alnus incana), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Faulbaum (Frangula alnus), Esche (Fraxinus excelsior), Siloer-Pappel (Popu-
lus alba), Zitter-Pappel (Populus tremula), Vogelkirche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus),

Stieleiche (Quercus robur), Silberweide (Salix alba), Salweide (Sa/ix caprea), Grau-, Purpur-, Fahl-,
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Mandel-, Korbweide (Sa/ix), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Sommer-Linde (7ilia platyphyllos), Bergul-
me (Ulmus glabra)

Charakteristische Straucharten fiir den Bereich Friedrichshafen sind:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger WeiBdorn (Crataequs mono-
gyna), Gewdhnliches Pfaffenhiitchen (Fuonymus europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Heckenkir-
sche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Heckenrose
(Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Wolliger

Schneeball (Viburnum lantana), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Aktueller Zustand | Reale Vegetation (siehe Bestandsplan)

Eine Bestandsaufnahme des Untersuchungsraums mit Biotoptypenkartierung nach dem Schliissel ,Ar-
ten, Biotope, Landschaft” (LUBW 2009) erfolgte im Januar/Februar 2015 sowie eine erneute Uberprij-
fung im September 2015. Ein Bestandsplan mit den vorhandenen Biotoptypenkomplexen und ihrer

Bewertung findet sich im Anhang.

Der slidostliche Bereich des Plangebiets ist durch Wohn- und Geschaftshauser, relativ kleine, struktur-
arme Ziergarten und einen hohen Versiegelungsgrad charakterisiert. Das ibrige Plangebiet zeichnet
sich durch recht kleine Einfamilienhduser mit relativ groBen, unterschiedlich strukturreichen Garten
gekennzeichnet. Diese sind mit wenigen groBen Biumen bestanden. Die Garten sind haufig mit
Schnitthecken eingefasst. Die Flichen werden {iberwiegend als Rasen gepflegt, es stocken vereinzelt
Obst- oder Laubbdume sowie Zierstrducher in den Flichen. Nadelgehdlze sind in den Garten haufig
vertreten (entweder als Schnitthecke oder als Solitér). Die Girten nordlich entlang der DornierstraBe
sind im Vergleich zu den Girten entlang der Linzgau- und BodmanstraBe kleiner und weniger struk-
turreich. Markante Laubbdaume sind eine als Naturdenkmal ausgewiesene Stieleiche an der Linz-
gaustraBe, zwei Platanen Ecke LinzgaustraBe [ stidliche DornierstraBe, eine Linde und eine Walnuss auf
dem Spielplatz LinzgaustraBe sowie eine uferbegleitende Baumreihe am Buchenbach. Als wertgebende
Flache ist das als Naturdenkmal ausgewiesene und nach § 33 NatSchG BW geschiitzte Hangquellmoor
an der LinzgaustraBe zu nennen. Auf einer Informationstafel wird auf das Vorkommen von Sumpf-
Stendelwurz (£pipactis palustris) hingewiesen. Diese Orchideenart ist besonders geschiitzt. Die Flache

ist nicht von den Festsetzungen des Bebauungsplans betroffen.
Das Plangebiet ist mit StraBen und FuBwegen durchzogen, es existieren wenige 6ffentliche Stellplatze.

Stehende Gewdsser sind mit Ausnahme angelegter Gartenteiche keine vorhanden. Entlang der ostli-
chen Grenze des Geltungsbereichs flieBt auf etwa 70 m der Buchenbach leicht maandrierend in einem
teilweise befestigten Bachbett, bevor er wieder verdolt gefiihrt wird und das Plangebiet Richtung Sii-

den quert.

Folgende Biotoptypen bzw. Biotoptypenkomplexe wurden u.a. innerhalb des Geltungsbereichs ange-

troffen:
e MaiBig ausgebauter Bachabschnitt (12.21) - hier: Buchenbach
e Naturfernes Kleingewasser (13.92) - hier: Gartenteiche

e Nasswiese basenreicher Standorte der Tieflagen (33.21) - hier: Hangquellmoor
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Naturraum- und standortfremde Gebische und Hecken, Heckenziune (44.10, 44.20, 44.30)
e Baumreihe (45.12) und Einzelbdume (45.30), sieche Baumliste im Anhang
e Von Bauwerken bestandene Fldche (60.10)

e Vollig versiegelte StraBe oder Platz (60.21)

e Gepflasterte StraBe oder Platz (60.22)

e Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter (60.23)
e Weg oder Platz mit wassergebundener Decke (60.23)

e Kleine Griinfliche (60.50) - hier: Verkehrsinseln, Baumscheiben

e Haus- und Ziergirten (60.60)

e Einzel- und Reihenhausgebiet (I11.3)

e Mischbauflachen, Einzelgebiude (IV)

e Kleinflachige Griinanlage (VIII.2) - hier: Spielplatz

e Gartengebiet (X.1) - hier: Kleingartenanlage

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die vorliegenden Biotoptypen besitzen aufgrund ihrer Nutzungsintensivitdt und Strukturvielfalt eine

unterschiedliche Bedeutung fiir die Pflanzenwelt.

Eine lokal sehr hohe Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen besitzen die Nasswiese sowie der Ufer-
randstreifen mit Baumreihe am Buchenbach. Die Nasswiese ist empfindlich gegeniiber einer Reduzie-
rung des Wasserdargebots.

Eine hohe Bedeutung kann dem maBig ausgebauten Buchenbach, den gehdlzreichen Hausgarten an
den stidwestexponierten Hingen noérdlich der LinzgaustraBe sowie der groBeren 6ffentlichen Griinfla-
che (Spielplatz) zugewiesen werden. Wertgebende Elemente hoher Bedeutung sind zudem die im Be-

standsplan verzeichneten groBkronigen Laubbdume in Hausgérten und auf 6ffentlichen Flachen.

Die groB3flichigen, maBig geholzreichen Hausgarten, die Kleingartenanlage sowie kleinere Griinflachen

mit Wiesen- und Ruderalstrukturen sind von mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen.

Die unmittelbar die Einzelhduser umgebenden kleinflachigen Vorgérten sind aufgrund der Frequen-
tierung und Nutzungsintensivat von geringer Bedeutung, ebenso wie der verdolte Bachabschnitt des
Buchenbachs. Die stark versiegelten Wohngrundstiicke mit kaum vorhandenen Griinflachen oder ,Ab-

standsgriin” besitzen eine sehr geringe Bedeutung.

Gebdude oder vollversiegelte StraBen und Pldtze haben keine Bedeutung mehr als Lebensraum von
Pflanzen.

Vorbelastung

Das Plangebiet wird liberwiegend als Wohngebiet mit maBig dichter Bebauung und groBflachigen
Hausgarten genutzt. Natiirliche Biotoptypen sind nur noch fragmentarisch vorhanden. Im siidostlichen
Bereich ist die Bebauung dichter, die Versiegelung entsprechend gréBer. Offentliche StraBen und FuB-
wege sind ebenfalls versiegelt.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Uberbauung und Versiegelung gehen {iberwiegend strukturarme Garten verloren. Bei den
tiberplanten Haus- und Ziergarten handelt es sich nicht um seltene oder wertvolle Biotopkomplexe

und Lebensriaume.

Fiir die Nasswiese sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten, da hangaufwarts am Gertholzweg
keine groBeren Nachverdichtungen geplant sind. Neue Baufenster wurden dort nicht ausgewiesen,
lediglich die Baufenster um die bestehenden Gebaude herum bedarfsgerecht vergroBert. In den Fla-
chen zwischen den genannten H&ausern und der Nasswiese sind nur Nebenanlagen, jedoch keine

Hauptgebiude oder Garagen zulassig.

Durch die Nachverdichtung ist die Rodung von Gehdlzbestinden aus (iberwiegend nicht-
einheimischen Straucharten, Ziergeholzen, Koniferen, Beerenstriduchern sowie einzelner Obstbdume in
den Hausgarten erforderlich. GroBe ortsbildpragende, vitale Biume werden zum Erhalt festgesetzt.
Durch die Festsetzung eines Pflanzgebots auf den privaten Grundstiicken sowie von Baumpflanzungen

auf den o6ffentlichen Griinflachen werden neue Biotopstrukturen geschaffen.

7.2.2 Tiere und Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind besondere artenschutzrechtliche Bestimmungen nach § 44
BNatSchG zu berticksichtigen. Es ist fachgutachterlich zu priifen, ob streng und/oder besonders ge-

schiitzte Arten durch die Umsetzung des Vorhabens beeintrachtigt werden konnen.

Im Zeitraum Mai bis September 2015 wurden faunistische Untersuchungen durchgefiihrt, um die Be-
deutung des Gebietes als Habitat fiir seltene und/oder gefahrdete Tierarten zu ermitteln. Der Fokus lag
dabei auf den bei diesem Standort artenschutzrechtlich potenziell relevanten Artengruppen Vogel,
Fledermduse und Reptilien. Aufgrund der Habitatausstattung war nicht mit weiteren naturschutzfach-

lich bedeutsamen Artvorkommen zu rechnen.

Die Ergebnisse aus dem faunistischen Gutachten (Anhang IV werden im Folgenden zusammengefasst
wiedergegeben. Detailliertere Ausflihrungen mit Artenlisten sind im Anhang IV zum Umweltbericht zu

finden.

Bestand

Vogel

Bei den Begehungen wurden im Untersuchungsgebiet 37 Vogelarten beobachtet. Von den beobachte-
ten Vogelarten briiteten sehr wahrscheinlich 27 Arten im Gebiet, die librigen zehn Arten traten als
Nahrungsgéste in Erscheinung, fiir eine Art besteht Brutverdacht. Unter den Brutvigeln (Brutnachweis
oder Brutverdacht) waren 8 Arten der Roten Liste Baden-Wirttembergs (5. Fassung Stand
31.12.2004; HOLZINGER et al. 2007) im Untersuchungsgebiet vertreten. Rote Liste- Arten, die vermut-
lich im Untersuchungsgebiet briiteten, sind die schonungsbedirftigen Arten Haussperling, Girlitz,
Grauschnapper, Klappergrasmiicke, Tiirkentaube, Star, Wacholderdrossel.

Die Arten der Vogelschutzrichtlinie waren mit dem Rot- und Schwarzmilan (Anhang 1-Arten) vertre-
ten (Nahrungsgast, tiberfliegend). Unter den streng geschiitzten Arten nach der Bundesarten-
schutzverordnung sind der Griinspecht als sehr regelméBiger Nahrungsgast sowie die Greife Mause-
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bussard, Rot- und Schwarzmilan zu nennen, die vermutlich alle in dem Wald am Klinikum briiten. Von
Bedeutung fiir die Vdgel sind vor allem die strukturreichen Gérten und die aufgrund des Vorkommens

von Griinspecht und Buntspecht vorhandenen Habitatbdume mit Héhlen.
Flederméause

Im Rahmen der erfolgten Untersuchung konnten im Planbereich insgesamt acht Fledermausarten
nachgewiesen werden. Alle Arten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und demzufolge nati-
onal streng geschiitzt.

Fledermausquartiere (Fortpflanzungs- und Ruhestitten)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans muss von mehreren gréBeren Quartieren bzw. Wochenstuben
mit 50 bis 100 Tieren von Zwergfledermaus, Rauhaut- und / oder WeiBrandfledermaus ausgegangen
werden. Es sind viele potenzielle Quartiere in Giebel- oder Flachddchern vorhanden. Die Kontakte in-
nerhalb der frithen Ausflugphase deuten weiter auf diese Quartiervorkommen bzw. Wochenstuben im
Plangebiet hin. Sommerquartiere sind sowohl in Gebduden als auch in Baumhdhlen vorhanden, wobei

sich die Wochenstuben ausschlieBlich in Gebduden befinden.

Im Bereich DornierstraBe-Oberdschweg ist mindestens ein Vorkommen bzw. Wochenstubenquartier
einer Mausohr-Art (Myotis) registriert worden. In diesem Bereich ist zusitzlich ein vermutetes Quartier

der Miickenfledermaus vorhanden.

Weiter sind mehrere Einzelquartiere, wie z.B. Balz- und Paarungsquartiere von Rauhautfledermausen

(Nachweis balzender Mannchen) und Zwerg- sowie Miickenfledermiusen festgestellt worden.

Jagdgebiete und Leitstrukturen

Die Flugaktivitat von Fledermdusen war im Planbereich und vor allem in den Kontaktlebensraumen an
den Erfassungsterminen sehr hoch. Das Plangebiet ist aufgrund der einzelnen 6kologisch wertvollen
und insektenreichen Teilgebiete (Garten mit tiberaltertem Baumbestand u.a.) vor allem fiir die klein-

raumig jagenden Zwergfledermaus, Langohr- und Mausohrarten als Jagdgebiet von Bedeutung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Bestandteil von wichtigen Transferrouten aus den noérd-
lich liegenden Streuobstbestdnden, Waldgebieten und Siedlungsrdumen hin zum Hauptjagdgebiet am

Bodenseeufer. Aber auch aus den Quartieren im Plangebiet fliegen die Tiere in das siidliche Jagdgebiet.

Fiir die Flug- und Transferrouten werden Leitstrukturen und Leitlinien in Form von Geholzen und
lichtarmen Korridoren im Plangebiet genutzt. Diese Strukturen bieten den Tieren mehr oder weniger

geschiitzte Korridore, um die einzelnen StraBen und die Bahnlinie zu queren.

Die intensivste Jagdaktivitdt war im Sldosten im erweiterten Kreuzungsbereich Dornierstrae - Linz-
gaustraBe - BodmanstraBe im Westen zu verzeichnen. Der Aktivitdtsschwerpunkt liegt damit in einem
Bereich, der nahe an die freie Landschaft mit den alten Streuobstbestdnden angrenzt und befindet
sich in rdumlicher Ndhe zum landwirtschaftlichen Anwesen an der Schnetzenhauser Strae - Bereich

Kreisverkehr StockerholzstraBe mit seinen zahlreichen Quartiersmdéglichkeiten.

Reptilien
Bei den Begehungen im Jahr 2015 gelang trotz intensiver Suche in allen Randbereichen der Garten-

grundstiicke nur ein einziger fliichtiger Nachweis eines dlteren Tieres der Zauneidechse. Weitere Tiere
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wurden nicht festgestellt. Es war allerdings nicht moglich, Gartengrundstiicke oder auch die Bahnlinie
ausfiihrlich zu untersuchen. Moglicherweise waren dort weitere Nachweise erbracht worden. Unbesta-
tigten Berichten von Anwohnern nach, sollen auch Zauneidechsen in der HegaustraBe im Bereich der
Kleingartenanlage leben. Die Flache ist als Lebensraum fiir Zauneidechsen geeignet. Insgesamt kann
das Gebiet als sehr eidechsengeeignet eingestuft werden, da es eine Vielzahl ,verwilderter" und struk-
turreicher Garten mit Sonnenplidtzen und Versteckmdglichkeiten gibt. Der Bestand an Zauneidechsen
im Plangebiet wird gutachterlich jedoch als gering eingeschdtzt und der Erhaltungszustand als
schlecht eingestuft. Zuriickzufiihren ist dies insbesondere auf die hohe Anzahl von Hauskatzen sowie
ferner die Umwandlung von Gérten in intensivere Nutzungen.

Fir die Blindschleiche ergab sich ein Totfund in der BodmanstraBe und ein lebendes Individuum (Alt-
tier Weibchen) in der Kleingartenanlage an der HegaustraBe. Der schlechte Bestand |asst sich ebenfalls

durch die hohe Anzahl der Hauskatzen begriinden.

Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine weiteren streng geschiitzten Arten nachgewiesen

worden und sind auch nicht zu erwarten.

Sonstige naturschutzfachlich bemerkenswerte Tierarten

Systematische Untersuchungen von weiteren Tiergruppen (z.B. aus der Gruppe der Amphibien, Insek-
ten, Spinnen) wurden nicht durchgefiihrt. Mit den bearbeiteten Artengruppen ist eine ausreichende
Bewertung des Gebietes aus faunistischer Sicht mdéglich. Folgende Zufallsfunde sind zu nennen: Bal-
kenschroter, Rosenkafer, Laufkafer, Libellen-Arten im Bereich des Naturdenkmals, diverse Ameisen-
und Heuschreckenarten.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Gebiet hat fiir die Vogelwelt sowie fiir Fledermause insgesamt eine lokale Bedeutung, flir Repti-

lien eine untergeordnete Bedeutung.

Auswirkungen

Vigel
Toten von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr.17 BNatSchG)

VerstoBe gegen das Totungsverbot kdnnen dadurch vermieden werden, dass die Bauarbeiten auBerhalb
der Vogelbrutzeit begonnen werden; die Bauarbeiten selbst sorgen im weiteren Verlauf fir eine aus-
reichende Vergrdmung, so dass Vogel wahrend der Dauer der Bauzeit innerhalb des Baubereichs keine
Bruten beginnen. Gehdlze miissen auBerhalb der Brutzeit (d.h. in den Monaten Oktober bis Februar)
gerodet werden. Ebenso muss der Abbruch von Gebauden, in denen Vogelbruten stattfinden, auBer-
halb der Vogelbrutzeit erfolgen. Falls ein Abbruch im Sommerhalbjahr erfolgen muss, wird folgendes
Vorgehen vorgeschlagen: Alle Einflugmdglichkeiten werden in den Wintermonaten verschlossen, so

dass im Friihjahr, wenn die Vogel ihre Brutplatze beziehen wollen, kein Einflug erfolgen kann.

Larm - akustische und optische Storungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Sehr stérungsempfindliche Vogelarten sind im Umfeld des Bauvorhabens nicht prasent. Brutvorkom-

men der Greifvigel, insbesondere des Rotmilans und des Schwarzmilans sowie von weiteren empfind-
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lichen Vogelarten befinden sich auBerhalb des Wirkbereichs des Vorhabens. Das Vorhaben ist nicht mit
VerstéBen gegen das Stérungsverbot in § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2 verbunden.

Flicheninanspruchnahme und Zerstorung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestitten (§ 44 Abs.1
Nr.3 BNatSchG)

Die Brutvogel der Geholze im Plangebiet sind zumeist haufige bis sehr hdufige Vogelarten. Mogliche
Revierverluste durch das Vorhaben fiihren auch fiir die Arten der Vorwarnliste nicht zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung der lokalen Population der betroffenen Vogelarten, da Ausweichmaglichkeiten
in der Umgebung bestehen.

Die Nachverdichtung des Gebiets wird zu einem Riickgang von Griinflichen (Nahrungshabitaten) und
zu einer Reduzierung des Geholzbestands und damit zu einer schleichenden Entwertung fiihren. Des-
halb ist es erforderlich, wo mdoglich Biume zum Erhalt und Neupflanzungen verbindlich im Bebau-
ungsplan festzusetzen. Gleichwohl in der Umgebung (Kleingartenanlagen stidlich der Bahnlinie, an-
grenzende Siedlungsgebiete, Freiflichen ndrdlich) vorhanden sind, ist zur Stabilisierung der Populatio-
nen ein gewisser Bestand an Geholzen im Gebiet erforderlich.

Die Verluste an Nahrungshabitaten flir den streng geschiitzten Griinspecht und die Greifvogel Rotmi-
lan, Schwarzmilan und Mausebussard werden nicht zu einer Revieraufgabe der genannten Arten fiih-
ren, da nur ein Teil des Eingriffsgebietes als Nahrungshabitat bedeutsam sind. Der Griinspecht findet
Ausweichmaglichkeiten in der Umgebung. Die ReviergréBe der Greife umfasst mehrere hundert Hek-

tar.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir das Plangebiet ein mittleres Konfliktpotenzial fiir Vogel
besteht. Um Verbotstatbestinde zu vermeiden, ist es erforderlich, Vermeidungs- und Ersatzmal3-
nahmen (Anbringen von Nisthilfen, Beriicksichtigung geeigneter Rodungszeiten, Erhalt von privaten
Griinflaichen [ Hausgirten und Gehdlzen, Neupflanzung von Gehdlzen etc.) umzusetzen und im Be-

bauungsplan verbindlich festzusetzen.

Flederm&use

Flacheninanspruchnahme und Zerstorung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestédtten

(§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG), Toten von Tieren (8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Der Umbau von Dachstiihlen oder Abriss von Gebduden mit bewohnten Quartieren kann zu einer Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten fiihren. Der Umfang kann nicht beziffert werden, da die
genaue Anzahl von Quartieren aufgrund der Untersuchungstiefe und dem sehr strukturreichen und

nicht immer einsehbaren Gebiet nicht erfasst werden konnte.

Ein Abriss von Gebduden oder Umbau von Dachstiihlen mit Quartieren in der Zeit zwischen April und
Oktober flihrt ohne Vorkehrungen zu Verletzungen oder zur Tétung von Individuen und somit zu Er-
flillung der Verbotstatbestinde gemiB § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestinden ist es notwendig, dass mit Beginn der Planung
der Umbauarbeiten eine Kontrolle der Gebiude (insbesondere der Dachstiihle und AuBenbereiche)
durch einen Fledermaussachverstandigen erfolgt. Die Begehung zu Beginn der Planung ist wegen der

Berlicksichtigung in der Bauzeitenplanung sinnvoll. Stellt der Fledermaussachverstindige | Fleder-
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mausfachgutachter bewohnte Quartiere fest, sind durch ihn MaBnahmen zum Schutz der Tiere zu
formulieren. Diese kdnnen sein:

o \VerschlieBen von Einflugmdglichkeiten in den Wintermonaten, so dass im Friihjahr, wenn die Fle-
dermduse aus ihren Winterquartieren wieder eintreffen, kein Einflug erfolgen kann. Zugleich miis-
sen rechtzeitig geeignete Ubergangsquartiere (Flachkésten und Fassaden-kisten der Firma Sch-
wegler) in der angrenzenden Umgebung angeboten werden, damit die im Friihjahr eintreffenden
Fledermause ausweichen kdnnen.

e Umbau der Gebiude bzw. bauliche Eingriffe in die bewohnten Gebiudeteile nur im Winter (Okto-
ber bis Marz) maoglich, wenn es sich um Sommerquartiere handelt. Sollte es sich um Winterquar-
tiere handeln, die im Sommer unbenutzt sind, ist ein Umbau nur im Sommer (Mirz bis Oktober)
erforderlich.

o Einbauquartiere installieren, so dass nach Fertigstellung des Umbaus den Fledermdusen am ge-
wohnten Ort wieder Quartiermdglichkeiten zur Verfligung stehen.

o Einbau von Spaltenquartieren an und in Gebauden mdglich.

Fiir Quartiere in den Gehdlzbestinden im Geltungsbereich kann bau- und anlagebedingt eine Ver-
letzung oder Totung einzelner Individuen durch Berlicksichtigung geeigneter Rodungszeiten vermie-

den werden.

Ladrm und Licht - akustische und optische Storungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Viele Fledermausarten werden durch Insekten an Beleuchtungen angelockt. Typische Arten, die man an
StraBenbeleuchtungen beobachten kann, sind die Zwergfledermaus und die Breitflligelfledermaus.
Arten mit anderer Raumnutzung und anderem Beutespektrum, insbesondere aus der Gattung Myotis
(Mausohr, Bechsteinfledermaus), meiden dagegen oft Lichtquellen (starke StraBenbeleuchtung, Fassa-
denbeleuchtungen, Fensterfronten nachts) und verlagern ihre Jagdgebiete in dunkle und gerduschar-
me Jagdgebiete. Aber auch indirekte Wirkungen durch Verlust von nachtaktiven Insekten an Lichtquel-

len kdbnnen bedeutsam sein.

VermeidungsmaBnahmen sind bei Mausohr (Myotis myotis), Bart-/Brandtfledermaus (M. mystacinus/
brandti) und Langohr (Plecotus spec.) erforderlich. Diese Arten wurden in aktuell relativ dunklen Be-

reichen im Zuge der Detektorbegehungen erfasst.

MinimierungsmaBnahmen miissen im Geltungsbereich umgesetzt und im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Neue Beleuchtung im AuBenbereich ist auf das unbedingt notwendige MaB zu reduzieren,
dies gilt vor allem fiir heute lichtarme Bereiche. Aufgrund der Vorkommen der lichtempfindlichen
Fledermausarten ist es von hoher Bedeutung, dass Gehdlze in den Bereichen mit vielen Kontakten und
nachgewiesener hoher Aktivitat erhalten bleiben.

Die Verwendung ,insektenfreundlicher” gelber LED-Leuchten muss fir Leuchten im AuBenbereich

festgesetzt werden.
Eine Zunahme von Stoérungen des Lebensraumes durch Reduzierung lichtarmer Korridore im Zuge der

Verdichtung im Geltungsbereich kann trotz der MaBnahmen zur Minimierung nicht ausgeschlossen

werden.

Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstorung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leit-strukturen
(§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)
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Die Geholzbestdnde im Planbereich werden von mehreren Fledermausarten als Nahrungshabitat und
als Leitstruktur auf den Transferrouten in Richtung Bodensee genutzt. Es ist deshalb von hoher Bedeu-
tung, dass im Gebiet, insbesondere in den Bereichen mit vielen Kontakten und hoher nach-gewiesener

Aktivitat, ausreichend Geholze erhalten bleiben bzw. bei Verlust durch Neupflanzung ersetzt werden.

Die Geholze im Umfeld der Quartiere sind als Nahrungshabitat von Bedeutung, vermutlich jedoch
nicht essentiell, da allen nachgewiesenen Arten in der Umgebung des Planbereichs , vor allem nérdlich
angrenzend, ausreichend weitere Nahrungshabitate zur Verfligung stehen. Von héherer Bedeutung ist
das Gebiet als Transferraum.

Durch die Nachverdichtung kann es zu Gehdlzverlusten und ohne griinordnerische MaBnahmen und
deren Absicherung (z.B. durch Freiflichengestaltungsplan zum Baugesuch) zu einer schleichenden
Entwertung des Gebietes kommen. Es ist deshalb essentiell, dass Gehdlze unter Beriicksichtigung ihrer
Vitalitdt und Lebenserwartung zum Erhalt, ausreichend Gehdlze als Neupflanzung sowie naturnahe
Hausgarten festgesetzt werden. Dies wurde im Bebauungsplan entsprechend vorgesehen.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir das Plangebiet ein hohes Konfliktpotenzial fiir Fleder-
mause besteht. Es miissen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen festgesetzt werden, um einer
Verschlechterung des Zustands der lokalen Populationen langfristig entgegenzuwirken. Insbesondere
sind alle vorhandenen Gebzude vor Umbau |/ Abriss auf Vorkommen von Tieren zu tberpriifen. Alle
erforderlichen MaBnahmen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen und als Auflage in die Bauge-

nehmigung zu tGibernehmen.

Auswirkungen auf streng geschiitzte Reptilien

Streng geschiitzte Reptilienarten sind aufgrund der sehr wenigen erbrachten Nachweise durch Reali-
sierung des Bebauungsplans ,Dornierquartier” nicht betroffen. Auswirkungen sind deshalb ausge-

schlossen, ein Konfliktpotenzial besteht nicht.

Auswirkungen auf sonstige streng geschiitzte Arten

Vorkommen weiterer streng geschiitzter Arten im Wirkbereich des Bebauungsplans ,Dornierquartier”

sind auszuschlieBen und damit auch keine Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen auf sonstige besonders geschiitzte Arten

Ein Vorkommen besonders geschiitzter Amphibienarten (Grasfrosch, Erdkrote, Teichmolch, Bergmolch)
in den Garten ist nicht vollstindig auszuschlieBen. In den Privatgirten wurden keine Kartierungen
vorgenommen. Es ist daher nicht bekannt, ob Gartenteiche im Bereich geplanter Baufenster liegen. Im
Rahmen von Gebdudeneubauten oder -anbauten missen vorhandene Gartentiimpel fachgutachter-
lich auf vorkommende Amphibien oder deren Laich geprift werden. Sollten Amphibien festgestellt
werden, ist durch den Fachgutachter zu beurteilen, ob bei Verlust des Gartenteiches trotzdem fiir die
Tiere okologische Funktionen einer Fortpflanzungs- und Ruhestitte weiterhin erfiillt werden (z.B. ob
es Ausweichmaglichkeiten in der Umgebung gibt). Je nach Ergebnis der Beurteilung sind durch den
Fachgutachter ggf. geeignete MaBnahmen auszuarbeiten (z.B. die Anlage von Ersatzlaichgewassern,
Trockenlegung und Entfernung der Tiimpel auBerhalb der Laichzeit). Die MaBnahmen sind zwingend

umzusetzen.
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Die Uberpriifung der Gartenteiche sollte friihzeitig vor Beginn der BaumaBnahmen erfolgen, um Ver-
zdgerungen im Bauablauf zu vermeiden. Es ist notwendig, eine entsprechende Festsetzung in den

Bebauungsplan aufzunehmen, um Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Artenschutzrechtliche Priifung gemiB § 44 BNatSchG

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir die untersuchten Artengruppen Voégel, Fledermause und
Reptilien sowie fir sonstige streng geschiitzte Arten erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplan-
te Bebauung unter Berlicksichtigung der im faunistischen Gutachten aufgefiihrten und im Bebau-
ungsplan festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ausgeschlossen werden konnen
(Details siehe Faunistisches Gutachten und Artenschutzrechtliche Priifung im Anhang IV des Umwelt-
berichts).

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten. Ein Ausnahme-
verfahren gem. §45 (8) BNatSchG ist nicht erforderlich.

7.2.3 Schutzgebiete und Biotope

Im Geltungsbereich sind folgende Schutzgebiete vorhanden:

e Flichenhaftes Naturdenkmal Nr. 84350160020 ,LinzgaustraBe / Manzell"

e Naturdenkmal - Einzelgebilde: Nr. 84350160002 ,Stieleiche Quercus robur"

e §33-NatSchG-Biotop Nr. 183224351611 ,Feuchtgebiet 'LinzgauerstraBe’ Fischbach”

Bei dem flachenhaften Naturdenkmal sowie dem nach § 33 NatSchG geschiitzten Biotop handelt es
sich um eine hingige Nasswiese (Hangquellmoor gem#B Stadtbiotopkartierung) oberhalb der Linz-
gaustraBe. Charakteristische Arten sind Pfeifengras, Seggen, Sumpf-Stendelwurz, MadesiiB, Blutweide-
rich und Schilf. Durch die vermehrte Bebauung im Bereich der oberliegenden DornierstraBe wurde der
Sickerquelle immer mehr Wasser abgegraben, so dass sich zunehmend Wiesenpflanzen etablieren
konnten (Quelle: Stadtbiotopkartierung FN).

Siidlich und 6stlich grenzt an den Geltungsbereich folgendes Schutzgebiet an:

e landschaftsschutzgebiet Nr. 4.35.042 ,Wiirttembergisches Bodenseeufer - Neufassung Teilbereich
Friedrichshafen-West".

Rund 300 m siidlich des Geltungsbereichs liegt das FFH-Gebiet Nr. 8322341 ,Bodenseeufer westlich

Friedrichshafen". Es sind keine Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Schutzgebiet zu erwarten.

Weitere Gebiete von internationaler bzw. gemeinschaftlicher Bedeutung sind im Plangebiet bzw. des-

sen Umfeld nicht vorhanden.
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7.3 Geologie und Boden

Als geologischer Untergrund sind im nordlichen Teil des Plangebiets Boden des Jungmorédnen-
hiigellands, im Stiden Boden der wiirmeiszeitlichen Schotterfluren und friihholozdnen Flussterrassen
vorhanden, aus denen sich Parabraunerden bzw. teils Pararendzinen gebildet haben (Karten 3 bis 8:
Boden, Landschaftsplan WG Friedrichshafen-Immenstaad 2004).

Etwa im Bereich der DornierstraBe verlauft eine ,weniger deutliche End- und Seitenmorédne" der letz-

ten Vereisung, die eine mittlere Bedeutung als landschaftsgeschichtliche Urkunde hat.

Im Plangebiet befinden sich keine Anzeichen fiir Bodendenkmale aus der Vor- und Friihgeschichte

oder der Mittelarchdologie.
Bedeutung und Empfindlichkeit

Bodenfunktionswerte nach Heft 23 LUBW liegen fiir die Fliche nicht vor, da es sich um einen besie-
delten Bereich handelt. GemaB Landschaftsplan VWG FN-Immenstaad (2004) besitzen die Boden im
Plangebiet aufgrund des geologischen Untergrunds folgende Leistungsfahigkeiten ihrer Bodenfunktio-
nen:

Tabelle 4: Bedeutung der Bodenfunktionen gemaB Landschaftsplan

Bodenfunktion Bedeutung im Plangebiet
nordlicher Bereich sidlicher Bereich
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf mittel hoch
Filter und Puffer fiir Schadstoffe mittel gering
Standort fiir natiirliche Vegetation keine Angaben
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit keine Angaben

Sie sind von mittlerer bis hoher Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, weisen jedoch
weniger gute Filter- und Puffereigenschaften auf und sind dadurch, insbesondere im stidlichen Be-
reich, relativ empfindlich gegeniiber Schadstoffeintragen.

R L ST LA

Abb. 5: Bedeutung der Bodengesellschaften als Filter und Puffer von Schadstoffen (Auszug aus Karte 6, Land-
schaftsplan VWG FN-Immenstaad, 2004)
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Vorbelastung
Im Flachennutzungsplan (2006) sind fiir das Plangebiet keine Altlasten dargestellt.

Das Plangebiet ist geprdgt durch einen siedlungstypischen Versiegelungsgrad. Es wird iberwiegend als
Wohngebiet mit maBig dichter Bebauung und groBflachigen Hausgarten genutzt. Im siiddstlichen
Bereich ist die Bebauung dichter, die Versiegelung entsprechend gréBer. Offentliche StraBen und FuB-
wege sind ebenfalls vollversiegelt. In versiegelten Bereichen sind die Bodenfunktionen vollstindig ver-
loren gegangen. Im Bereich der Hausgarten ist mit einer Vorbelastung durch Eintrag von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln zu rechnen. Auch im Bereich der Hausgarten kann aufgrund der langjihrigen

gartnerischen Nutzung von anthropogen verdnderten Béden ausgegangen werden.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Es handelt sich um anthropogen lberpragte Boden, ein GroBteil des Geldndes ist bereits versiegelt und
mit Gebduden und Nebenanlagen lberbaut. Es besteht Baurecht in Form von Baufenstern aus den

alten, noch rechtskriftigen Baulinienplinen.

Um eine maBvolle Nachverdichtung des Wohn- und Mischgebiets zu ermdglichen, werden die Bau-
fenster z.T. vergroBert und neue Baufenster ausgewiesen. Die Begrenzung der Versiegelungsflache
erfolgt tber die Festlequng vergleichsweise niedriger Grundfliachenzahlen (GRZ 0,25 bis 0,4 fiir Wohn-
gebiete, 0,3 bis 0,6 fiir Mischgebiete). Im Falle einer zukiinftigen Bebauung kommt es im Bereich neu-
er Baufenster zu zusatzlichen Bodenversiegelungen und dem Verlust aller Bodenfunktionen. In teilver-
siegelten Bereichen bleiben die Bodenfunktionen teilweise erhalten. Unter Beriicksichtigung des pla-
nerischen Bestandes kommt es voraussichtlich nicht zu einer erheblichen Zunahme der maximal zulds-

sigen Versiegelungsflache.

Eine Minimierung der Auswirkungen erfolgt durch die Verwendung von offenporigen Beldgen, die
Pufferung des anfallenden Niederschlagswassers und eine extensive Dachbegriinung von Flachda-

chern.

Durch Erdbewegungen im Rahmen der Bautatigkeiten wird der Aufbau der Bodenschichten gestort, so

dass davon auszugehen ist, dass auch die nicht versiegelten Boden in ihrer Struktur verdndert werden.

7.4 Wasser
Grundwasser

Das nordliche Plangebiet liegt liberwiegend im Bereich von Quartiren Becken- und Moridnensedimen-
ten, die als Grundwassergeringleiter fungieren. Der hydrogeologische Untergrund im stidlichen Bereich
des Gebiets wird dagegen von fluvioglazialen Kiesen und Sanden gebildet, die als Grundwasserleiter

gelten.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bodengesellschaft im ndrdlichen Bereich hat eine hohe Bedeutung als Schutz der Deckschichten

beziiglich Schadstoffeintragen ins Grundwasser. Die Grundwasseriiberdeckung durch Kies und Sande
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im stidlichen Teil besitzt hingegen nur eine mittlere Schutzwirkung (Karte 10: Wasser - Schutzwirkung

der Grundwasseriiberdeckung, Landschaftsplan WG Friedrichshafen-Immenstaad 2004).

Die Grundwasserneubildungsrate wird im nordlichen Teil als mittel, im stidlichen Plangebiet als hoch
eingestuft (Karte 9: Wasser - Grundwasserneubildung/Sickerwasserrate, Landschaftsplan WG Fried-
richshafen-Immenstaad 2004).

Der suidliche Teil des Plangebiets ist aufgrund der durchldssigen Grundwasserliberdeckung sowie der
hohen Grundwasserneubildungsrate empfindlich gegeniiber Schadstoffeintrag und Versiegelung.
Vorbelastung

Vorbelastungen des Grundwassers sind nicht bekannt.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die moderate Nachverdichtung ist nicht von einer erheblichen Reduzierung der Grundwasser-

neubildungsrate auszugehen.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutz-, Quellschutz- und Uberschwemmungsgebieten.
Oberflichengewdsser

Der Buchenbach flieBt auf rd. 70 m offen entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze. Auswirkungen
sind bei Erhalt der bachbegleitenden Baumreihe sowie Einhaltung eines 5 m breiten Gewasserrand-

streifens nicht zu erwarten.

7.5 Klima / Luft

Die Jahresdurchschnittstemperatur in Friedrichshafen ist mit 9,2°C relativ warm, die jahrlichen Nieder-
schlagsmengen sind mit 1.023 mm vergleichsweise hoch (Quelle: DWD, Station FN-Unterraderach,
langjahrige Mittelwerte 1981 - 2010). Das Lokalklima zeichnet sich durch milde Winter und m#Big

warme Sommer aus. Hauptwindrichtungen sind Nordost und Stidwest.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die unbebauten Freiflaichen (Hausgarten, Kleingartenanlage, Spielplatz) fungieren als lokale Kalt- und
Frischluftentstehungsflachen und besitzen eine klimatische Ausgleichsfunktion fiir die angrenzende
Siedlungsstruktur. Durch die nach Siidwesten geneigte Hanglage ist ein - wenn auch reduzierter -
Kaltluftabfluss Richtung Gewerbe am See und {iber die Buchenbachsenke zu erwarten. Es besteht eine
mittlere bis hohe lokalklimatische Empfindlichkeit gegeniiber der geplanten Uberbauung und Nach-

verdichtung.

Vorbelastung

Klimatisch ist der Siedlungsbereich von Friedrichshafen durch seine Versiegelung als thermisch vorbe-

lastet einzustufen.

Hinsichtlich der Luftqualitat ist mit einer Vorbelastung des Plangebietes durch die Staub- und Schad-

stoffimmissionen der Bahnlinie, der stark befahrenen Dornierstrae sowie den sonstigen Erschlie-
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BungsstraBen zu rechnen. Daten zur Lufthygiene liegen nur flir den innerstadtischen Bereich von
Friedrichshafen vor." Seit Beginn der Messungen im Jahr 1987 blieben dort die Konzentrationen der
Luftschadstoffe (Kohlenmonoxid, Schwefeldioxid, Stickoxide und Ozon) und Feinstaub in Friedrichs-
hafen unter den gesetzlichen Grenzwerten. Es ist anzunehmen, dass fiir das Dornierquartier noch

niedrigere Luftschadstoffbelastungen vorliegen.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Beziiglich des Lokalklimas gehen im Falle einer Bebauung im Bereich neuer Baufenster kleinflachig
innerstadtische Kalt- und Frischluftentstehungsflachen verloren, die lokal von Bedeutung fiir die
Durchliiftung und ein angenehmes Bioklima des Wohnquartiers sind. Der Verlust kleinklimatischer
Ausgleichsflichen (Gérten) ist vor allem fiir das Plangebiet selbst von Relevanz. Falls Gehdlze gerodet
werden miissen, gehen sie auch in ihrer klimatischen Ausgleichsfunktion und als Luftschadstofffilter
verloren. Bdume haben aufgrund nachbarschaftsrechtlich einzuhaltender Grenzabstdnde weniger

Chancen.

Eine Minimierung erfolgt durch die Festsetzung von Pflanzgeboten in den Wohngrundstiicken sowie

die Festsetzung einer Dachbegriinung.

Die Luftqualitdt wird sich mdglicherweise durch die Luftschadstoffe aus dem motorisierten Verkehr
der hinzukommenden Bewohner im Vergleich zur bestehenden Vorbelastung geringfligig verschlech-

tern.

7.6 Landschafts-/Ortsbild

Das Wohnquartier der ehemaligen Dorniersiedlung weist liberwiegend eine kleinteilige Bebauung mit
groBzligigen Durchgriinungszonen und einer insgesamt aufgelockerten Siedlungsstruktur auf. Die
Bebauung orientiert sich entlang der ErschieBungsstraBen und folgt den stringenten Baulinienplanen.
Der siidostliche Teil des Plangebiets besitzt durch den hohen Uberbauungsgrad, die mehrgeschossigen
Wohn-/Geschaftshiuser und Ladengeschifte mit Nahversorgerfunktion den Charakter eines Misch-

gebiets. Das librige Plangebiet charakterisiert sich durch Einzelhausbebauung mit groBen Hausgarten.

Ortsbildprdagend sind die als Naturdenkmal geschiitzte Stieleiche sowie der kleine Kirchturm des evan-

gelischen Gemeindezentrums.

Das Plangebiet ist von den AnliegerstraBen, FuBwegen sowie der angrenzenden Bahnlinie einsehbar.
Weiterfiihrende Sichtbeziige bestehen vom hohergelegenen Gelande im nordwestlichen Teil des Plan-
gebiets Richtung Nordosten nach Schnetzenhausen | Krankenhaus /| Neuhduser sowie eingeschrinkt

vom See aus.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat aktuell eine mittlere Bedeutung fiir das Landschafts- und Ortsbild, da es zum einen
bereits bebaut und von ErschlieBungsstraBen durchzogen ist, zum anderen jedoch trotz einiger bauli-

cher Verdnderungen der letzten Jahrzehnte noch einen eigenstandigen Quartierscharakter der 1930er

! LUBW-Messstation an der Ehlersstrae/FN: Tagliche Messung der Konzentrationen der Luftschadstoffe und
Feinstaub (http://mnz.lubw.baden-wuerttemberg.de/messwerte/aktuell/statDEBW038.htm; Langzeitindex:
http://mnz.lubw.baden-wuerttemberg.de/messwerte/langzeit/history _data/hstatDDEBW038LaQxJW.htm )

365° freiraum + umwelt 34



Stadt Friedrichshafen Bebauungsplan Nr. 207 ,Dornierquartier — Umweltbericht

bis 1950er Jahre besitzt, teilweise noch mit sehr authentischen Gebaudetypologien. Es besitzt einen
mittleren bis hohen Wiedererkennungswert flir das Ortsbild und eine mittlere Empfindlichkeit gegen-

tiber einer Nachverdichtung.

Obwohl durch die geplante partielle moderate Nachverdichtung eine Uberformung des historisch ge-
wachsenen Wohnquartiers stattfindet, besteht groBraumig eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber
der Bebauung, da keine bedeutsamen weiten Blickbeziehungen beeintrichtigt werden und ortsbild-

pragende Elemente erhalten bleiben.

Vorbelastung

Optische Vorbelastungen bestehen durch die vorhandenen, mehrstéckigen Wohn- und Geschiftshau-

ser sowie die tangierenden StraBen. In der Nachbarschaft sind Geschosswohnungsbauten vorhanden.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Verdnderungen fiir das Landschafts- bzw. Ortsbild ergeben sich durch die Errichtung neuer Baukorper
in einem bereits bebauten Quartier mit eigenem Siedlungscharakter. Die urspriinglich mit groBen
Hausgarten zur Eigenversorgung der Bewohner angelegte ehemalige Arbeitersiedlung verliert durch
die Nachverdichtung mdglicherweise einen Teil ihres prdgenden, heute noch weitgehend erkennbaren
historischen Charakters. Relevante MinimierungsmaBnahmen fiir das Ortsbild sind die Hoéhen-
begrenzung fiir Gebaude sowie die Dachform als Satteldach und die liberwiegende Fortfiihrung der
kleinteiligen Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern, die Ausweisung von Gemeinschafts-
garten als o6ffentliche Griinflache im Bereich der heutigen Kleingartenanlage, der Erhalt der unbebau-
ten Hangbereiche und pragenden Einzelbdume, der Nasswiese und des Spielplatzes an der Linz-

gaustraBe sowie die Schaffung eines Quartiersplatzes als zentrale Griinzonen.

Durch das geplante Vorhaben gehen keine landschaftspriagenden Strukturen oder bedeutsamen Blick-

bezilige verloren.

Zur Begrenzung der moglichen Gebdudehdhen werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Traufho-
he getroffen, die sich am Geb3udebestand sowie der bestehenden Topographie orientiert. Es sind

Traufhdhen von 4,6 bzw. 6,5 m zuldssig.

7.7 Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter

Im Plangebiet befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine Boden-, Bau- und Kunstdenkmale
(Landschaftsplan VWG Friedrichshafen-Immenstaad 2004).

Direkt an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich das Gemeindehaus der evangelischen Pfarr-

gemeinde Manzell.

Die in den 1920er Jahren angelegte Dorniersiedlung ist ein typisches Beispiel des Wohnungsbaus der
Nationalsozialisten und von baugeschichtlichem Interesse. Als Wohnbauprojekt der GroBindustrie die-
ser Zeit dokumentiert es die staatliche Reglementierung solcher Wohnsiedlungs-Projekte kurz vor

Ausbruch des Zweiten Weltkriegs. Es entstand eine Arbeitersiedlung mit einfach ausgestatteten Einfa-
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milienhdusern, in der - entgegen der nationalsozialistischen Zielsetzung - sogar ein evangelisches Ge-

meindezentrum verwirklicht werden konnte.

Sachgiiter

Sachgiiter bilden die Gebaude und Infrastrukturanlagen im Plangebiet, welche Bestandsschutz genie-
Ben. Landwirtschaftliche Flachen sind nicht vorhanden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Bis heute zdhlt die Dornier-Siedlung zu den markanten Wohnanlagen fiir Industriearbeiter der Zwi-
schenkriegszeit in Sliddeutschland. Mit den Luftangriffen am Ende des 2. Weltkriegs wurden viele der
Siedlungshduser zerstort oder beschddigt. Heute ist die urspriingliche Einheitlichkeit der Hausformen
kaum mehr erkennbar. Erweiterungen in Form von Auf- und Anbauten und gestalterisch vollig anders-
artige Neubauten haben den Charakter der urspriinglichen Arbeitersiedlung veriandert’. Die Empfind-
lichkeit hinsichtlich einer Nachverdichtung ist mittel.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die geplante Nachverdichtung geht die typische Siedlungsstruktur weitgehend verloren. Die fiir
die Dorniersiedlung typischen groBen Hausgarten zur Selbstversorgung ndérdlich der BodmanstraBe

werden durch die Ausweisung von Baufenstern verkleinert.

Negative Auswirkungen auf die Landwirtschaft sind auszuschlieBen. Durch die Nachverdichtung eines
bestehenden Siedlungsgebiets stellt die Planung eine flichensparende MaBnahme dar und schont

somit den AuBenbereich (landwirtschaftliche Flachen) vor Flicheninanspruchnahme.

7.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Es sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Boden, Klima/Luft, Mensch sowie Pflanzen/Biotope zu erwarten.

Die Rodung von Baumen, welche als Luftschadstoff- und Staubfilter fungieren, kann eine Verschlech-
terung der lokalen Luftqualitdt und somit eine Belastung der im Gebiet lebenden Menschen bewirken.
Die Uberbauung von bisher als Hausgirten genutzten Flichen fiihrt zu einer Verdnderung des Ortsbil-

des sowie zu einer Beeintrachtigung der Wohnqualitat der Anwohner.

2 Quelle: Paul J. Fundel ,Die Dornier-Siedlung in Friedrichshafen-Manzell“ aus Friedrichshafener Jahrbuch fiir
Geschichte und Kultur 2008, Band 2
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8 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Realisierung des Bebauungsplans ,Dornierquartier” ermdglicht die Nachverdichtung eines beste-
henden Wohngebiets. Durch Ausweisung von Baufenstern in bisher unbebauten Hausgarten verandert
sich langfristig der Charakter der Wohnsiedlung. Bei Durchfiihrung der Planung werden sich die oben
genannten Auswirkungen auf die Umweltbelange einstellen. Mit einem Teil der Hausgédrten gehen

mittel- bis geringwertige Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen verloren.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die vorhandene Nutzung mittelfristig in der heutigen Form
beibehalten. Im Plangebiet wiirde das bestehende, veraltete Baurecht - wie schon in den letzten Jahr-
zehnten - durch zahlreiche Bauantrige, Anderungen und Befreiungen veridndert, was eine schleichen-

de, ungeordnete Nachverdichtung zur Folge hatte.

Der lokale Bedarf an Wohnbaugrundstiicken miisste auf anderen Flichen im Stadtgebiet gedeckt wer-

den, eine ressourcenschonende, strukturierte Nachverdichtung wére nicht moglich.

Die alternative Ausweisung neuer Bauflichen im AuBenbereich zur Deckung des Wohnraumbedarfs
héatte einen Landschaftsverbrauch mit unerwiinschten 6kologischen Beeintrachtigungen zur Folge. So
wiirde voraussichtlich nicht nur neuer Verkehr mit entsprechenden Liarm- und Schadstoffemissionen
generiert (Pendeln zwischen Wohnen und Arbeiten). Es missten auch neue ErschlieBungsstraBen an-
gelegt werden. Das Landschaftsbild am Ortsrand wiirde verandert. Fiir die Landwirtschaft oder Naher-

holung relevante Freiflichen im AuBenbereich wiirden in Anspruch genommen.
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9 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation erheblicher Auswirkungen des Vorhabens auf die

Schutzgiiter nach § 1 BNatSchG werden folgende MaBnahmen durchgefiihrt.

9.1 VermeidungsmaBnahmen

V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und

Abfall nach einschlagigen Fachnormen.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, so ist un-
verziiglich das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz des Landratsamtes Bodenseekreis zu benachrichti-

gen.

Begriindung
Schutz von Boden und Grundwasser vor Stoffeintrdgen

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

V2 Erhalt wertgebender Bdume

MaBnahme

Die im MaBnahmenplan vermerkten Einzelodume bzw. Baumgruppen mit den Nr. 1, 2, 4, 6, 7, 8, 14,
15, 21-25 (gemdB Baumliste im Anhang Il des Umweltberichts) auf den 6ffentlichen und privaten
Grundstiicken sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln. Bei Abgang oder not-
wendiger Rodung sind sie auf dem jeweiligen Grundstiick Pflanzlisten 1 und 2 im Anhang zu ersetzen.
Der Kronentraufbereich zuziiglich 1,50 m ist auf Dauer vor Uberbauung, Versiegelung und Verdich-
tung freizuhalten. Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und BaumaBnahmen sind diese Baume ein-
schlieBlich ihres Wurzelraums gem. DIN 18920 zu sichern. In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis
unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbereich der Baume heranreichen, sind vor Beginn der
Bauarbeiten einzelfallboezogene BaumschutzmaBnahmen in Abstimmung mit der Abteilung Stadtgriin

im Stadtbauamt festzulegen.

Anzahl: rd. 16 Stck.

Begriindung

Schutzgut Erhalt der Habitatfunktionen fir Tiere (Vogel, Kleinsduger) als Brut-,

Pflanzen & Tiere: Riickzugs- und Nahrungsraum, Vermeidung erheblicher Beeintréchti-
gungen und Verbotstatbestiande fir Vogel und Flederméuse (§ 44
BNatSchG)

Schutzgut Klima/Luft: Schattenspender, Schadstoff-/Staubfilter, Transpiration, Verringerung
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der thermischen Belastung durch Aufheizung

Schutzgqut Landschaftsbild: Erhalt landschaftsbildprdgender Strukturen, Erhalt des durchgriinten

Charakters des Quartiers

Festsetzung § 9 (1) 25b BauGB i. V. m. § 39 und 44 BNatSchG

V3 Rodung von Geholzen auBerhalb der Vogelbrutzeit

MaBnahme

GemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBBerhalb des Waldes
vorkommende Baume, Strducher oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen
sowie die Baufeldraumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von Vdgeln zwischen dem 01.10. und

dem 28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen.

Es wird empfohlen, vorhandene Geho6lze moglichst zu erhalten und wahrend der Bauzeit durch geeig-
nete MaBnahmen wie Bauschutzzaun oder Wurzelvorhang vor Beeintrichtigungen (wie z.B. Verdich-
tungen im Wurzelraum durch Bodenauftrag oder Materiallagerung, mechanische Schadigungen durch
Baufahrzeuge und Abgrabungen oder Eintrag umweltgefihrdender Stoffe) zu schiitzen. Zum Schutz
zu erhaltender Geholze sollten alle baulichen MaBnahmen gemaB DIN 18920 "Landschaftsbau -
Schutz von Bdumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" in Verbindung mit
der Richtlinie fiir die Anlage von StraBen (RAS-LP 4: Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von

Baumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumaBnahmen) durchgefiihrt werden.

Begriindung

Schutzqut Tiere: Vermeidung der Tétung von Vogelindividuen wéhrend der Baufeld-
freimachung, Vermeidung der Beeintrachtigung von briitenden Vo-
gel, Zerstérung von Brutplatzen, Vermeidung von Verbotstatbestan-
den (8 44 BNatSchG)

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 39 und 44 BNatSchG, Aufnahme

als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung®

V4 Schutz von Geb&udebriitern bei Gebdudeabrissen und UmbaumaBnahmen

MaBnahme

Der Abbruch von Gebauden ist auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 29. Februar,
auszufiihren. In Ausnahmeféllen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch
fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege von den Arbeiten betroffen ist. Vor
UmbaumaBnahmen an Gebduden sind diese von Mai bis Juli durch einen Fachgutachter auf Gebaude-
briiter hin zu tGberpriifen. Bei Nachweis von Geb3dudebriitern sind die Einflugéffnungen nach der Brut-

zeit zu verschlieBen und in der Umgebung nach fachlicher Anleitung Ersatzquartiere anzubringen.

Begriindung

® Da eine Festsetzung von zeitlichen Regelungen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB aufgrund des fehlenden boden-
rechtlichen Bezugs nicht mdglich ist, erfolgt die Aufnahme der artenschutzfachlich begriindeten Vermeidungs-
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Schutzgqut Vermeidung der Beeintrachtigung von briitenden Vogeln und Zersto-

Pflanzen & Tiere: rung von Brutplidtzen, Vermeidung von Verbotstatbestinden (§ 44
BNatSchG)3

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 39 und 44 BNatSchG, Aufnahme

als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung

V5 Schutz von Fledermausen bei Abriss und Umbau von Gebauden

MaBnahme

Alle Bestandsgebdude sind rechtzeitig vor geplanten Abriss- oder UmbaumaBnahmen durch einen
Fachgutachter zu priifen, ob Quartiere von Flederm&dusen vorhanden sind. Entsprechende Fachleute
sind vor Baubeginn zu benennen und zu beauftragen. Wird eine Betroffenheit von Tieren durch den
Fachgutachter festgestellt, sind durch diesen MaBnahmen zu benennen, um Verbotstatbestinde aus-

zuschlieBen. Die MaBnahmen sind durch den Bauherren umzusetzen.

Begriindung

Schutzgut Vermeidung der Totung von Fledermausindividuen und der Zersto-

Pflanzen & Tiere: rung von Quartieren, Vermeidung von Verbotstatbestinden (§ 44
BNatSchG)

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 39 und 44 BNatSchG, Aufnahme

als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung3

Vé Amphibienschutz
MaBnahme

Im Bereich von Gebdudeneubauten oder -anbauten sind vorhandene Gartenteiche durch einen Fach-
gutachter moglichst friihzeitig vor Beginn der BaumaBnahmen auf das Vorkommen von Amphibien zu
Uberpriifen, um Verbotstatbestinde nach § 44BNatSchG auszuschlieBen.

Sollten relevante Amphibien festgestellt werden, ist durch den Fachgutachter zu beurteilen, ob bei
Verlust des Gartenteiches trotzdem fiir die Tiere dkologische Funktionen einer Fortpflanzungs- und
Ruhestitte weiterhin erfiillt werden (z.B. ob es Ausweichmdglichkeiten in der Umgebung gibt). Je
nach Ergebnis der Beurteilung sind durch den Fachgutachter ggf. geeignete MaBnahmen auszuarbei-
ten (z.B. die Anlage von Ersatzlaichgewéassern, Trockenlegung und Entfernung der Tiimpel auBerhalb
der Laichzeit). Die MaBnahmen sind zwingend umzusetzen, um den Eintritt von Verbotstatbestinden
nach § 44 BNatSchG auszuschlieBen. Sollte es erforderlich sein, Ersatzhabitate anzulegen, sind diese
durch den Bauherren vor Beginn von BaumaBnahmen umzusetzen. Die MaBnahmen missen mit Be-
ginn der Zerstdrung oder erheblichen Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestiatten wirksam

und funktionsfahig sein.

Begriindung

mafRnahmen V3 bis V6 als Hinweis im Bebauungsplan. Zwingend sollten diese MaRnahmen dann jedoch als
Nebenbestimmung zur Baugenehmigung aufgenommen werden.
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Schutzqut Tiere: Vermeidung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG, Vermei-
dung der Totung von Amphibien
Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 39 und 44 BNatSchG, Aufnahme

als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung3

9.2 Minimierungsmaf3nahmen

M1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in mdglichst un-
mittelbarer Umgebung (sieche § 202 BauGB i. V. m. §§ 1 und 2 LBodSchAG). Lagerung von Oberboden
in Mieten von hochstens einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als einem Jahr ist eine fachgerechte

Zwischenbegriinung einzusden. Die DIN 18915 ist anzuwenden.

Begriindung

Schutzgut Boden: weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Ver-
unkrautung

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

M2 Verwendung offenporiger Belage
MaBnahme

Wege, Stellpldtze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchléssigen Beldgen (wie z. B. in Splitt ver-
legte Pflasterungen mit Fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Kiesflichen, Schotterrasen etc.)
herzustellen.

Begriindung

Schutzqut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den Boden-
haushalt

Schutzgut Wasser: Verringerung und Verzogerung des Oberflichenabflusses (insbesondere bei
Starkregenfillen)

Schutzgut Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Klima/Luft:

Festsetzung Ortliche Bauvorschriften

M3 Retention von Niederschlagswissern auf privaten Grundstiicken

MaBnahme:

Erfolgt eine Erhohung des zulassigen Befestigungsgrades des Grundstiickes (Berechnungsgrundlage:
Schmutzfrachtberechnung von 2006, Daten zur gesplitteten Abwassergebiihr (GAG)) ist diese durch
die Retention des Niederschlagswassers wie folgt auf dem Baugrundstiick auszugleichen: Das anfal-

lende unbelastete Dach- und Hofwasser ist auf den privaten Grundstiicken zu verwenden bzw. lber
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eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenschicht vor Ort iber eine Versickerungs- [ Retentionsmul-
de zu versickern bzw. zurlickzuhalten oder lber eine Retentionszisterne mit Notiiberlauf in die vor-
handene Kanalisation gedrosselt einzuleiten. Die Anlage der Zisterne zur Nutzung des Regenwassers als

Brauchwasser (Gartenbewisserung, Toilettenspiilung etc.) wird empfohlen.

Begriindung:

Schutzgut Wasser: GemiB § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Schutz
der Vorfluter vor hohen Wassereintragen bei Starkregenereignissen.

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M4 Anbringen von Nisthilfen fiir Hohlen- und Halbhéhlenbriiter

MaBnahme

Zur Verbesserung des Brutplatzangebots fiir Vogel sollten an Baumen, Garagen oder Gartenschuppen
geeignete Nistkasten fiir Hohlenbriiter (z.B. Meisen, Sperlinge, Star) oder Halbhéhlenbriiter (z.B. Haus-
rotschwanz, Bachstelze, Grauschnépper, Zaunkdnig) installiert werden. Es sollten Vogelnistkdsten mit
artspezifischen LochgroBen gewihlt werden. Anbringen der Nistkdsten 2 bis 4 m iber dem Boden auf

den wetterabgewandten Seiten.

Begriindung
Schutzqut Tiere: Schaffung von Bruthabitaten fiir Végel
Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan, Aufnahme als Nebenbestimmung in die Bauge-

nehmigung

M5 Dachbegriinung auf Flachdichern

MaBnahme

Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 15° Neigung) von Gebauden und Nebengebiduden sind
mindestens extensiv zu begriinen; die hierflir erforderliche Substratschicht ist mit einer Stirke von
mind. 15 ¢m auszufiihren. Eine Kombination mit solarthermischen / photovoltaischen Anlagen ist zu-

lassig.

Begriindung
Schutzgut Klima/Luft: ~ Klimaanpassung, Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der

thermischen Aufheizung, Verbesserung der Transpiration, Reduzierung von
Heizenergiebedarf/Kiihlung (CO,) durch Dammwirkung, Schadstoff- und
Staubfilterung

Schutzgut ansprechende Gestaltung, Verbesserung des Wohnumfeldes fiir Anwohner,

Mensch: verbesserte Schall- und Temperaturddmmung der Gebdude
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Schutzgqut Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen, Trittsteinbiotop fiir Ar-
Pflanzen & Tiere: ten der Trocken- und Halbtrockenrasen
Schutzgut Wasser: Riickhaltung von Niederschlagwasser, Rickfiihrung in den natiirlichen Was-

serkreislauf durch Verdunstung, Entlastung der Kanalisation

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M6 Verwendung insektenschonender AuBenbeleuchtung

MaBnahme
Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstindig insektendicht
eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-

schonende Lampentypen zuldssig.

Begriindung

Schutzgut Mensch: Reduzierung der nichtlichen Stérwirkung durch Licht auf Anwohner
Minimierung der Lichtemissionen in das nachtliche Landschaftsbild.

Schutzqut Tiere: Minimierung der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere, Minimierung der
Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den Leuchtquellen, Mi-
nimierung der Beeintrdchtigung von nachtaktiven Vogel und Flederm&u-
sen

Festsetzung §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M7 Gestaltung der AuBenanlagen

MaBnahme
Flachen, die entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen und vor den liberbaubaren Grundstiicksfla-
chen liegen und nicht als Stellplatzfliche und flir Zuwegungen genutzt werden, sind gartnerisch an-

zulegen.

Das Anlegen von Stein- und Schottergarten, sprich Schotter-, Splitt-, oder Kiesflichen als Ziergestal-

tung, ist nicht zuldssig.

Tiefgaragen sind so ins Geldnde einzupassen, dass sie nicht als Hochbauten in Erscheinung treten -
durch Geldndemodellierung, Be- und EingriinungsmaBnahmen sind sie in die Gestaltung der AuBenan-
lagen zu integrieren. Zur Sicherstellung der Begriinung von Tiefgaragen ist eine Erdiiberdeckung von

mind. 70 cm nachzuweisen.

Begriindung

Schutzgut Boden: Verringerung der Bodenversiegelung

Schutzgut Erhalt der Girten und AuBenanlagen als Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
Pflanzen & Tiere: zen

Schutzgut Mensch: Erhalt und Entwicklung eines attraktiven Wohnumfeldes

365° freiraum + umwelt 43



Stadt Friedrichshafen Bebauungsplan Nr. 207 ,Dornierquartier — Umweltbericht

Schutzqut Landschafts- ansprechende Gestaltung der AuBenanlagen
bild:

Festsetzung ortliche Bauvorschriften, 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M8 Naturnahe Gestaltung von Hecken und Einfriedungen

MaBnahme

Einfriedungen sind als Zaun bis zu einer Héhe von 1,20 m oder als Hecken (Arten und Pflanzqualitat
gemiB Pflanzliste | im Anhang) zulissig. Die Neupflanzung von Hecken aus fremdlandischen Nadelge-
holzen, insbesondere Thuja, ist nicht zuldssig. Drahtzidune sind einzugriinen. Bei Neuanlage von Ein-
friedungen sind Sockelmauern oder sonstige fiir Tiere undurchlissige Einfriedungen unzuldssig. Mau-
ern sind nur zur Abstiitzung des Geldndes zuldssig. Zaununterkanten sind in einem Abstand von 15 cm
liber dem Geldnde einzubauen.

Die 6ffentlichen Gemeinschaftsgirten sind ohne Einfriedungen innerhalb der Fliche anzulegen. Eine

Einfriedung der Gesamtflache als Hecke oder begriinter Zaun ist zulassig.

Begriindung
Schutzgut Schaffung von Habitatfunktionen fiir Tiere (Vogel, Kleinsduger) als
Pflanzen & Tiere: Brut-, Rlickzugs- und Nahrungsraum, Erhalt der Durchgéngigkeit fiir

Tiere

Schutzqut Landschaftsbild: Minimierung der Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbilds,

Schaffung ansprechender ortsbildpragender Strukturen

Festsetzung Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

M9 Pflanzung bzw. Erhalt von heimischen, standortgerechten Laubbdumen auf Privatgrund-
stiicken und Stellplatzen

MaBnahme

Innerhalb der Baugrundstiicke ist pro 500 m2 angefangene Grundstiicksfliche mindestens 1 Laubbaum
(Hochstamm) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dabei ist ab zwei Biaumen ein
Baum im Vorgarten hin zur 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe zu pflanzen. Der Stammumfang bei
Pflanzung betrdgt in Tm Hohe mind. 16 -18 cm. Es sind ausschlieBlich Geholze aus den Pflanzlisten 1
und 2 im Anhang zu verwenden. Die Bepflanzung hat spétestens 1 Jahr, nachdem die Gebdude be-
zugsfertig sind, zu erfolgen. Bestandsbdume, die erhalten werden, sind auf die festgesetzten Pflanzge-
bote anrechenbar.

Pro 5 angefangene ebenerdige Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum (Hochstamm) der Pflanzliste 1
im Anhang zu pflanzen. Bei der Anpflanzung von Bdumen innerhalb befestigter Flichen sind offene,
gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte Baumscheiben mit einer Fliche von mindestens 12 m2
vorzusehen. An Standorten, an denen die Herstellung vollstindig unbefestigter Baumscheiben nicht

mdoglich ist, miissen mindestens dauerhaft luft- und wasserdurchlassige Beldge vorgesehen werden.
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Der durchwurzelbare Bodenraum darf ein Volumen von 8 m3 nicht unterschreiten. Die Mindesttiefe

des Wurzelraums muss 1 m betragen, auch bei unterbauten Flachen.

Begriindung
Schutzgut Erhalt bzw. Neuschaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten,
Pflanzen & Tiere: Erhalt der Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fiir Tiere, Vermeidung

erheblicher Beeintrachtigungen und Verbotstatbestinde fiir Vogel und
Fledermiuse (§ 44 BNatSchG)

Schutzgut Klima/ Luft:  Klimaanpassung, Minimierung der thermischen Belastung durch
temperaturausgleichende Wirkung, Staubfilterung

Schutzgut Mensch/ Entwicklung eines attraktiven Wohnumfeldes, Ein- und Durchgriinung des
Landschaftsbild: Wohngebietes
Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

M10 Pflanzung von Laubbdumen auf den &ffentlichen Griinflachen

MaBnahme
Auf der 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsgarten” sind mindestens
10 Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die genauen Standorte sind im Rah-

men der vertiefenden Planung festzulegen.

Auf der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsgarten” sind entlang des

Mangweges zwei straBenbegleitende Biume zu pflanzen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Quartiersanger” sind mindestens zwei

Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Der Stammumfang bei Pflanzung betrdgt in Tm Hohe mind. 18 -20 cm. Zur Gehdélzpflanzung sind

jeweils nur die Arten der Pflanzlisten 2 im Anhang zulassig.

Anzahl: mind. 14 Bdume

Begriindung
Schutzgut Schaffung von Lebensraum, Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten
Pflanzen & Tiere:

Schutzgut Mensch: Entwicklung eines attraktiven Wohnumfeldes

Schutzgut Landschafts- Ein- und Durchgriinung des Gebiets, ansprechende Gestaltung des Quar-
bild: tiersplatzes und der Gemeinschaftsgérten

Schutzgut Klima/Luft: bioklimatisch ausgleichende Wirkung, Schattenspender; Schadstoff- und
Staubfilterung, Klimaanpassung

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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9.3 MaBnahmen zum Artenschutz

Entsprechend der artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten Verlet-
zungs- und Totungsverbote fiir besonders und streng geschiitzte Pflanzen und Tiere, der Schutz der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten sowie die Storungsverbote fiir streng geschiitzte Tiere
und europaische Vogelarten.

In der vorliegenden Planung sind besonders oder streng geschiitzte Tiere betroffen (vgl. Kapitel 7.2.2).
Zulassige Eingriffe nach § 19 BNatSchG sowie Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den
Vorschriften des BauGB zuldssig sind, verstoBen nicht gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG, soweit
die okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten oder Standorte wild lebender Pflanzen besonders geschiitzter Arten im rdumlichen Zusam-

menhang weiterhin erfiillt werden kann.

MaBnahmen zum Artenschutz sind flir Végel und Fledermause erforderlich, da durch die geplanten
BaumaBnahmen Zugriffe und Stérungen nicht per se ausgeschlossen werden konnen. Die 6kologischen
Funktionen kdnnen durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erhalten werden. Es werden
folgende artenschutzrechtlich relevante Vermeidungs- (V) und MinimierungsmaBnahmen (M) festge-

setzt (Beschreibung siehe Kapitel 9.1 und 9.2):

e \2 Erhalt wertgebender Baume

e V3 Rodung von Geholzen auBerhalb der Vogelbrutzeit

e V4 Schutz von Gebdudebriitern bei Gebdudeabrissen und UmbaumaBnahmen
e V5 Schutz von Flederm&usen bei Abriss und Umbau von Gebauden

e V6 Amphibienschutz
e M4 Anbringen von Nisthilfen flir Hohlen- und Halbhohlenbriiter
e M6 Verwendung insektenschonender AuBenbeleuchtung

e M9 Pflanzung/Erhalt v. heimischen, standortgerechten Laubbaumen auf Privatgrundstiicken
und Stellplatzen

e M10 Pflanzung von Laubbdumen auf den 6ffentlichen Griinflachen
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10 Zusammenfassende Betrachtung der Umweltauswirkungen des Vorha-
bens unter Beriicksichtigung der geplanten MaBBnahmen

Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die sich durch die Nachverdichtung im Rahmen der Auswei-
sung des Bebauungsplans ,Dornierquartier” ergeben, bestehen in der zuldssigen Neuversiegelung durch
Ausweisung neuer Baufenster sowie den damit verbundenen Verlust von unterschiedlich strukturrei-
chen Hausgérten. MaBgeblich betroffene Schutzgiiter sind Boden, Pflanzen/Biotope/Tiere sowie Land-
schafts-/Ortsbild.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es nicht um eine Ausweisung eines neuen Siedlungs-
gebietes, sondern um eine Uberarbeitung und Aktualisierung bestehenden Baurechts verbunden mit
einer maBvollen Nachverdichtung eines bebauten Gebietes. Hierdurch kann auf neue Flichenauswei-
sungen am Siedlungsrand mit ihren héheren Beeintrichtigungen fiir den Naturhaushalt verzichtet
werden. Die fiir klassische Bebauungspldne iibliche Bilanzierungsmethode nach gemeinsamen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Sigmaringen und Ravensburg wird im Uberplanten
Innenbereich aufgrund der vorhandenen Bebauung und starken anthropogenen Uberprigung nicht
angewendet. Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiiter werden verbal-argumentativ bewer-
tet.

10.1 Schutzgut Boden

Bodenfunktionswerte nach Heft 23 LUBW liegen fiir die Flache nicht vor, da es sich um einen besie-
delten Bereich handelt. Das Gebiet ist zu groBen Teilen bereits versiegelt, es besteht Baurecht. Die im
Gebiet ausgewiesenen Baufenster beziehen sich auf die noch rechtskraftigen Baulinienplane Nr. 77
.Dorniersiedlung” von 1940 einschlieBlich der zugehorigen Ortsbausatzung als auch eine Teilflache des
Baulinienplans Nr. 40 ,Fischbach-Spaltenstein”. Die Baufenster wurden allerdings durch Befreiungen
vielfach Uberschritten, insgesamt ist das Plangebiet durch die jahrzehntelange Anwendungspraxis mit
erheblichen Befreiungstatbestidnden durchsetzt. Eine Grundflachenzahl ist nicht festgesetzt. Zudem ist
die Versiegelung durch Hofflichen und Nebenanlagen, insbesondere entlang der DornierstraBe, teil-

weise recht hoch.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll eine geordnete stadtebaulich vertretbare Nach-
verdichtung ermdglicht und klare rechtliche Rahmenbedingungen fiir die Bebauung im Gebiet ge-
schaffen werden. Der neue Bebauungsplan schopft die gemaB BauNVO 1990 max. mdglichen Grund-
flichenzahlen fiir Wohngebiete von 0,4 und fiir Mischgebiete von 0,6 nicht aus. Vielmehr wird unter
Beachtung des Gebdudebestand GRZ von 0,25 bis 0,4 fiir Wohngebiete sowie 0,3 bis 0,6 fiir Mischge-
biete festgesetzt.

Die Ausweisung groBerer Baufenster sowie die Erh6hung der Geschosse ermdglicht zwar groBere
Hauptgebiude im Gebiet, die Verdichtung und damit auch die Versiegelung (inkl. Nebenanlagen) wer-

den jedoch durch die Festsetzung der GRZ beschrénkt.
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Insgesamt ist im Vergleich zur aktuell zuldssigen moglichen Versiegelung im Rahmen der (vielfach

durch Befreiungen aufgeweichten) Baulinienpldne keine wesentlich gréBere Versiegelung zu erwarten.

10.2 Schutzgut Pflanzen/Biotope

Es kommt insgesamt nicht zu einer erheblichen Verdnderung der Wertigkeit von im Gebiet vorhande-
nen Biotoptypen. Bis auf die im Bestandsplan dargestellten Einzelbdume sowie einige gehdlzreiche
Hausgarten weisen die Garten im Plangebiet keine schiitzenswerten Biotopstrukturen auf. Durch die
Ausweisung neuer bzw. groBerer Baufenster im Zuge der Nachverdichtung gehen im Falle einer Errich-
tung neuer Gebdude Gartenflichen verloren. Um hiermit verbundene Umweltauswirkungen weitge-
hend zu minimieren, werden die Grundflichenzahlen auf wohngebietstypische Werte zwischen 0,25
und 0,4 (bzw. GRZ 0,3 bis 0,6 im Mischgebiet) begrenzt. Zudem wird erstmalig ein GroBteil des Baum-
bestands im Gebiet zum Erhalt festgesetzt und die Hausgdrten durch entsprechende Festsetzungen in
groBen Bereichen hinsichtlich ihrer naturnahen Durch- und Eingriinung definiert. Insbesondere wurde
auf die Ausweisung von Baufenstern im Bereich der im Bestandsplan als hochwertig beurteilten, ge-
holzreichen Garten verzichtet. Bei Verlust der zum Erhalt festgesetzten Bdume sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Der gesetzliche Gewasserrandstreifen zum Buchenbach wird eingehalten, der Baumbe-

stand am Bach zum Erhalt festgesetzt.

10.3 Schutzgut Landschaftsbild

Bei dem untersuchten Bereich handelt es sich um ein bereits bebautes Gebiet mit geringer Fernwir-
kung. Die Errichtung zusatzlicher Gebaude mit geringfligig hdheren zuldssigen Gebaudehdhen in ei-
nem bereits mit Gebauden, d.h. zahlreichen sichtverschattenden Elementen, bestandenen Gebiet be-
dingt keine erhebliche Uberformung des Landschafts- und Ortsbildes. Die Fernwirkung der neuen Ge-
biude auf die freie Landschaft ist vernachlassigbar. Der im Bebauungsplan festgesetzte Erhalt sowie

die Neupflanzung von Gehdlzen sichert eine ortsbildtypische Ein- und Durchgriinung der Siedlung.

10.4 Fazit

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden die Beeintrdchtigun-
gen fiir Naturhaushalt und Landschaft auf das unbedingt erforderliche MaB gesenkt. Erhebliche Beein-
trachtigungen durch Umsetzung des Bebauungsplanes ,Dornierquartier” sind bei Umsetzung der ge-

nannten MaBnahmen nicht zu erwarten.
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11 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen nicht oder
nur unzureichend durchgefiihrt, ware der Bebauungsplan mit erheblichen Umweltwirkungen verbun-
den. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative Umweltauswirkungen erkennen
zu kénnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die genehmigende Stelle (hier: Stadt Fried-

richshafen) durchzufiihren.
Folgendes Monitoring-Konzept ist anzuwenden:

o Die Ausflihrung der festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen auf 6ffentlichen
und privaten Grundstiicken und moglicherweise mittelfristig auftretende unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen werden von der Stadt erstmalig 5 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans und erneut nach 10 Jahren durch Ortsbesichtigung lberpriift.

e Die Uberpriifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.

o Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Stadt zu klaren, ob geeignete

MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

e Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustindigen Beh6rden die Stadt, sofern nach den ihnen vor-
liegenden Erkenntnissen die Durchflihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorher-

gesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

12 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 207 ,Dornierquartier” beabsichtigt die Stadt Friedrichs-
hafen fiir den Bereich der ehemaligen Dorniersiedlung rechtskréftige, jedoch veraltete Baulinienpldne
zu Uberarbeiten. Ziel ist neben der Aktualisierung des Planungsrechts vor allem der Erhalt wichtiger
Freiraumstrukturen sowie die stadtebaulich vertretbare Nachverdichtung im Bestand. Es soll nicht nur
neuer Wohnraum entwickelt, sondern auch vorhandene Griinstruktur der Siedlung weitgehend erhal-

ten und gestarkt werden.

Das Plangebiet liegt im Friedrichshafener Ortsteil Manzell sowie teilweise im Ortsteil Spaltenstein und
umfasst ca. 13,5 ha. Es ist liberwiegend mit Wohnh3usern, an der DornierstraBe auch mit Geschafts-
hausern bebaut. Es befindet sich nérdlich der Bahnlinie Uberlingen-Friedrichshafen und ist von zahl-

reichen StraBen und FuBwegen durchzogen.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Angedacht ist die Ausweisung eines Mischgebiets im slidostlichen Teil des Geltungsbereichs an der
Kreuzung DornierstraBe / Buchenbachweg (Wohn-/Geschéftshiuser, Gewerbebetrieb, Hotel Restaurant
Waldhorn) sowie eines allgemeinen Wohngebiets (iibrige Bereiche). Eine Nachverdichtung des Gebiets
soll durch die Ausweisung von Baufenstern in bisher unbebauten Hausgérten erfolgen, u.a. beidseitig
der BodmanstraBBe, am Gertholzweg sowie an der Dornierstrae. Die heutige Kleingartenanlage an der
HegaustraB3e soll in Gemeinschaftsgarten umgewandelt werden. Das Gebiet wird sich auch zukiinftig

uberwiegend durch Einzel- bzw. Doppelhausbebauung auszeichnen, offene Bauweise ist nur im
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Mischgebiet sowie nordlich der Dornierstrae vorgesehen. Durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahlen auf wohn- bzw. mischgebietstypische Werte (GRZ 0,25 bis 0,4 fiir WA, GRZ 0,3 bis 0,6 fiir MI)

wird die maximal mdgliche Versiegelung begrenzt.
Bestand und Bewertung

Der stidostliche Teil des Plangebiets besitzt durch den hohen Versiegelungsgrad, die Wohn-/ Ge-
schiftshduser und Ladengeschifte mit Nahversorgerfunktion den Charakter eines Mischgebiets. Das
Ubrige Plangebiet charakterisiert sich durch Einzelhausbebauung mit Garten. Diese sind mit wenigen
groBen Biumen bestanden. Die Garten sind hdufig mit Schnitthecken eingefasst. Die Flichen werden
Uberwiegend als Rasen gepflegt, es stocken vereinzelt Obst- oder Laubbdume sowie Zierstrducher in
den Fliachen. Nadelgeholze sind in den Garten hiufig vertreten (entweder als Schnitthecke oder als
Solitar). Die Garten nordlich entlang der DornierstraBe sind im Vergleich zu den Garten entlang der
Linzgau- und BodmanstraBe kleiner und weniger strukturreich. Markante Laubbdume sind eine als
Naturdenkmal ausgewiesene Stieleiche an der LinzgaustraBe, zwei Platanen Ecke LinzgaustraBe /[ stidli-
che DornierstraBe, eine Linde und eine Walnuss auf dem Spielplatz LinzgaustraBe sowie eine uferbe-
gleitende Baumreihe am Buchenbach. Als wertgebende Flache ist das als Naturdenkmal ausgewiesene

Hangquellmoor an der LinzgaustraBe zu nennen.
Das Plangebiet ist mit StraBen und FuBwegen durchzogen, es existieren wenige 6ffentliche Stellplatze.

Das Geldnde steigt leicht nach NW an, der héchste Punkt befindet sich etwa an der Ecke Dornierstra-

Be/Lausblichelweg (430 m (. NN). Markante Hangkanten sind nérdlich der LinzgaustraBe ausgebildet.

Stehende Gewdsser sind keine vorhanden, jedoch flieBt entlang der nordlichen Grenze des Geltungs-
bereichs der Buchenbach auf etwa 70 m leicht maandrierend in einem teilweise befestigten Bachbett,

bevor er wieder verdolt gefiihrt wird.

Im Geltungsbereich sind ausgewiesene Schutzgebiete vorhanden: Ein Hangquellmoor an der Linz-
gaustraBe ist als flichenhaftes Naturdenkmal und nach § 33 Landesnaturschutzgesetz als Biotop ge-

schiitzt. Die benachbarte Stieleiche ist als Naturdenkmal - Einzelgebilde geschiitzt.

Stidlich und &stlich grenzt an den Geltungsbereich das Landschaftsschutzgebiet ,Wiirttembergisches

Bodenseeufer - Neufassung Teilbereich Friedrichshafen-West" an.

Weitere Schutzgebiete oder ausgewiesene geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden

bzw. grenzen nicht direkt an.

Auswirkungen

Schutzgut Boden

Es handelt sich um anthropogen liberpragte Boden, ein GroBteil des Geldndes ist bereits versiegelt.
Durch die Festsetzung wohngebietstypischer Grundflichenzahlen sowie durch die behutsame Nach-
verdichtung des Plangebiets kommt es voraussichtlich nicht zu einer erheblichen Neuversiegelung. Im
Bereich neuer Baufenster gehen im Falle eines Bauvorhabens samtliche Bodenfunktionen durch Ver-
siegelung verloren. Moglichkeiten zur Minimierung der Auswirkungen stellen die Verwendung von
offenporigen Beldgen, die Pufferung des anfallenden Niederschlagswassers und eine extensive Dach-

begriinung dar.
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Schutzgut Mensch/Erholung

Durch die Verkleinerung der groBen, urspriinglich zur Eigenversorgung gedachten Garten findet fiir
die hier aktuell und kiinftig lebenden Menschen beziiglich Freizeit und Naherholung, des Wohnumfel-

des und der Wohnqualitit eine geringfligige Verschlechterung der lokalen Situation statt.

Das Dornierquartier ist durch Larm und Schadstoffe aus StraBen- und Schienenverkehr vorbelastet.
Durch die Ausweisung bzw. Anderung von Baufenstern im Lirmkorridor der Zeppelin- und Dornier-
straBe sowie der Bahnlinie sind hohe Uberschreitungen der Lirmschutzgrenzwerte fiir Neubauten zu
erwarten. Dies macht SchallschutzmaBnahmen fiir Neubauten erforderlich.

Nachrangig ist mit regelmaBigen, zeitlich begrenzten Larm-, Staub- und Schadstoffbelastungen durch

Baustellenbetrieb auf den verschiedenen Grundstiicken zu rechnen.

Eine lokalklimatische und lufthygienische Verschlechterung durch den Verlust bisher unbebauter Gar-

ten ist nicht vollstandig auszuschlieBen.

Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biotope

Hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist durch die Uberbauung der
maBig gehdlzreichen Hausgirten von einem Lebensraumverlust auszugehen. Gebaude sowie die vor-
handenen Gehdolze fungieren als Quartiere fiir Fledermduse sowie als Brutstétten fiir Vogelarten. Eine
artenschutzrechtliche Priifung wurde erstellt. MaBnahmen zum Schutz von Végeln, Fledermausen und
Amphibien sind artenschutzrechtlich erforderlich und werden im Bebauungsplan festgesetzt. Mdgliche
Beeintrachtigungen fiir Vogel und Fledermause im Zuge von Gebdudeabrissarbeiten oder Gehdlzro-
dungen kdénnen durch entsprechende festgesetzte SchutzmaBnahmen ausgeschlossen werden. Ro-

dungsarbeiten sind in jedem Fall auBerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren.

Durch Nachverdichtung ist die Rodung einzelner Obst-, Zier- und Nadelbdume in den Hausgarten
erforderlich. GroBe ortsbildprdgende, vitale Baume werden zum Erhalt festgesetzt. Zudem wird eine
angemessene Durchgriinung des Wohngebiets durch Pflanzgebote auf den Privatgrundstiicken ge-
wahrleistet.

Schutzgut Wasser

Der Buchenbach an der nordostlichen Plangebietsgrenze wird bei Einhaltung des gesetzlich vorge-
schriebenen 5 m breiten Gewasserrandstreifens sowie bei Erhalt der Ufergehdlze nicht beeintrichtigt.

Die Baufenster halten einen entsprechenden Abstand zum Bach ein.

Schutzgiiter Landschafts-/ Ortsbild/ Kulturelle Giiter

Verdnderungen fiir das Landschafts- bzw. Ortsbild ergeben sich durch die Errichtung neuer Baukdrper
in einem bereits bebauten Gebiet. Die urspriinglich mit groBen Hausgéarten zur Eigenversorgung der
Bewohner angelegte ehemalige Arbeitersiedlung verliert hierdurch ihren pragenden, heute noch weit-
gehend erkennbaren historischen Charakter. Eine relevante MinimierungsmaBnahme fiir das Ortsbild
ist die Ausweisung einer groBen 6ffentlichen Griinfliche an der HegaustraBe als Gemeinschaftsgarten,
der Erhalt der unbebauten Hangbereiche, der prdgenden Einzelbdume, der Nasswiese und des Spiel-
platzes an der LinzgaustraBe als zentrale Griinzonen. Hierdurch kann auch die Beeintrdachtigung des
Lokalklimas minimiert werden.
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Schutzgiiter Klima/Luft

Beziiglich des Lokalklimas gehen kleinflachig innerstadtische Kalt- und Frischluftentstehungsflachen
verloren, die von Bedeutung fiir die Durchliiftung des Wohnquartiers sind. Die Luftqualitdt wird sich
moglicherweise durch Reduzierung des Geholzbestands und die Luftschadstoffe aus dem motorisierten
Verkehr der hinzukommenden Bewohner im Vergleich zur bestehenden Vorbelastung geringfiigig ver-
schlechtern.

MaBnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches werden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen festgesetzt.
Dies sind u.a. MaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz, zur Minimierung von Lichtemissionen,
zur Begriinung der privaten Wohngrundstiicke, des Quartiersplatzes, zur Gestaltung der Einfriedungen
sowie zur Dachbegriinung. Bestehende, erhaltenswerte Baume auBerhalb von Baufenstern werden

zum Erhalt festgesetzt.

Mit der Durchfiihrung der beschriebenen MaBnahmen im Gebiet kdnnen vermeidbare Eingriffe ver-
mieden und nicht vermeidbare Umweltauswirkungen auf ein unerhebliches MaB minimiert. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestinde sind bei Einhaltung der festgesetzten artenschutzrechtlichen

SchutzmaBnahmen nicht zu erwarten.
Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Fiir die Uberwachung und zur Funktionskontrolle der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
wird folgendes Monitoringkonzept vorgeschlagen: Die Ausfiihrung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen und die Uberpriifung moglicherweise unvorhergesehener Umweltauswirkungen
wird von der Stadt Friedrichshafen erstmalig 5 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw.
Umsetzung der Bebauung und erneut nach 10 Jahren durch Ortsbesichtigung tberpriift. Falls unvor-
hergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Stadt zu klaren, ob geeignete MaBnahmen

zur Abhilfe getroffen werden kdnnen.
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am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. November
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Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz
3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432) gedndert worden ist

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Lirm) vom 26.8.1998, Zuletzt gedndert durch
die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geédndert worden ist

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Feb-
ruar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. |
S. 2513) gedndert worden ist"

Gesetz liber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (USchadG) vom 10.05.2007 (BGBI.
| S. 666), in Kraft getreten am 14.11.2007 zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.08.2016 (BGBI. |
S.1972) mW.v. 11.02.2017

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Gber die dezentrale Beseitigung von Nie-
derschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes zur
Neuordnung des Wasserrechts in Baden-Wiirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)

Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes in Baden-Wiirttemberg (KSG BW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Juli 2013.
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ANHANG | FOTODOKUMENTATION
Fotos Nr. 1,2, 4,5,9, 11, 13-19 vom 28.01.2015

Fotos Nr. 3, 6-8, 10, 12 vom 06.02.2015

1. Das Hotel Restaurant Waldhorn im siidéstlichen 2. Diese markante Platane auf einer kleinen Verkehrs-
Plangebiet liegt in einem Bereich mit Mischgebiets- insel an der siidlichen DornierstraBe sollte zum Erhalt
charakter. festgesetzt werden.

3. An der Ecke Dornier-/LinzgaustraBe sollte diese groBe Platane ebenfalls zum Erhalt festgesetzt werden.
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4. Blick nach NW entlang der stiddstlichen Dornier- 5. Die schmale, als EinbahnstraBe genutzte Bodman-

straBe. Geschifts- und Mehrfamilienhduer und ein straBBe hat durch die nahe an der StraBe stehenden

hoher Versiegelungsgrad kennzeichnen diesen Be- Wohnhduser auf der siidlichen und die Hecken auf

reich. der ndrdlichen Seite stellenweise einen tunnelartigen
Charakter.

AR RE

6. Die Gérten sind meist mit Schnitthecken eingefasst. Nadelgehdlze sind ebenfalls hiufig vertreten (Bodman-
straBe Richtung SO).
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7. Entlang der LinzgaustraBe befinden sich einzeln stehende Ein- bzw. Zweifamilienhduser mit groBen Haus-
und Vorgarten.

9. Entlang der HeiligenbergstraBe blickt man auf eine
deutliche Hangkante, die ndrdlich der LinzgaustraBe
8. In den Hausgéarten stocken vereinzelt Obst- oder ausgebildet ist. Links im Bild das evangelische Ge-
Laubbdume sowie Zierstrducher (hier: BodmanstraBe).  meindezentrum. Rechts im Hintergrund die als Na-

turdenkmal geschiitzte Stieleiche.
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o o - e =
10. Die Garten am Hangbereich an der LinzgaustraBe 11. Auf dem Spielplatz an der LinzgaustraBe stocken

sind strukturreich ausgepriagt und mit Strauchern eine Walnuss sowie eine Linde. Die beiden groBkroni-
und Bdumen bestanden. gen Laubbdume werden zum Erhalt festgesetzt.

12. Das Hangquellmoor an der LinzgaustraBe wird von einem asphaltierten FuBweg durchschnitten. Die Stielei-
che sowie das Tiirmchen des evangelischen Gemeindezentrums pragen das Ortsbild der Siedlung.

365° freiraum + umwelt



Stadt Friedrichshafen Bebauungsplan Nr. 207 ,Dornierquartier* — Umweltbericht ANHANG |

13. Links Kleingérten an der HegaustraBe, rechts
Hausgérten der Hanggrundstiicke am Mdmpelgard-
weg

14. Diese slidexponierten Hanggrundstiicke am
Modmpelgardweg liegen auBerhalb des Geltungsbe-
reichs.

16. Die Ecke DornierstraBe/Lausbiichelweg (FuBweg)

" ist der hochste Punkt des Plangebiets. Die Gebaude in
15. Das Plangebiet ist durch zahlreiche kleine Trep- diesem Bereich genieBen Berg- und Seesicht.

pen- und FuBwege gekennzeichnet, die kurze fuBlau-

fige Verbindungswege schaffen.

a
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17. An der DornierstraBBe sind Mehrfamilienhduser vorhanden, die Garten nordlich der StraBe sind klein und
relativ strukturarm. Stidlich der StraBe wachsen in den Ziergérten hingegen einige markante Laubbdume, wie

18. Baumreihe mit Pappeln am Buchenbach. In dem 19. Der siidéstlichste Teil des Plangebiets ist stark
groBen Hausgarten an der Ecke Buchenbachweg/ durch Ldrm und Schadstoffe aus dem StraBen- und
DaimlerstraBe wird ein Baufenster fiir ein weiteres Bahnverkehr vorbelastet (hier: Einmiindung der
Wohngebaude ausgewiesen. Der 5m- Schnetzenhauser StraBe mit B31-Briicke und DB-
Gewasserrandstreifen wird eingehalten. Haltepunkt Manzell)
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ANHANG Il BAUMLISTE
Stamm- 3:2:]_ Hshe | Kronen- Bewer-  |R0dung
Nr. |Botan. Name Dt. Name Durchm. g durchmesser|Vitalitit erforder- |Sonstiges
(cm), be- | (m) tung ;
(em) (m) lich?
rechnet
. e Nr. 981 in Stadtbiotopkartierung,
1 E;atanus X acerifo ArombIAToe g 285 18 20-22 4 XXX |ein Pilzbefall (Erfassungsbogen N. 20
Baum-Naturdenkmale (2010))
Nr. 981 in Stadtbiotopkartierung,
5 Platanus x acerifo- [Ahornblattrige 9% 300 16 17-18 + XXX hein ausgefaultes Astloch, leichte Zwie-
lia Platane selbildung (Erfassungsbogen Nr. 19
Baum-Naturdenkmale (2010))
3 Cedrus atlantica  |Atlas-Zeder 50 150 12-14 |8-9 + XX nein
4 Juglans regia Walnuss 50 150 16-18 (12 1 XXX nein
5 Prunus avium Kirsche 50 150 5-6 6-8 + XX nein
Nr. 983 in Stadtbiotopkartierung,
eschitzt: dreistammig, geschitzt als Natur-
6 Quercus robur Stieleiche gzo 1370 25-30 18-20 + XXX nein denkmal Nr. 0600.0002 (Erfas-
sungsbogen Nr. 18 Baum-
Naturdenkmale (2010))
7 Juglans regia Walnuss 50 150 12-14 |6-8 + XXX nein
8 (I?obwa_ pseu- Robinie 55 Mangweg, Kleingartenanlage
oacacio
9 Betula pendula Birke 2x30 2x90 16-18 [6-8 + XX nein zweistammig
10 |Betula pendula Birke 2x30 2x90 16-18 [6-8 i XX nein zweistammig
11 |Cedrus atlantica |Atlas-Zeder 50 150 16-18 [5-6 + XX nein
12 |Juglans regia Walnuss 25 80 6-8 4-5 i X nein
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ANHANG I

Stamm- |Stamm- Hohe Kronen- Bewer- Rodung
Nr. |Botan. Name Dt. Name Durchm. |umfang durchmesser|Vitalitit erforder- |Sonstiges
(m) tung :
(em) (em) (m) lich?
13 |Picea abies Rotfichte 60-70 200 20 9-10 + X nein
14 (Tilia platyphyllos [Sommerlinde 60-80 220 18-20 (12-13 A XXX nein
15 [Juglans regia Walnuss 60-70 200 14-16  (16-18 + XXX nein
16 |Tsuga spec. Hemlocktanne |3x30 3x90 16-18 [8-10 + XX nein dreistammig
17  |Juglans regia Walnuss 40 120 4-6 5-6 + X nein
18 |Betula pendula Birke 2x30 2x90 10-12 |6-8 + XX nein zweistammig
19 |Cedrus atlantica |Atlas-Zeder 45 140 12-14 |6-8 4 XX nein
20 |Betula pendula Birke 25 80 4-6 5-6 + X nein
21 F"opy/us nigra ,lta- |Pyramidenpap- Ax 50-60 |4x170 20-25 |3 + XX hein 4 Baume, Baumreihe am Buchen-
lica pel bach
22  |Acer platanoides [Spitzahorn 90-100 300 14-16  [15-16 + XXX nein Zwiesel in 2,5 m, Baumreihe am
Buchenbach
23 |Betula pendula Birke 35 110 12-14 |45 4 X nein Baumreihe am Buchenbach
3x15, 3x50 mehrstammig, Baumreihe am Bu-
24 |Alnus glutinosa Schwarzerle 1x35, ’ 12-14 |5-6 + XX nein 9
1x110, 2x80 chenbach
2x25
25 [Seduoiladendron i thaum  50-60 (170 14-16  [5-6 + XXX |ein
giganteum
Vitalitat Bewertung Festsetzung Bebauungsplan
+ vital - nicht erhaltensfahig zum Erhalt festgesetzt
+-  eingeschréankte Vitalitat X erhaltensféahig
- abgehend XX erhaltenswiirdig
- abgestorben XXX sehr erhaltenswiirdig

365° freiraum + umwelt



Stadt Friedrichshafen

Bebauungsplan Nr. 207 ,Dornierquartier — Umweltbericht ANHANG Il

ANHANG I

PFLANZLISTEN

Erlauterung Bedeutung:
# hohe Bedeutung fir die Artenvielfalt

O stadtklimafeste Arten mit hoher Hitzevertraglichkeit

Liste 1: Stralenrdaume und stark versieqelte Flachen

Baume 1. Ordnung (hoch wachsende Baume)

Deutscher Name

Spitz-Ahom

Italienische Erde

Grau-Erle
Purpur-Erle

Europaischer
Zirgelbaum

Baumhasel
Weill-Esche

Schmalblittrige
Esche

Gleditschie

Amerikanischer
Amberbaum

Ahomblatirige
Platans

Zemeiche
Sumpf-Eiche
Traubeneiche
Stiel-Eiche
Amerikanische
Roteiche
Raobinie
Japanischer
Schnurbaum

Amerikanische
Linde

botanisch

Acer platanoides

Alnus cordata

Alnus incana

Alnus x spaethii
Celtis australis
Corylus columa

Fraxinus amen-
cana

Fraxinus an-
gustifolia

Gleditsia tr-
acanthos

Liguidambar sty-
raciflua

Platanus x acerni-
olia

Quercus cems

Quercus palustris
Quercus patrea

Quercus robur

Quercus rubra

Fobinia pseu-
dacacia

Sophora japonica

Tilia americana

geeignete Sorten
reine Art, 'Cleveland',
‘Columnare’, ‘Emarald
Cueen' '"Olmsted’,

"Allershausen’, 'Royal
Red', "Summershade’

reine Art

reine Art

reine Art
reine Art

reine Art

reine Art

"Raywood'

"Sky-
ling’,'Shademaster’, f.
inermis

in Sorten

reine Art

reine Art

reine Art

reine Art

reine Ar; "Fastigiata’
reine Art

reine Art, "Nyirsegl’,
"Sandraudiga’, "Semp-
erflorens’,

reine Art

"Mova'

Bedeutung Standort

*

o O dde# O

@]

O #« % &« 0O O O

*0

alle Bdiden auller
nasse Boden

frische bis feuchte
Baden

anspruchsarm

anspruchsarm
anspruchsarm

anspruchsarm

frische bis feuchte
Baden, ndhrstoff-
reich

frische bis feuchte
Baden

anspruchsarm

humusreich, keine
nassen Boden

anspruchsarm
tiefgrindige Bdden
anspruchsarm

anspruchsarm

tiefgrindige Boden

anspruchsarm

anspruchsarm

humusreich, keine
nassen Boden

anspruchsarm
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Winter-Linde

Krimlinde

Silberlinde

Ulme

Tilia cordata

Tilia x europaea
Tilia tamentosa

Uimus-Hybriden

reine Art, 'Erecta’,

'Greenspire’, 'Rancha’,

'Roelva’
'Pallida’, 'Glenleven'
'‘Brabant', 'Szeleste'

'Regal', 'Rebana’

* anspruchsarm
* anspruchsarm
* anspruchsarm
* anspruchsarm

Bdume 2. Ordnung (weniger hoch wachsende Bidume, max. 10-15 Meter)

Deutscher Name

Feld-Ahomn

Felsenbirne

Hainbuche

Gemeiner Judas-
baum

EBlumen-Esche
Vogel-Kirsche

Steinweichsel

Gewdhnliche
Traubenkirsche

Chinesische
Birmne

Birmne
Mehlbeere

Straucher

Deutscher Name

botanisch

Acer campesire

Amelanchier ar-
borea

Carpinus betulus

Cercis siliquatrum

Prunus avium

geeignete Sorten
reine Art, 'Elsrijk’
'Rabin Hill

reine Art, 'Fastigiata’
'Frans Fontaine'

]

reine Art

reine Art, 'Louisa La-
dy', '‘Rotterdam’

reine Art, 'Plena’

Bedeutung Standort

*

@]

0O O % O *

Standort

anspruchsarm

anspruchsarm
anspruchsarm
anspruchsarm

trockene Bdden

frische bis feuchte Ba-
den

anspruchsarm

frische bis feuchte Ba-
den

anspruchsarm

anspruchsarm

keine nassen Baden

Roter Hartriegel

Gewdhnliche Hasel
Eingniffiger Weilldom
Gewdhnliches Pfaf-

fenhiitchen

Gewdhnlicher Wa-
chaolder

Gewdhnlicher Ligus-
ter

Rote Heckenkirsche
Schlehe
Strauchrosen

Strauchweide

Prunus mahaleb reine Art
Prunus padus . - .
subsp. padus Schloss Tiefurt
Pyrus calleryana ‘Chanticleer
Pyrus communis ‘Beech Hill
Sorbus aria Reine Art
botanisch Bedeutung
Cornus sanguinea *
Corylus avellana ¥*
Crataegus mono- *
gyna
Euonymus euro- *
paeus
Juniperus commu-
nis a
Ligustrum vulgare ¥*
Lonicera xylosteum *
Prunus spinosa ¥
Rosa spec. ¥*
Salix spec. *

frisch bis trockene Bdden

anspruchsarm

frisch bis trockene Baden
frische bis feuchte Bdden
trockene Boden, nahrstoffarm
anspruchsarm

anspruchsarm
trockener, lockerer Boden
sortenabhangig

sortenabhangig
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Schwarzer Holunder Sambucus nigra * frische, nahrstoffreiche Béden
Wolliger Schneeball Viburnum lantana * frische bis trockene Béden
Gewdhnlicher Viburnum opulus * frische bis feuchte Béden

Schneeball

Liste 2: Griinflichen und Hausgarten

Baume 1. Ordnung (hoch wachsende Baume)

Deutscher Name botanisch geeignete Sorten Bedeutung Standort
reine Art, 'Cleveland’,
. ‘Columnare’, ‘Emarald * O .
Spitz-Ahomn Acer platanoi- Queen’ 'Olmsted", alle Bod(?n auller
des . ' nasse Béden
Allershausen’, 'Royal
Red', 'Summershade’
Berg-Ahorn Acer pseu- reine Art * anspruchsarm
doplatanus
ltalienische Erle Alnus cordata reine Art @] frl?che bis feuchte
Béden
Purpur-Erle Alnus x spaethii reine Art @] anspruchsarm
Birke Betula pendula  reine Art * anspruchsarm
Baumhasel Corylus colurna  reine Art @] anspruchsarm
. . frische bis feuchte
Walnuss Juglans regia reine Art * Baden
Amerikanischer Liquidambar In Sorten 0 humusreich, keine
Amberbaum styraciflua nassen Béden
Waldkiefer Pinus sylvestris  reine Art * anspruchsarm
Ahornblattrige Pla- E’Iatgnus xace- o Art 0 anspruchsarm
tane rifolia
Zitterpappel f’opufus tremu- reine Art * frische bis nasse Bo-
a den
Stiel-Eiche Quercus robur  reine Art; 'Fastigiata' * tiefgriindige Bdden
Silberweide Salix alba In Sorten * er:he bis nasse Bo-
reine Art, 'Erecta’
Winter-Linde Tilia cordata 'Greenspire', 'Rancho’, * anspruchsarm
'‘Roelvo’
Sommer-Linde Tilia platyphy!- * fr|?che bis feuchte
los Béden

Baume 2. Ordnung (weniger hoch wachsende Baume, max. 10-15 Meter)

Deutscher Name botanisch geeignete Sorten Bedeutung Standort

Obsthochstdmme * sortenabhangig

Feld-Ahorn Acer campestre reine Art, 'Elsrijk’' * anspruchsarm

Felsenbirne Amelanchier '‘Robin Hill' anspruchsarm
arborea

Hainbuche Carpinus betu-  reine Art, 'Fastigiata’, * anspruchsarm

lus

'Frans Fontaine'

365° freiraum + umwelt



Stadt Friedrichshafen

Bebauungsplan Nr. 207 ,Dornierquartier — Umweltbericht ANHANG Il

Gemeiner Judas-

Cercis siliguat-

baumm rum reine Art @]
Blumen-Esche Fraxinus ornus Irelne Art, I_loulsa Lady’
Rotterdam
Wildapfel Malus sylvestris *
Mispel Mespn‘us ger- *
manica
Vogel-Kirsche Prunus avium reine !f\rt, Sorten z.B. *
,Plena
. . Prunus maha- .
Steinweichsel leb reine Art @]
Gewdhnliche Trau-  Prunus padus \ . .
benkirsche subsp. padus Schloss Tiefurt *
Japanische Zierkir-  Prunus serrula-
sche ta
Chinesische Birne Egrus callerya- ‘Chanticleer’ @]
Birne Pyrus commu-gaech Hill o
nis
Mehlbeere Sorbus aria reine Art *
Elsbeere ﬁ;rbus formina-  aine Art *
Straucher
Deutscher Name botanisch Bedeutung
Beerenstraucher z.B. Ribes ¥*
Berberitze Berberis vulgaris ¥*
Sommerflieder Buddleia davidii ¥*
Japanische Zierquitte Chaenomeles japonica
Kornelkirsche Cornus mas ¥*
Roter Hartriegel Cornus sanguinea ¥*
Gewdhnliche Hasel Corylus avellana *
Eingriffliger WeiRdorn ~ Crataegus monogyna ¥*
Echter Rotdorn Crataegus monogyna 'Pauls *
Scarlet
Deutzie Deutzia spec.
Gewdhnliches Pfaf- Euonvmus europaeus %*
fenhitchen y P
Forsythie Forsythia intermedia
Hamamelis x intermedia (in Sor-
Zaubernuss
ten)
Straucheibisch Hibiscus syriacus
Sanddorn Hippophae rhamnoides *

Hortensien in Sorten

Hydrangea spec

anspruchsarm

trockene Boden

frische bis feuchte
Boéden

frische bis trockene
Boéden

frische bis feuchte
Boéden

anspruchsarm

frische bis feuchte
Boéden

anspruchsarm

anspruchsarm

anspruchsarm

keine nassen Bdden

frische bis feuchte
Boéden

Standort

sortenabhéngig

frische bis feuchte Bdden
frische bis feuchte Bdden
frische Béden
anspruchsarm

frisch bis trockene Bdden

anspruchsarm
frisch bis trockene Bdden

frische bis feuchte Bdden

frische bis trockene Bo-
den

frische bis feuchte Bdden

frische bis feuchte Bdden
feuchte Boden

frische bis feuchte Bdden
frische Béden

sortenabhéngig
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Gewdhnlicher Wa-
cholder

Japanische Kerrie

Perlmuttstrauch, Kolk-
witzie

Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Pfeifenstrauch

Blutpflaume

Schlehe

Strauchrosen

Strauchweide

Schwarzer Holunder
Flieder

Eibe

Wolliger Schneeball

Gewdhnlicher
Schneeball

Heckenpflanzen

Beerenstraucher
Feld-Ahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weilldorn
Buche

Liguster

Rote Heckenkirsche

Alpen-Johannisbeere

Blutjohannisbeere
Wildrosen in Sorten

Kugelweide

Juniperus communis
Kerria japonica
Kolkwitzia amabilis

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Philadelphus spec.

Prunus cerasifera ‘Nigra’

Prunus spinosa
Rosa spec.

(z.B. Rosa canina, arvensis, gal-
lica, rubiginosa, agrestis,
tomentella, alpina, coriifolia, vil-
losa)

Salix spec.

Strauchweiden

(S. x cinerea, x fragilis, x tiandra,
X purpurea,

X caprea, x viminalis, x aurita, x
elaeagnos, x nigricans)

Sambucus nigra
Syringa vulgaris

Taxus baccata

Viburnum lantana

Viburnum opulus 'Sterile'

Acer campestre

Carpinus betulus

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Ribes alpinum in Sorten z.B.,
‘Schmidt'

Ribes sanguinieam in Sorten
Rosa spec.

Salix purpurea ‘Nana'

@]

* ¥

* * *

*

¥* ¥ K ¥ ¥ ¥ ok ¥ k ¥ ¥ ¥

trockene Boden
frische bis feuchte Boden

frische bis feuchte Béden
anspruchsarm
anspruchsarm

anspruchsarm

frische bis trockene Bo-
den

trockener, lockerer Boden

sortenabhéngig

sortenabhéngig

frische bis feuchte Bdden
anspruchsarm
frische Bdden

frische bis trockene Bo-
den

frische bis feuchte Béden

sortenabhéngig
anspruchsarm

anspruchsarm

frisch bis trockene Boden
frisch bis trockene Béden
anspruchsarm
anspruchsarm

anspruchsarm

frische bis feuchte Boden

frische bis feuchte Bdden
sortenabhéngig

anspruchsarm
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Liste 3: Fassadenbegriinung

mehrjahrige Kletterpflanzen

Deutscher Name
Kiwi

Amerikanische Pfei-
fenwinde

Amerikanische Kletter-
trompete

Baumwiirger

Alpen-Waldrebe
Berg-Waldrebe

Gewdhnliche Waldrebe
Waldrebe viticella
Schlingenknéterich
Wilder Hopfen
Kletter-Hortensie
Rotes Geillblatt

Garten-Geil3blatt, Je-
langerjelieber

Feuer-Geiltblatt
Immergrines Geilblatt
Japanisches Geilblatt
Wald-GeiRRblatt

Wilder Wein

Wilder Wein

Wilder Wein

Griechische Baum-
schlinge

Kletterrosen, Rambler-
rosen

Chinaheere

Echter Wein

Japanischer Blauregen

Chinesischer Blaure-
gen

botanisch

Actinidia in Sorten

Aristolochia macrophylla

Campsis radicans

Celastrus orbiculatus
Clematis alpina

Clematis montana, auch
Sorte 'Rubens’

Clematis vitalba
Clematis viticella
Fallopia aubertii
Humulus lupulus
Hydrangea petiolaris

Lonicera x brownii

Lonicera caprifolium

Lonicera heckrottii
Lonicera henryi
Lonicera japonica
Lonicera periclymenum
Parthenocissus inserta

Parthenocissus quinquefo-
lia 'Engelmannii’

Parthenocissus tricuspida-
ta 'Veitchii’

Periploca graeca

Rosa spec., 'Albertine’

Schisandra chinensis
Vitis vinifera

Wisteria floribunda

Wisteria sinensis

Wuchshéhe

2-10m

2-6m

3-6m

4-8 m

2-3m

5-8m

4-10m

3-4m

8-12m

6-10 m

3-6m

3-4m

3-6m

2-4 m

3-4m

3-6m

3-4m

8-10 m

8-10 m

8-10 m

5-10 m

1-4 m

3-5m
1-3m

6-8m

8-10m

Ranktyp

mit Rankhilfe

mit Rankhilfe

Selbstklimmer

mit Rankhilfe

mit Rankhilfe

mit Rankhilfe

mit Rankhilfe
mit Rankhilfe
mit Rankhilfe
mit Rankhilfe
Selbstklimmer

mit Rankhilfe

mit Rankhilfe

mit Rankhilfe
mit Rankhilfe
mit Rankhilfe
mit Rankhilfe
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Bestand

Biotoptypenkomplexe (Nr. nach LuBW) Bedeutung / Wertigkeit

[ ] Nasswiese (33.20), Uferrandstreifen am Buchenbach sehr hoch
12.21) mit Baumreihe (45.12)

| ] geholzreiche Hausgarten an SW-Hang (60.60), hoch
Kleinflachige Grinanlage (VIIL.2 ), hier: Spielplatz

[ ] groBflachige, maBig gehdlzreiche Hausgarten (60.60), mittel
Kleingarten (X.1), Verkehrsinseln, kl. Griinflachen (60.50)

| ] Einzelhausgebiet mit kleinen, umgebenden gering
Vor- und Hausgarten (III1.3)

I stark versiegelte Wohngrundstiicke (IV) sehr gering

|| Gebéaude (60.10), vollversiegelte Flachen (60.21) ohne*

’ Lanbéume (45.10) mlttel - hoch
(Nr. siehe Baumnliste im Anhang des Umweltberichts)

—#-1 méBig ausgebauter Bachabschnitt (12.21) hoch
verdolter Bachabschnitt gering

* Gebaude gdf. fiir den Artenschutz (Vogel, Fledermduse) von Bedeutung

Bedeutung und Vorbelastung fiir das Schutzgut Mensch

«eseee  FuB- und Treppenwege (autofreie Verbindungswege)

e oo o starke Larm- und Schadstoffbelastung durch Verkehr (B31, Bahnlinie)

« ee o maBige Larm- und Schadstoffbelastung durch Verkehr (Dornierstral3e)
9’% Gelandehochpunkt (431,5 m . NN) mit See- u. Alpenblick

Sonstiges

"1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

cot | Flurstlicksnummern
Parkplatze, gréBere Stellplatzflachen ‘

nach § 30 BNatSchG / §33 NatSchG geschiitzter Biotop,
Flachenhaftes Naturdenkmal (hier: Nasswiese)

Naturdenkmal - Einzelgebilde (hier: Stieleiche)

Landschaftsschutzgebiet

|
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1. Vorbemerkung

Durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 207 ,Dornierquartier” beabsichtigt die Stadt Friedrichs-
hafen, fir den Bereich der ehemaligen Dorniersiedlung den noch rechtskraftigen Baulinienplan Nr. 77
.Dorniersiedlung” von 1940 einschlieBlich der zugehorigen Ortsbausatzung als auch eine Teilfliche des
Baulinienplans Nr. 40 ,Fischbach-Spaltenstein” planungsrechtlich zu tiberarbeiten. Die wesentlichen
Inhalte des Bebauungsplans beziehen sich auf die Aktualisierung des Planungsrechts, den Erhalt
wichtiger Freiraumstrukturen sowie die stidtebaulich vertretbare Nachverdichtung im Bestand. Die
resultierende hohere stadtebauliche Dichte dient insbesondere einer effizienteren stadtischen
Infrastruktur, die kurze Wege zwischen Wohnort, Nahversorgung und Arbeitsplatz anbietet und somit
Verkehrsstrome vermeidet sowie Aufenthalts- und Freiraume neu ordnet.

Hierfiir ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig. Verfahrensfiihrende Kommune ist die
Stadt Friedrichshafen. Das Plangebiet umfasst ca. 14 ha und ist (iberwiegend bebaut. Geplant ist eine
Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet. Im Rahmen des Bebauungsplanes sind
besondere artenschutzrechtliche Bestimmungen nach § 44 BNatSchG zu berlicksichtigen. Es ist fach-
gutachterlich zu priifen, ob streng und/oder besonders geschiitzte Arten durch die Umsetzung des
Vorhabens beeintrichtigt werden kdnnen.

Im Zeitraum Mai bis September 2015 wurden faunistische Untersuchungen durchgefiihrt, um die
Bedeutung des Gebietes als Habitat fiir seltene und/oder gefahrdete Tierarten zu ermitteln. Der Fokus
lag dabei auf den bei diesem Standort artenschutzrechtlich potenziell relevanten Artengruppen Vogel,
Fledermause und Reptilien. Aufgrund der Habitatausstattung war nicht mit weiteren

naturschutzfachlich bedeutsamen Artvorkommen zu rechnen.

2. Das Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich der ehemaligen Dorniersiedlung im Friedrichshafener Ortsteil Manzell
sowie ein kleiner Bereich im NW im Ortsteil Spaltenstein. Der slidostliche Teil des Plangebiets besitzt
durch den hohen Versiegelungsgrad, die Wohn-/ Geschaftshauser und Ladengeschafte mit
Nahversorgerfunktion den Charakter eines Mischgebiets. Das librige Plangebiet charakterisiert sich
durch Einzelhausbebauung mit Garten. Das Plangebiet ist mit StraBen und FuBwegen durchzogen, es

existieren wenige 6ffentliche Stellplatze.
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3. Faunistische Bestandsaufhahmen
3.1 Methodik Bestandsaufnahme

3.1.1  Vogel

Das Untersuchungsgebiet wurde 2015 insgesamt fiinf Mal begangen (10.05., 25.05., 08.06., 03.07.,
08.08.2015). Die Begehungen fanden jeweils in den friihen Morgenstunden nach Sonnenaufgang bei
geeigneter Witterung statt.

Die Bestandsaufnahme erfolgte quantitativ als Revierkartierung nach den allgemeinen Richtlinien fur
Brutvogelkartierungen (BERTHOLD 1976; BIBBY et. al. 1995, SUDBECK 2005). Der Status ,Brutvogel” wurde
dabei folgenden Beobachtungen zugeordnet: Revieranzeigende Mannchen, die bei mindestens zwei
Begehungen an etwa der gleichen Stelle beobachtet wurden sowie Nester, flitternde, futtertragende
oder sich brutverdichtig verhaltende Altvogel und Nestlinge. Wurden diese Beobachtungen nicht
gemacht, die jeweilige Art jedoch die ganze Brutzeit liber beobachtet, wurde der Status ,Brutverdacht"

zugeordnet.

3.1.2 Fledermduse

Das Untersuchungsgebiet wurde 2015 an drei verschiedenen Terminen (03.07., 07.07., 30.07.2015)
Ausflug- und Detektorbegehungen durchgefiihrt. Zur Erfassung des Artenspektrums und der Aktivitat
wurde der Ultraschalldetektor PETTERSSON D240X und der BATLOGGER M der Fa. Elekon (mit Auf-
zeichnungsfunktion) verwendet. Die Lautaufnahmen und Sonagramme wurden am PC mit Hilfe der
BATLOGGER-Software der Fa. Elekon (batexplorer) und Batsound ausgewertet.

365° freiraum + umwelt Seite 6 von 30



Faunistisches Gutachten

/’—_ﬁ\
FRIEDRICHSHAFEN B-Plan Nr. 207 ,Dornierquartier”

—_—— Seeblick mit Weitsicht

3.1.3  Reptilien
Die Erfassung der Reptilien erfolgte durch Kontrolle der potenziellen Lebensstatten. Dazu wurde an vier
geeigneten Vormittagen (warm, nicht heiB, luftfeucht) am 10.05., 25.05., 08.06. und 05.08. gezielt im

Bereich besonnter Strukturen nach den Arten gesucht.

3.2 Ergebnisse

3.2.1 Vbgel

Bei den Begehungen wurden im Untersuchungsgebiet 37 Vogelarten beobachtet. Von den beobach-
teten Vogelarten briiteten sehr wahrscheinlich 27 Arten im Gebiet, die lbrigen zehn Arten traten als
Nahrungsgiste in Erscheinung, fiir eine Art besteht Brutverdacht. Unter den Brutvdgeln (Brutnachweis
oder Brutverdacht) waren 8 Arten der Roten Liste Baden-Wiirttembergs (5. Fassung Stand 31.12.2004;
HOLZINGER et al. 2007) im Untersuchungsgebiet vertreten. Rote Liste- Arten, die vermutlich im
Untersuchungsgebiet briiteten, sind die schonungsbediirftigen Arten Haussperling, Girlitz, Grau-
schnapper, Klappergrasmiicke, Tirkentaube, Star, Wacholderdrossel.

Die Arten der Vogelschutzrichtlinie waren mit dem Rot- und Schwarzmilan (Anhang 1-Arten) vertreten
(Nahrungsgast, tiberfliegend). Unter den streng geschiitzten Arten nach der Bundesarten-
schutzverordnung sind der Griinspecht als sehr regelmaBiger Nahrungsgast sowie die Greife Mause-
bussard, Rot- und Schwarzmilan zu nennen, die vermutlich alle in dem Wald am Klinikum briiten. Von
Bedeutung fiir die Vogel sind vor allem die strukturreichen Garten und die aufgrund des Vorkommens

von Griinspecht und Buntspecht vorhandenen Habitatbdume mit Hohlen.

Bewertung: Das Gebiet hat fiir die Vogelwelt insgesamt eine lokale Bedeutung
(Kaule 6, sieche Anhang ).

Tabelle 1: Artenliste der V6gel im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 207 ,Dornierquartier”

Vogelart VSchRL § RL BW Anmerkungen

Amsel - b Brutvogel in Geholzen: > 10 Reviere

Bachstelze - b Brutvogel an Gebduden: 3 - 10 Reviere

Blaumeise - b Brutvogel in Gehdlzen (Hohlen): 4-10
Reviere

Buchfink - b Brutvogel in Geholzen: > 10 Reviere

Buntspecht - b Brutvogel in Geholzen: 1-3 Reviere

Elster - b Brutvogel in Gehdlzen (Hohlen): 1-3 Reviere

Gartengrasmiicke - b Brutvogel in Geholzen: 3 - 4 Reviere in den
Randbereichen

Gartenbaumlaufer - b Brutverdacht: 1-3 Reviere

Gelbspotter - b Nahrungssuche, Sanger in der Birkengruppe
DornierstraBe Ost

Girlitz - b RLV Brutvogel in Geholzen: 4 - 10 Reviere
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Vogelart VSchRL § RL BW Anmerkungen

Grauschnépper - b RLV Brutvogel in Gehdlzen: > 10 Reviere

Griinfink - b Brutvogel in Geholzen: > 10 Reviere

Graureiher - b uberfliegend

Griinspecht - s regelmaBiger Nahrungsgast, vor allem in
den Kleingarten an der HegaustraBe und in
den Garten an der Bodman- und Linzgau-
straBe, 1 Brutpaar direkt am nordlichen
Rand des Plangebietes

Hausrotschwanz - b Brutvogel an Gebauden: > 10 Reviere

Haussperling - b RLV Brutvogel an Gebduden: > 100 Reviere

Heckenbraunelle - b Brutvogel in Geholzen: 4 - 10 Reviere

Kleiber - b Nahrungsgast

Klappergrasmiicke - b RLV Brutvogel in Gehdlzen: 1-3 Reviere

KohImeise - b Brutvogel in Gehdélzen (Hohlen): 1-3
Reviere

Mauersegler - b RLV Brutverdacht an Gebaude: ?

Mausebussard - s Nahrungsgast

Ménchsgrasmiicke - b Brutvogel in Geholzen: > 10 Reviere

Rabenkrédhe - b Brutvogel in Gehdlzen: 1-3 Reviere

Rauchschwalbe - b RL3 Nahrungsgast

Rotkehlchen - b Brutvogel in Geholzen: > 10 Reviere

Rotmilan Anhang 1 s Nahrungsgast, iberfliegend

Schwarzmilan Anhang 1 s Nahrungsgast, tiberfliegend

Schwanzmeise - b Brutvogel in Geholzen: 1-3 Reviere

Stieglitz - b Brutvogel in Geholzen: 4-10 Reviere

Star - b RLV Brutvogel in Gehdlzen: > 10 Reviere

Sumpfmeise - b Brutvogel in Geholzen: 4-10 Reviere

Tiirkentaube - b RLV Brutvogel in Gehdlzen: 1-3 Reviere

Trauerschnépper - b RLV Nahrungsgast, singend im Walnussbaum an
der Bahnlinie

Wacholderdrossel - b RLV Brutvogel in Gehdlzen: > 10 Reviere

Zaunkonig - b Brutvogel in Geholzen: 4 - 10 Reviere

Zilpzalp - b Brutvogel in Geholzen: > 10 Reviere

Erlduterung zu Tabelle 1:

Vogelschutzrichtlinie (VSchRL): Anhang 1 = Art aus Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie.
Bundesartenschutzverordnung (§): s = streng geschiitzt, b = besonders geschiitzt.
Gefahrdung Rote Liste Baden-Wiirttemberg (RL BW, Stand 2007): RLV = Vorwarnliste, RL3 = gefihrdet.

Fettschrift = wertgebende Arten.

Haufigkeitsangaben: 1-3 Reviere = vorkommende Art, 4-10 Reviere = haufige Art, >10 Reviere = sehr haufige

Art.
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Gs Grauschnépper
Tt Turkentaube

Gl Grinspecht

Kg Klappergrasmiicke
Wd Wacholderdrossel

Abbildung 2: Revierzentren der wertgebenden Vogelarten (Luis Ramos, September 2015)

3.22 Fledermduse

Im Rahmen der erfolgten Untersuchung konnten im Planbereich insgesamt acht Fledermausarten
nachgewiesen werden. Alle Arten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und demzufolge
national streng geschitzt.

Fledermausquartiere (Fortpflanzungs- und Ruhestitten)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans muss von mehreren gréBeren Quartieren bzw. Wochenstuben
mit gréBer 50 bis 100 Tieren von Zwergfledermaus, Rauhaut- und [ oder WeiBrandfledermaus ausge-
gangen werden (siehe Abbildung 3). Es sind viele potenzielle Quartiere mit Giebel- oder Flachdach vor-
handen, so dass es sehr wahrscheinlich ist, dass sich diese Quartiere innerhalb der Plangebietsgrenzen
befinden. Die Kontakte innerhalb der friihen Ausflugphase deuten weiter auf diese Quartiervorkommen
bzw. Wochenstuben im Plangebiet hin. Sommerquartiere sind sowohl in Gebduden als auch in Baum-
hohlen vorhanden, wobei sich die Wochenstuben ausschlieBlich in Gebduden befinden.
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Im Bereich DornierstraBe-Oberdschweg ist mindestens ein Vorkommen bzw. Wochenstubenquartier
einer Mausohr-Art (Myotis) registriert worden. In diesem Bereich ist zusitzlich ein vermutetes Quartier
der Miickenfledermaus vorhanden.

Weiter sind mehrere Einzelquartiere, wie z.B. Balz- und Paarungsquartiere von Rauhautfledermausen
(Nachweis balzender Mannchen) und Zwerg- sowie Miickenfledermausen festgestellt worden.

&= .
WAL el

Abbildung 3: Nach den drei Detektorbegehungen festgestellte mogliche Fledermausquartiere von mind. 3-4 ver-
schiedenen Arten (Bart-, Miicken-, Rauhaut-/WeiBrandfledermaus). Diese vermuteten Quartiere sind mit einem Q
gekennzeichnet. Aufgrund der vielen Kontakte ist aber mit mehr Quartieren zu rechnen.

Jagdgebiete und Leitstrukturen

Die Aktivitat war im Planbereich und vor allem in den Kontaktlebensraumen an den Erfassungs-
terminen sehr hoch.

Das Plangebiet ist aufgrund der einzelnen ¢kologisch wertvollen und insektenreichen Teilgebiete
(Garten mit tiberaltem Baumbestand u.a.) vor allem fiir die kleinrdumig jagenden Zwergfledermaus-,
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Langohr- und Mausohrarten als Jagdgebiet von Bedeutung. Fiir diese Arten ist ein ausgewogenes
Netzwerk an Quartieren, Teil-Jagdgebieten, Hauptjagdgebieten und Leitstrukturen im unmittelbaren
Umfeld des Quartieres von groBer Bedeutung.

In geringer rdumlicher Entfernung schlieBt siidlich des Plangebietes das Bodenseeufer mit den beglei-
tenden Biotopstrukturen an. Der Bereich stellt ein Hauptjagdgebiet fiir Fledermause dar. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ist Bestandteil von wichtigen Transferrouten aus den nérdlich liegenden
Streuobstbestdnden, Waldgebieten und Siedlungsrdumen hin zum Jagdgebiet am Bodenseeufer. Aber
auch aus den Quartieren im Plangebiet fliegen die Tiere in das suidliche Jagdgebiet.

Fir die Flug- und Transferrouten werden Leitstrukturen und Leitlinien in Form von Gehdlzen und
lichtarmen Korridoren im Plangebiet genutzt. Diese Strukturen bieten den Tieren mehr oder weniger

geschiitzte Korridore, um die einzelnen StraBen und die Bahnlinie zu queren.

Die Aktivitdtsschwerpunkte (Transferroute, Umgebung von Quartieren) sind in Abbildung 4 exempla-
risch an den Ergebnissen der Erfassung vom 03.07.2015 dargestellt. Die Aktivitdtsschwerpunkte der

weiteren Begehungen waren weitgehend identisch.

Abbildung 4: Rufkontakte Flederméuse am 03.07.2015 (Heatmap BATLOGGER nach dem BatExplorer-Analysepro-
gramm von elekon.), unmaBstablich, Hiufigkeit der Kontakte von rot nach hellblau abnehmend, Aufnahme
erfolgte nur im Bereich des geplanten Vorhabens und unmittelbar nérdlich angrenzend. (Luis Ramos, Sept. 2015)
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Die intensivste Aktivitdt war im Siidosten im erweiterten Kreuzungsbereich DornierstraBe - Linzgau-
straBBe - Bodmanstral3e gen Westen zu verzeichnen. Der Aktivitdtsschwerpunkt liegt damit in einem
Bereich, der nahe an die freie Landschaft mit den alten Streuobstbestinden angrenzt und befindet
sich in rdaumlicher Nahe zum landwirtschaftlichen Anwesen an der Schnetzenhauser StraB3e - Bereich
Kreisverkehr StockerholzstraBe mit seinen zahlreichen Quartiersmdoglichkeiten.

Weitere Aktivitdt wurde im Umfeld der Manzeller Kirche an der HeiligenbergstraBe in Verbindung mit
dem dichten Geholzbestand Ecke LinzgaustraBe - HeiligenbergstraBe und dem 6stlich angrenzenden
Flachennaturdenkmal an der LinzgaustraBe und dem Spielplatz festgestellt. Zwei weitere Aktivitats-
bereiche liegen im Bereich der Hegaustrale.

Bewertung: Das Gebiet hat fiir Flederméuse eine lokale Bedeutung (Kaule 6), sieche Bewertungsmatrix
im Anhang I).

Tabelle 2: Artenliste der Fledermause

Art Deutscher Name BFH | § RL Hinweise zum Status,
Wissenschaftl. Name BW | Vorkommen, Frequentierung
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus | IV S 2 | Einzelne Jagdsequenzen, liberfliegende
Tiere (Transferfliige) Einzelquartiere
vermutet.
Myotis-Arten™ Mindestens eine individuenstarke
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus | IV s 3 Wophe_nstube n der DormerstraB.e .
registriert. Weitere Sommerquartiere in
Myotis brandtii Brandtfledermaus v s 1 Gebduden im UG und Umfeld wahr-
(GroBe scheinlich. Auch Transferfliige registriert.
Bartfledermaus) Einzelne jagende Individuen im Gebiet
festgestellt. Vor allem in den dunkleren
(lichtarmen) Bereichen.
weitere Myotis-Art wahrscheinlich v S

(Wasserfledermaus, Bechsteinfledermaus o.a.)

Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus v s 3 | Sommerquartiere in Form von einer/
einzelnen Wochenstube/n, Mannchen
Balz- und Paarungsquartier im Plan-
gebiet vorhanden bzw. sehr wahr-
scheinlich.

RegelmiBige Kontakte zu jagenden
Individuen und Soziallaute, sowie
balzender Mannchen. Transferfllge.

Nyctalus noctula GroBer Abendsegler v s [ Einzelne Jagdsequenzen, liberfliegende
Tiere (Transferfliige). Einzelquartiere
vermutet, z.B. in den Baumhohlen im
Gebiet.

Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus v S G | Sommerquartiere in Form von einer/
einzelnen Wochenstube/n, Mannchen
Balz- und Paarungsquartier im Planungs-
gebiet sicher vorhanden und sehr
wahrscheinlich.
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Art RL Hinweise zum Status,
Deutscher Name FFH | §

Wissenschaftl. Name 4 BW | Vorkommen, Frequentierung
RegelmaBige Kontakte zu jagenden
Individuen und Soziallaute, sowie
balzender Mannchen. Transferfllige.

Pipistrellus kuhlii WeiBrandfledermaus v s D | jagend, Sozialrufe, Transferfliige,
balzende Individuen, Wochenstuben sehr
wahrscheinlich

Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus v S [ Sommerquartiere in Form von einer/

einzelnen Wochenstube/n, Mannchen
Balz- und Paarungsquartier im Plan-
gebiet sicher vorhanden und sehr
wahrscheinlich.

RegelmaBige Kontakte zu jagenden
Individuen und Soziallaute, sowie
balzender Mannchen. Transferfllge.

*Im Zusammenhang mit den Myotis-Kontakten konnte nicht abschlieBend geklirt werden, ob es sich bei den
Myotis um Wasserfledermiause, Fransen- oder Bechsteinfledermiuse handelt (mit der Detektoranalyse ist nur
bedingt eine abschlieBende Bestimmung auf Artniveau maoglich). Es wird aber vermutet, dass es sich um die
Kleine Bartfledermaus handelt.

Anmerkung zu Tabelle 2: Eine sichere Unterscheidung der GroBen Bartfledermaus (Myotis brandti) und der
Kleinen Bartfledermaus (Myotis mystacinus) ist anhand von Lautaufhahmen nicht méglich.

Erlduterungen zu Tabelle 2:

Rote Liste BW  Gefihrdungsstatus in Baden-Wiirttemberg (BRAUN et al. 2003)
2 stark gefihrdet

gefahrdet

gefdhrdete wandernde Tierart

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Daten defizitér, Einstufung nicht mdglich

Vorwarnliste

nicht gefahrdet

<< OO T W

FFH Fauna-Flora-Habitatrichtlinie

Il Art des Anhangs Il v Art des Anhangs IV

§ Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung in Verbindung mit weiteren Richtlinien und
Verordnungen:
s streng geschitzte Art

323 Reptilien

Bei den Begehungen 2015 am 10.05., 25.05., 08.06. und 05.08. gelang trotz intensiver Suche in allen
Randbereichen der Gartengrundstiicke nur ein einziger fliichtiger Nachweis eines dlteren Tieres der
Zauneidechse. Aufgrund der dichten Vegetation konnte es nicht mehr gesichtet werden. Weitere Tiere
wurden nicht festgestellt. Es war allerdings nicht moglich, Gartengrundstiicke oder auch die Bahnlinie
ausfiihrlich zu untersuchen. Mdéglicherweise waren dort weitere Nachweise erbracht worden. Unbe-
statigten Berichten von Anwohnern nach, sollen auch Zauneidechsen in der HegaustraBBe im Bereich

der Kleingartenanlage leben. Die Flache ist als Lebensraum fiir Zauneidechsen geeignet.
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Insgesamt kann das Gebiet als sehr eidechsengeeignet eingestuft werden, da es eine Vielzahl ,ver-
wilderter” und strukturreicher Garten mit Sonnenplitzen und Versteckmdglichkeiten gibt. Es besteht
ein hohes Habitatpotenzial. Die sehr hohe Anzahl an Hauskatzen flihrt zu einer Dezimierung der
Bestdande und ist als Begriindung fiir die nahezu fehlenden Nachweise von Tieren zu sehen. Es kann
davon ausgegangen werden, dass die wenigen vorhandenen Individuen sehr versteckt leben.

Der Bestand an Zauneidechsen im Plangebiet wird gutachterlich als gering eingeschitzt und der Erhal-
tungszustand als schlecht eingestuft, da mehrere Gefahrdungen auf diese Art einwirken. Hauptursache
dafiir diirfte die genannte Anzahl an Hauskatzen sein und ferner die Umwandlung von Garten in
intensivere Nutzungen.

Fiir die Blindschleiche ergab sich ein Totfund in der BodmanstraBe und ein lebendes Individuum (Alttier
Weibchen) in der Kleingartenanlage an der HegaustraBe. Der schlechte Bestand lasst sich ebenfalls

durch die hohe Anzahl der Hauskatzen begriinden.
- ; '.i\,'_ o < .

Abbildung 5: Nachweis Zauneidechse ZE 08.06.2015 im Bereich der BodmanstraBe (hier auch Nachweis der
Blindschleiche) (Luis Ramos, September 2015)

Bewertung: Das Gebiet hat fiir Reptilien eine untergeordnete Bedeutung (Kaule 5, siehe Bewertungs-
matrix im Anhang l).
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3.2.4 Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine weiteren streng geschiitzten Arten nachgewiesen

worden und sind auch nicht zu erwarten.

3.2.5 Sonstige naturschutzfachlich bemerkenswerte Tierarten

Systematische Untersuchungen von weiteren Tiergruppen (z.B. aus der Gruppe der Amphibien,
Insekten, Spinnen) wurden nicht durchgefiihrt. Mit den bearbeiteten Artengruppen ist eine
ausreichende Bewertung des Gebietes aus faunistischer Sicht moglich. Folgende Zufallsfunde sind zu

nennen:
» Balkenschroter (3 Totfunde auf StraBe)
Rosenkafer
Laufkafer
Libellen-Arten im Bereich des Naturdenkmals

div. Ameisenarten im Boden und in Baumhohlen

vV V V VYV V

div. Heuschreckenarten
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4. Artenschutzrechtliche Priifung

4.1 Rechtsgrundlage artenschutzrechtliche Priifung

Der § 44 BNatSchG unterscheidet zwischen "besonders geschiitzten Arten" (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) und "streng geschiitzten Arten" (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Definition streng und besonders geschiitzte Arten

GemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG wird wie folgt unterschieden:

Die besonders geschiitzten Arten sind in Anhang A oder Anhang B der EG-Artenschutzverordnung
(Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996) aufgelistet. Die Richtlinie setzt das
Washingtoner Artenschutziibereinkommen aus dem Jahr 1973 um, welches der Uberwachung und
Reglementierung des internationalen Handels dient. Besonders geschiitzt sind auch die Arten, die im
Anhang IV der FFH-Richtlinie, der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG) und der Anlage 1
Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung aufgelistet sind.

Die streng geschiitzten Arten sind als Teilmenge der besonders geschiitzten Arten folgenden Anhdngen

bzw. Anlagen zu entnehmen:

e die Arten aus Anhang A der EG- Artenschutzverordnung,
e die Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie,

e die Arten nach der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung.

Nach der Wertung des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kommt den europédischen Vogelarten in der Syste-
matik noch eine gesonderte Stellung zu. Sie sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG lediglich besonders
geschiitzte Arten, werden aber gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG den streng geschiitzten Arten
gleichgestellt. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass einige europdische Vogelarten z.B. schon durch den
Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 streng geschiitzte Arten sind.

Artenschutzrechtliche Verbote

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 BNatSchG festgelegt. GemaB § 44 BNatSchG ist es

verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren (Totungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu

! Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 tiber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72, L 298 vom
1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), gedndert durch die Verordnung (EG) Nr. 318/2008 (ABI. L 95 vom 8.4.2008, S. 3)
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storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der

lokalen Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus

der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder zu zerst6ren (Zugriffsverbote).

Ausnahmen von Verbotstatbestidnden

§ 44 Abs. 5 und Abs. 6 BNatSchG sieht hinsichtlich der Verbotstatbestande verschiedene Ausnahmen

VOr:

Fiir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flir Vorhaben, die im Sinne
des § 18 Abs. 2 Satz 1 BauGB zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote.
Fiir Tier- und Pflanzenarten aus Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG, européische Vogelarten oder
solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, ist ein

VerstoB3 gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 unter folgender Voraussetzung nicht gegeben:

e Die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder

Ruhe-stitten wird im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt.

e Soweit erforderlich, konnen auch zu diesem Zweck vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (so
genannte CEF-MaBnahmen) festgesetzt werden. Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3

gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Weitere Ausnahmen regelt der § 45 des BNatSchG. Die zustdndige Behdrde kann im Einzelfall im

Interesse der o6ffentlichen Sicherheit Ausnahmen von den Verboten des & 44 BNatSchG zulassen. Eine
Ausnahme kann jedoch nur unter folgenden Voraussetzungen zugelassen werden:

e essind keine zumutbaren Alternativen gegeben
e der Erhaltungszustand der Populationen einer Art wird nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel

16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthilt. Hierbei sind Artikel 16
Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG zu beachten.

e dasVorhaben ist im liberwiegenden 6ffentlichen Interesse, einschlieBlich solcher sozialer und

wirtschaftlicher Art.

Nach § 67 Abs. 2 BNatSchG ist eine Befreiung moglich, wenn die Durchfiihrung der Vorschriften im
Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fliihren wiirde und die Abweichung mit den Belangen von

Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar ist.
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4.2 Auswirkungen unter Beriicksichtigung des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG

421  Auswirkungen auf Végel

Toten von Tieren (8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

VersttBe gegen das Totungsverbot konnen dadurch vermieden werden, dass die Bauarbeiten auBerhalb
der Vogelbrutzeit begonnen werden; die Bauarbeiten selbst sorgen im weiteren Verlauf fiir eine aus-
reichende Vergramung, so dass Vogel wahrend der Dauer der Bauzeit innerhalb des Baubereichs keine
Bruten beginnen. Gehdlze miissen auBerhalb der Brutzeit (d.h. in den Monaten Oktober bis Februar)
gerodet werden. Ebenso muss der Abbruch von Gebduden, in denen Vogelbruten stattfinden, auBerhalb
der Vogelbrutzeit erfolgen. Falls ein Abbruch im Sommerhalbjahr erfolgen muss, wird folgendes Vor-
gehen vorgeschlagen: Alle Einflugmdglichkeiten werden in den Wintermonaten verschlossen, so dass
im Friihjahr, wenn die Vdgel ihre Brutpldtze beziehen wollen, kein Einflug erfolgen kann.

Lirm - akustische und optische Storungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

TRAUTNER & JOOS (2008) empfehlen, bei der artenschutzrechtlichen Priifung bei "maBig haufigen Arten
mit hoher Stetigkeit bis sehr hdufigen Arten sowie verbreiteten Arten mit hohem Raumanspruch...
regelhaft keine erhebliche Stérung anzunehmen"; dies gilt "ggf. auch [fiir] Arten der Vorwarnliste". Das
Vorhaben ist deshalb nicht mit VerstéBen gegen das Stérungsverbot in § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2 ver-
bunden. Sehr stérungsempfindliche Vogelarten sind im Umfeld des Bauvorhabens nicht prasent. Brut-
vorkommen der Greifvogel, insbesondere des Rotmilans und des Schwarzmilans sowie von weiteren

empfindlichen Vogelarten befinden sich auBerhalb des Wirkbereichs des Vorhabens.

Flacheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestétten
(§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die Brutvigel der Gehdlze im Plangebiet sind zumeist hdufige bis sehr hdufige Vogelarten. Mogliche
Revierverluste durch das Vorhaben fiihren auch fiir die Arten der Vorwarnliste nicht zu einer erheb-
lichen Beeintrdchtigung der lokalen Population der betroffenen Vogelarten, da Ausweichmaglichkeiten

in der Umgebung bestehen.

Die Nachverdichtung des Gebiets wird zu einem Riickgang von Griinflachen (Nahrungshabitaten) und
zu einer Reduzierung des Gehdlzbestands und damit zu einer schleichenden Entwertung fiihren.
Deshalb ist es erforderlich, wo mdéglich Béume zum Erhalt und Neupflanzungen verbindlich im
Bebauungsplan festzusetzen. Gleichwohl in der Umgebung (Kleingartenanlagen siidlich der Bahnlinie,
angrenzende Siedlungsgebiete, Freiflichen nordlich) vorhanden sind, ist zur Stabilisierung der Popu-
lationen ein gewisser Bestand an Geholzen im Gebiet erforderlich.

Die Verluste an Nahrungshabitaten fiir die streng geschiitzte Art Griinspecht und die Greifvégel Rot-
milan, Schwarzmilan und Mausebussard werden nicht zu einer Revieraufgabe der genannten Arten
flhren, da nur ein Teil des Eingriffsgebietes als Nahrungshabitat bedeutsam sind. Der Griinspecht
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findet Ausweichmdglichkeiten in der Umgebung. Die ReviergréBe der Greife umfasst mehrere hundert

Hektar.

Tabelle 3: Auswirkungen auf Végel durch den B-Plan 207 ,Dornierquartier”

1 Nr. 2 BNatSchG)

Die Stérungen durch
Bauldrm sind schwer
prognostizierbar. Es
kommen jedoch keine
besonders stérungs-
empfindlichen Arten im
Wirkbereich des Vor-
habens vor.

Vogelart Schutz- | Vorkommen Art der Betroffenheit MaBnahmen zur Beeintrichti-
status Mbglicher Vermeidung von gung des lokale
BArtSchV, Verbotstatbestand gemaB { erheblichen Bestandes der
Rote Liste 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i.v.m.| Beeintrachtigungen | Arten
BW, Abs. 5 BNatSchG der lokalen Population
VSchRL
Alle Vogel- Verluste von Gelegen Um Verluste von keine, sofern
arten wahrend der Brutzeit Gelegen wihrend der | die vorge-
(Tétungsverbot, § 44 Abs. | Brutzeit zu vermei- | schlagenen
1 Nr. 1 BNatSchG) den, miissen Geholz- | MaBnahmen
rodungen auBerhalb | umgesetzt
der Brutzeit (Okt.- werden
Feb.) stattfinden.
Alle Vogel- Beeintrichtigung durch | nicht erforderlich keine
arten Larm?/ Stérung (§ 44 Abs.

Vogelarten der Roten Liste, streng geschiitzte

und sonstige wertgebende

Vogelarten

Girlitz

b
RLV

Brutvogel mit 1-
3 Revieren; Brut

in Geholzen

Eine massive Nachver-
dichtung wiirde dazu
flihren, dass der Girlitz
das Gebiet nicht mehr
besiedelt. Der Fort-
bestand der lokalen
Population in FN ware
damit zwar nicht
unmittelbar gefahrdet, in
Verbindung mit den Ver-
lusten anderer Lebens-
stitten im Stadtgebiet
von FN u.U. relevant
(Summationseffekte)

(8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Verhinderung einer
massiven Nachver-
dichtung. Erhaltung
der groBziigigen
Hausgéarten mit Ge-
holzbestanden: Fest-
setzung von Privaten
Griinflachen und
wertgebenden
Einzelbdumen

Keine, sofern
die MaB3-
nahmen um-
gesetzt
werden

2 Der von dem Baugebiet ausgehende Lirm wirkt nicht auf alle Végel gleich. Faktoren, welche die Varianz der
Reaktionen auf Larm bedingen sind: Artabhingige Empfindlichkeitsunterschiede, Pradisposition (Végel innerhalb
bzw. auBerhalb der Brutzeit, auf dem Zug, bei Rast, Nahrungsaufnahme etc.), Art und Weise bzw. Form der
innerartlichen Kommunikation, Zusammenwirken von Lidrm und optischen Stimuli, Form der Lirmbelastung
(Dauerpegel vs. Einzelschallereignisse), Gewohnungseffekte.
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Vogelart Schutz- | Vorkommen Art der Betroffenheit MaBnahmen zur Beeintrachti-
status Mbglicher Vermeidung von gung des lokale
BArtSchV, Verbotstatbestand gemaB { erheblichen Bestandes der
Rote Liste 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i.v.m.| Beeintrachtigungen | Arten
BW, Abs. 5 BNatSchG der lokalen Populatior
VSchRL
Grau- b Brutvogel mit 3- | siehe Girlitz siehe Girlitz keine, sofern
schnédpper | RpLV 10 Revieren; Brut die MaB-
in Geholzen/ nahmen um-
Gebdudenischen gesetzt
werden
Griinspecht |s Nahrungsgast Eine massive Nachver- Verhinderung einer | keine
RLV dichtung wiirde zu einem | massiven Nachver-
Verlust an Nahrungs- dichtung. Erhaltung
habitat flihren. Auf- der groBziigigen
grund der GroBe des Hausgarten mit Ge-
Gebietes u.U. relevant. holzbestéanden: Fest-
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 setzung von privaten
BNatSchG) Griinflachen und
wertgebenden
Einzelbdumen
Haus- b Brutvogel mit> Mdogliche Revierverluste | Nicht erforderlich. Es | keine, sofern
sperling RLV 100 Revieren; fiihren nicht zu einer wird jedoch em- die vorge-
Brut an erheblichen Beein- pfohlen zur For- schlagenen
Gebauden trachtigung des lokalen | derung der Art MaBnahmen
Bestandes der Art. Es Nisthilfen® an umgesetzt
bestehen geniigend geeigneten Stellen werden
Ausweichmdglichkeiten | anzubringen.
in der Umgebung.
Klappergras | b Brutvogel mit 1- | Revierverluste sind nicht | Erhaltung der keine, sofern
miicke RLV 3 Revieren; Brut | zu erwarten, da im Geholzbestiande im die vorge-
in Geholzen Bereich der Bereich des Reviers [ schlagenen
nachgewiesenen Reviere MaBnahmen
keine Nachverdichtung umgesetzt
vorgesehen ist. werden
Mauer- b Brutverdacht am | Vor UmbaumaBnahmen Bei Nachweis von keine, sofern
segler Gebaude an Gebduden sind diese | Mauerseglern sind die vorge-
RLV rechtzeitig (Mai-Juli) die Einflugéffnungen | schlagenen
durch einen nach der Brutzeit zu | MaBnahmen
Fachgutachter auf verschlieBen und in | umgesetzt
Gebiudebriiter wie der Umgebung nach | werden
Mauersegler hin zu fachlicher Anleitung
berpriifen. Sollten Ersatzquartiere
Bruten nachgewiesen anzubringen
werden, sind rechtzeitig
SchutzmaBnahmen zu
ergreifen. (§ 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG)

® 2.B. Holzbetonkisten der Fa. Schwegler
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Vogelart Schutz- | Vorkommen Art der Betroffenheit MaBnahmen zur Beeintrachti-
status Mbglicher Vermeidung von gung des lokale
BArtSchv, Verbotstatbestand gemaB { erheblichen Bestandes der
Rote Liste 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. | Beeintrdchtigungen | Arten
BW, Abs. 5 BNatSchG der lokalen Population
VSchRL
Rauch- b Nahrungsgast Verlust von nicht erforderlich. keine
schwalbe RLV Nahrungshabitaten.
Keine erhebliche
Betroffenheit. Es
bestehen
Ausweichmdglichkeiten.
Rot- s Nahrungsgast im | Verlust von Nahrungs- nicht erforderlich keine
milan Anhang 1 | Geltungsbereich | habitaten. Eine so regel-
VSchRL des Bebauungs- | médBige Nutzung, dass ein
plans Verlust dieser Flachen
direkte Auswirkungen auf
die lokale Population
erwarten lasst, findet vor
dem Hintergrund der
groBen ReviergroBe der
Art nicht statt. (§ 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG)
Schwarz- s Nahrungsgast im | siehe Rotmilan siehe Rotmilan keine
milan Anhang 1 | Untersuchungs-
VSchRL | 9ebiet
Star b Brutvogel mit > | siehe Girlitz Sollten Bdume mit | keine, sofern
RLV 10 Revieren in Héhlen /Nistkasten | die MaB-
Baumhohlen und beseitigt werden, nahmen
Nistkasten sind in der umgesetzt
Umgebung werden
Nistkasten unter
fachlicher Anleitung
anzubringen.
Trauer- b Nahrungsgast im | Verlust von Nahrungs- Nicht erforderlich. keine
schndpper |RLV Gebiet habitaten. Keine erheb-
liche Betroffenheit. Es
bestehen
Ausweichmaglichkeiten.
Wacholder- | b Brutvogel mit > | siehe Girlitz siehe Girlitz keine, sofern
drossel RLV 10 Revieren in die vorge-
Gehdlzen schlagenen
MaBnahmen
umgesetzt
werden
Méuse- s Nahrungsgast im | siehe Rotmilan siehe Rotmilan keine
bussard Untersuchungs-
gebiet

Erlduterung zur Tabelle: s = streng geschiitzt nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), b = besonders
geschiitzt nach BArtSchV, Gefahrdung Rote Liste BW (Stand 2007): RLV = Vorwarnliste, Vogelschutzrichtlinie:

VS = Art aus Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir das Plangebiet ein mittleres Konfliktpotenzial fiir Vogel
besteht. Um Verbotstatbestdnde zu vermeiden, ist es erforderlich, Vermeidungs- und Ersatz-
maBnahmen (Anbringen von Nisthilfen, Beriicksichtigung geeigneter Rodungszeiten, Erhalt von
privaten Griinflichen [ Hausgérten und Geholzen, Neupflanzung von Gehdlzen etc)) umzusetzen und
im Bebauungsplan verbindlich festzusetzen.

422 Auswirkungen auf Fledermause

Fldcheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestétten
(8 44 Abs.1 Nr.3 BNatSch@G), Toten von Tieren (8§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Der Umbau von Dachstlihlen oder Abriss von Gebduden mit bewohnten Quartieren kann zu einer Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten fiihren. Der Umfang kann nicht beziffert werden, da die
genaue Anzahl von Quartieren aufgrund der Untersuchungstiefe und dem sehr strukturreichen und

nicht immer einsehbaren Gebiet nicht erfasst werden konnte.

Ein Abriss von Gebauden oder Umbau von Dachstiihlen mit Quartieren in der Zeit zwischen April und
Oktober fiihrt ohne Vorkehrungen zu Verletzungen oder zur Tétung von Individuen und somit zu
Erfiillung der Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden ist es notwendig, dass mit Beginn der Planung
der Umbauarbeiten eine Kontrolle der Gebzude (insbesondere der Dachstiihle und AuBenbereiche)
durch einen Fledermaussachverstiandigen erfolgt. Die Begehung zu Beginn der Planung ist wegen der
Berlicksichtigung in der Bauzeitenplanung sinnvoll. Stellt der Fledermaussachverstindige / Fledermaus-
fachgutachter bewohnte Quartiere fest, sind durch ihn MaBnahmen zum Schutz der Tiere zu formu-

lieren. Diese kbnnen sein:

e \VerschlieBen von Einflugmdglichkeiten in den Wintermonaten, so dass im Friihjahr, wenn die
Fledermause aus ihren Winterquartieren wieder eintreffen, kein Einflug erfolgen kann.
Zugleich miissen rechtzeitig geeignete Ubergangsquartiere (Flachkisten und Fassadenkisten
der Firma Schwegler) in der angrenzenden Umgebung angeboten werden, damit die im

Frihjahr eintreffenden Fledermause ausweichen kénnen.

e Umbau der Gebaude bzw. bauliche Eingriffe in die bewohnten Gebdudeteile nur im Winter
(Oktober bis Mirz) maoglich, wenn es sich um Sommerquartiere handelt. Sollte es sich um
Winterquartiere handeln, die im Sommer unbenutzt sind, ist ein Umbau nur im Sommer (Marz
bis Oktober) erforderlich.

o Einbauquartiere installieren, so dass nach Fertigstellung des Umbaus den Flederm&usen am
gewohnten Ort wieder Quartiermdglichkeiten zur Verfiigung stehen.

e Einbau von Spaltenquartieren an und in Gebduden mdoglich.

Fiir Quartiere in den Geholzbestdnden im Geltungsbereich kann bau- und anlagebedingt eine Ver-
letzung oder Tétung einzelner Individuen durch Beriicksichtigung geeigneter Rodungszeiten vermieden

werden.
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Lirm und Licht - akustische und optische Stdrungen (8 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Viele Fledermausarten werden durch Insekten an Beleuchtungen angelockt. Typische Arten, die man an
StraBenbeleuchtungen beobachten kann, sind die Zwergfledermaus und die Breitflligelfledermaus.
Arten mit anderer Raumnutzung und anderem Beutespektrum, insbesondere aus der Gattung Myotis
(Mausohr, Bechsteinfledermaus), meiden dagegen oft Lichtquellen (starke StraBenbeleuchtung,
Fassadenbeleuchtungen, Fensterfronten nachts) und verlagern ihre Jagdgebiete in dunkle und
gerauscharme Jagdgebiete. Aber auch indirekte Wirkungen durch Verlust von nachtaktiven Insekten an
Lichtquellen kénnen bedeutsam sein.

VermeidungsmaBnahmen sind bei Mausohr (Myotis myotis), Bart-/Brandtfledermaus (M. mystacinus/
brandti)) und Langohr (Plecotus spec.) erforderlich. Diese Arten wurden in aktuell relativ dunklen
Bereichen im Zuge der Detektorbegehungen erfasst.

MinimierungsmaBnahmen missen im Geltungsbereich umgesetzt und im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Neue Beleuchtung im AuBenbereich ist auf das unbedingt notwendige MaB zu reduzieren, dies
gilt vor allem fiir heute lichtarme Bereiche. Aufgrund der Vorkommen der lichtempfindlichen Fleder-
mausarten ist es von hoher Bedeutung, dass Geholze in den Bereichen mit vielen Kontakten und

nachgewiesener hoher Aktivitat erhalten bleiben.

Die Verwendung ,insektenfreundlicher” gelber LED-Leuchten muss fiir Leuchten im AuBenbereich
festgesetzt werden.

Eine Zunahme von Stérungen des Lebensraumes durch Reduzierung lichtarmer Korridore im Zuge der
Verdichtung im Geltungsbereich kann trotz der MaBnahmen zur Minimierung nicht ausgeschlossen

werden.

Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstdrung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstrukturen
(§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die Geholzbestinde im Planbereich werden von mehreren Fledermausarten als Nahrungshabitat und
als Leitstruktur auf den Transferrouten in Richtung Bodensee genutzt. Es ist deshalb von hoher
Bedeutung, dass im Gebiet, insbesondere in den Bereichen mit vielen Kontakten und hoher nach-
gewiesener Aktivitat, ausreichend Geholze erhalten bleiben bzw. bei Verlust durch Neupflanzung
ersetzt werden.

Die Geholze im Umfeld der Quartiere sind als Nahrungshabitat von Bedeutung, vermutlich jedoch nicht
essentiell, da allen nachgewiesenen Arten in der Umgebung des Planbereichs , vor allem nérdlich
angrenzend, ausreichend weitere Nahrungshabitate zur Verfligung stehen. Von héherer Bedeutung ist
das Gebiet als Transferraum.

Durch die Nachverdichtung wird es zu Gehdlzverlusten und zu einer schleichenden Entwertung des
Gebietes kommen. Es ist deshalb essentiell, dass Gehdlze wo moglich zum Erhalt (unter Berticksich-
tigung der Vitalitdt und Lebenserwartung) und ausreichend Geholze als Neupflanzung sowie, wie
vorgesehen, private Grinflichen und Hausgarten festgesetzt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir das Plangebiet ein hohes Konfliktpotenzial fir
Flederm3use besteht. Es miissen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen festgesetzt werden, um
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einer Verschlechterung des Zustands der lokalen Populationen langfristig entgegenzuwirken.
Insbesondere sind alle vorhandenen Gebiude vor Umbau [ Abriss auf Vorkommen von Tieren zu
tiberpriifen. Alle erforderlichen MaBnahmen sind als MaBnahme im Bebauungsplan verbindlich
festzusetzen und als Auflage in die Baugenehmigung zu libernehmen.

423 Auswirkungen auf streng geschiitzte Reptilien
Streng geschiitzte Reptilienarten sind aufgrund der sehr wenigen erbrachten Nachweise durch Reali-
sierung des Bebauungsplans ,Dornierquartier” nicht betroffen. Auswirkungen sind deshalb ausge-

schlossen, ein Konfliktpotenzial besteht nicht.

424 Auswirkungen auf sonstige streng geschiitzte Arten
Vorkommen weiterer streng geschiitzter Arten im Wirkbereich des Bebauungsplans ,Dornierquartier”
sind auszuschlieBen und damit auch keine Auswirkungen zu erwarten.

425 Auswirkungen auf sonstige besonders geschiitzte Arten

Ein Vorkommen besonders geschiitzter Amphibienarten (Grasfrosch, Erdkrote, Teichmolch, Bergmolch)
in den Garten ist nicht vollstindig auszuschlieBen. In den Privatgarten wurden keine Kartierungen vor-
genommen. Es ist daher nicht bekannt, ob Gartenteiche im Bereich geplanter Baufenster liegen. Im
Rahmen von Gebiudeneubauten oder —anbauten miissen vorhandene Gartentlimpel fachgutachterlich
auf vorkommende Amphibien oder deren Laich gepriift werden. Sollten Amphibien festgestellt werden,
ist durch den Fachgutachter zu beurteilen, ob bei Verlust des Gartenteiches trotzdem fiir die Tiere 6ko-
logische Funktionen einer Fortpflanzungs- und Ruhestitte weiterhin erfiillt werden (z.B. ob es Aus-
weichmdglichkeiten in der Umgebung gibt). Je nach Ergebnis der Beurteilung sind durch den Fachgut-
achter ggf. geeignete MaBnahmen auszuarbeiten (z.B. die Anlage von Ersatzlaichgewissern, Trocken-
legung und Entfernung der Timpel auBerhalb der Laichzeit). Die MaBnahmen sind zwingend umzu-
setzen.

Die Uberpriifung der Gartenteiche sollte friihzeitig vor Beginn der BaumaBnahmen erfolgen, um Ver-
zdgerungen im Bauablauf zu vermeiden. Es ist notwendig, eine entsprechende Festsetzung in den

Bebauungsplan aufzunehmen, um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden.

5. Vorschlége fiir Vermeidung, Minderung, Kompensation von Beeintrachtigungen

Folgende MaBBnahmen sollten umgesetzt werden, um erhebliche Beeintrdchtigungen und Verbotstat-

bestinde flr die Artengruppe der Végel zu vermeiden und zu minimieren:

o Abbruch der Gebdude und Rodung von Gehdlzen im Winter,
e Aufhingen von Ersatz-Brutplatzen (Nistkdsten) vor Rodung und Abbruch,

e Festsetzung von Gehdlzen zum Erhalt (abhingig von Vitalitat und Lebenserwartung der Baume

auch im Hinblick auf angrenzende Baufelder)

e Festsetzung von Neupflanzungen
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Festsetzung des Erhalts privater Griinflachen

Nistmoglichkeiten an Gebduden verschlieBen, sollte ein Abbruch oder Umbau von

Bestandsgebauden in den Sommermonaten erfolgen.

Verwendung insektenfreundlicher Lichttechnik mit mdglichst geringer Lockwirkung: LED- Lampen,
Lampen mit langwelligem Licht (z.B. Natriumdampflampen), Fokussierung des Strahlenbiindels nach

unten.

Folgende MaBnahmen miissen umgesetzt und als Festsetzung in den Bebauungsplan ibernommen

werden, um erhebliche Beeintrachtigungen und das Eintreten von Verbotstatbestdnden fiir die Arten-

gruppe der Fledermause zu vermeiden und zu minimieren:

Uberpriifung von allen Bestandsgebzuden vor Abriss- oder UmbaumaBnahmen durch einen Fleder-

mausfachgutachter / Fledermaussachverstandigen. Wird eine Betroffenheit von Tieren durch den

Fachgutachter festgestellt, sind MaBnahmen durch den Fachgutachter zu benennen, um Verbots-

tatbestdnde auszuschlieBen. Die MaBnahmen sind durch den Bauherren umzusetzen. Dies kdnnen

sein:

- Anbringen kiinstlicher Fledermaushdéhlen fiir spaltenbewohnende Fledermaduse unter fachlicher
Anleitung

- VerschlieBen von Einflugmdglichkeiten in den Wintermonaten, so dass im Friihjahr, wenn die
Fledermause aus ihren Winterquartieren wieder eintreffen, kein Einflug erfolgen kann.
Zugleich miissen rechtzeitig geeignete Ubergangsquartiere (Flachkisten und Fassadenkisten
der Firma Schwegler) in der angrenzenden Umgebung angeboten werden, damit die im  Friih-

jahr eintreffenden Fledermause ausweichen kénnen.

- Umbau der Gebdude bzw. bauliche Eingriffe in die bewohnten Gebdudeteile nur im Winter
(Oktober bis Mirz) maoglich, wenn es sich um Sommerquartiere handelt. Sollte es sich um
Winterquartiere handeln, die im Sommer unbenutzt sind, ist ein Umbau nur im Sommer (Marz

bis Oktober) erforderlich.

- Einbauquartiere installieren, so dass nach Fertigstellung des Umbaus den Fledermdusen am

gewohnten Ort wieder Quartiermdglichkeiten zur Verfiigung stehen.
- Einbau von Spaltenquartieren an und in Gebduden moglich

Die Beleuchtung muss auf das absolut notwendige MindestmaB reduziert werden, die Verwendung
Jnsektenfreundlicher” gelber LED-Leuchten muss im AuBenbereich vorgeschrieben werden (ver-

bindliche Festsetzung im B-Plan).
Abbruch von Gebauden und Rodung der Geholze wahrend der Wintermonate.

Festsetzung des Erhalts privater Griinflachen
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Folgende MaBnahmen miissen umgesetzt und als Festsetzung in den Bebauungsplan Gibernommen
werden, um erhebliche Beeintrachtigungen und das Eintreten von Verbotstatbestdnden fiir die
Artengruppe der Amphibien (nur besonders geschiitzte Arten zu erwarten) zu vermeiden und zu
minimieren:

e Kontrolle der Teiche durch einen Fachgutachter. Die Uberpriifung der Gartenteiche sollte friihzeitig

vor Beginn der BaumaBnahmen erfolgen, um Verzdgerungen im Bauablauf zu vermeiden.

e Sollten Amphibien festgestellt werden, ist durch den Fachgutachter zu beurteilen, ob bei Verlust
des Gartenteiches trotzdem fiir die Tiere 6kologische Funktionen einer Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte weiterhin erfiillt werden (z.B. ob es Ausweichmdglichkeiten in der Umgebung gibt). Je nach

Ergebnis der Beurteilung sind durch den Fachgutachter ggf. geeignete MaBnahmen auszuarbeiten

(z.B. die Anlage von Ersatzlaichgewissern, Trockenlegung und Entfernung der Tlimpel auBerhalb der

Laichzeit). Die MaBnahmen sind zwingend umzusetzen, um den Eintritt von Verbotstatbestinden

nach § 44 BNatSchG auszuschlieBen. Sollte es erforderlich sein Ersatzhabitate anzulegen, sind diese

durch den Bauherren vor Beginn von BaumaBnahmen umzusetzen. Die MaBnahmen miissen mit

Beginn der Zerstérung oder erheblichen Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

wirksam und funktionsfahig sein.

6. Fazit der artenschutzrechtlichen Priifung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass flir die untersuchten Artengruppen Vogel, Fledermause und
Reptilien sowie fiir sonstige streng geschiitzte Arten erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante
Bebauung unter Beriicksichtigung der in Kapitel 5 aufgefiihrten Vermeidungs- und Minimierungs-

maBnahmen ausgeschlossen werden kdnnen.

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten. Ein Ausnahmeverfahren gem.
§45 (8) BNatSchG ist nicht erforderlich.
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- Ein Vorschlag zur praktischen Anwendung Naturschutz und Landschaftsplanung 40, (9)

7.2 Internetseiten

BUND Wildkatzenwegeplan (WKWP):  http://wildkatzenwegeplan.geops.de

LUBW 2014 Fledermausnachweise: https://[www.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/225809/
Fledermaeuse_komplett_Endversion.pdf?command=downloadContent&tfilename=Fledermaeuse_kompl

ett_Endversion.pdf

7.3 Rechtsgrundlagen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 4 Absatz
100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) gesdndert worden ist.

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (NatSchG
BW) in der Neufassung vom 23. Juni 2015 (GBI. S. 585), in Kraft getreten am 14.07.2015.

Gesetz liber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschiden - Umweltschadensgesetz (USchadG)
vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23. Juli 2013 (BGBI. I S.
2565) gedndert worden ist".

EU-Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 lber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (79/409/EWG).

FFH-Richtlinie - Richtlinie des Rates vom 21. Mai 1992, zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (92/43/EWG).
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ANHANG : Bewertungsmatrix

Flinfstufige Bewertungsmatrix zur Bewertung von Flichen auf Basis von Tierarten-Vorkommen ent-
wickelt aus dem 9-stufigen Bewertungsschema von KAULE (1991) in seiner Abwandlung fiir Tier-
gruppen von RECK (1996).

Anmerkung.: Bei Stufen 8 oder 9 bzw. Stufe 5 werden nur Bundes- bzw. Landeslisten herangezogen, bei
den unteren Stufe auch die regionalen Roten Listen

9-stufig

Kriterien und Einstufung von Flichen in eine Wertstufe nach RECK (1996)

Gesamtstaatlich bedeutsame Flichen

- Individuenreiches oder, v.a. bei Wirbeltieren, regelmaBiges bzw. lange tradiertes Vorkommen einer bundesweit
vom Aussterben bedrohten Art. (Bei Arten mit sehr groBen Aktionsrdumen bzw. Streifgebieten: Vorkommen der
Art zur Fortpflanzungszeit sowie Vorhandensein der Fortpflanzungslebensraume und der essentiellen Nahrungs-
gebiete.)

- Vorkommen zahlreicher stark gefédhrdeter Arten, z. T. in liberdurchschnittlicher Individuendichte mit artenreicher
Begleitfauna aus weiteren gefdhrdeten Arten.

- Uberwinterungs- oder Rastbiotope fiir vom Aussterben bedrohte oder stark gefihrdete Arten, in denen diese in
tiberdurchschnittlichen Individuenzahlen auftreten oder Kriterien nach der Ramsar-Konvention erfiillt sind.

- Vorkommen einer bundesweit extrem seltenen Art, die historisch weit zurlickreichend + dauerhafte Vorkommen
in D. hat(te). Ausgenommen sind davon zwar regelmiBige, aber zugleich rdumlich stark variierende Brutgiste.

- Vorkommen zahlreicher Arten, die in Deutschland sehr selten sind.

- Vorkommen von Arten oder Unterarten, fiir die Deutschland eine besondere Schutzverantwortung hat, z.B.
zentraleuropdisch endemische Arten oder Arten, die ein europédisches Schwerpunktvorkommen in Deutschland
haben und die stark gefdhrdet oder sehr selten sind.

- Erfillung des héchstmdglichen Erwartungswertes, d.h. nahezu vollstdndiges mdgliches Arteninventar bzw.
einzigartig gut ausgepragte Biozdnose fiir standortheimische Arten naturnaher Biotoptypen aus mehreren
charakteristischen, eher artenreichen taxonomischen Gruppen.

- Uberdurchschnittlich groBe Vorkommen von Arten des Anhangs |l der FFH-Richtlinie oder des Anhanges | der EG-
Vogelschutzrichtlinie, die in Deutschland und im betreffenden Bundesland als gefdhrdet eingestuft sind, oder die
in Deutschland selten sind.

Landesweit bedeutsame Flachen
- Vorkommen einer landesweit vom Aussterben bedrohten Art

- Vorkommen einer bundesweit sehr seltenen oder landesweit extrem seltenen Art, die historisch weit zuriick-
reichend + dauerhafte Vorkommen in Deutschland bzw. Baden-Wirttemberg hatte.

- Uberdurchschnittlich individuenreiches oder v.a. bei Wirbeltieren, regelmaBiges bzw. lange tradiertes Vorkommen
von i.d.R. mindestens zwei stark gefdhrdeten Arten. (Bei Arten mit sehr groBen Aktions-rdumen bzw.
Streifgebieten: die Vorkommen zur Fortpflanzungszeit und die Fortpflanzungslebensrdume sowie essentielle
Nahrungs-gebiete). Bei Amphibien auch GroBpopulationen gefihrdeter Arten.

- Vorkommen mehrerer stark gefahrdeter oder zahlreicher gefahrdeter Arten in z.T. Giberdurchschnittlicher Indivi-
duendichte mit artenreicher, biotoptypischer Begleitfauna. Wichtige Uberwinterungs- oder Rastbiotope von vom
Aussterben bedrohten oder stark gefahrdeten Arten, bzw. von gefahrdeten Arten, wenn diese in tiberdurch-
schnittlichen Individuenzahlen auftreten.

- Vorkommen zahlreicher Arten, die in Deutschland selten oder in Baden-Wirttemberg sehr selten sind.

- Vorkommen von Arten bzw. Unterarten, fiir die der Bund oder das Land besondere Schutzverantwortung haben
und die gefihrdet oder selten sind bzw. stark Giberdurchschnittlich individuenreiche Vorkommen (Schwerpunkt-
vorkommen) solcher Arten, unabhingig vom Gefahrdungsgrad.

- Erfillung des Erwartungswertes, d.h. eine nahezu vollstindige Prasenz des moglichen Arteninventars bzw. eine
einzigartig ausgepragte Biozonose an standortheimischen Arten naturnaher Biotoptypen. Als Referenz ist hierbei
eines der 2 bedeutendsten Gebiete orientiert an groBen Naturrdumen IV. Ordnung aus mehreren charakterist-
ischen taxonomischen Gruppen oder bei nur einer (dann artenreichen) taxonomischen Gruppe, orientiert am
Naturraum lll. Ordnung hinzuzuziehen.

- Vorkommen von Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie bzw. der EG-Vogelschutzrichtlinie Anhang |, die
landesweit riicklaufig oder selten sind, bzw. des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, die gefahrdet sind.
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9-stufig

Kriterien und Einstufung von Flachen in eine Wertstufe nach RECK (1996)

Regional bedeutsame Flache

- Vorkommen einer stark gefdhrdeten Art.

- Individuenreiches oder, v.a. bei Wirbeltieren, regelmaBiges bzw. lange tradiertes Vorkommen einer gefahrdeten
Art. (Bei Arten mit sehr groBen Aktionsriumen bzw. Streifgebieten: die Vorkommen zur Fortpflanzungszeit und
die Fortpflanzungslebensrdume sowie essentielle Nahrungsgebiete). Bei Amphibien auch GroBpopulationen riick-
laufiger Arten.

- Vorkommen zahlreicher landesweit rlicklaufiger Arten, z.T. in Giberdurchschnittlicher Individuendichte mit
artenreicher Begleitfauna.

- Vorkommen einer bundesweit seltenen oder landesweit sehr seltenen bzw. regional extrem seltenen Art.

- Vorkommen zahlreicher landesweit seltener Arten.

- Individuenreiche Vorkommen von riicklaufigen Arten, fiir die Baden-Wiirttemberg eine besondere
Schutzverantwortung hat. Uberdurchschnittlich hohe, lebensraumtypische Artenvielfalt in naturnahen Biotopen.

- Uberdurchschnittlich individuenreiche Vorkommen von in Baden-Wiirttemberg nicht gefihrdeten und hiufigen
Arten des Anhanges Il und IV der FFH-Richtlinie.

Hohe Zahl regional riickldufiger oder hohe Zahl regional sehr seltener Arten bzw. Vorkommen von Arten mit sehr
hohem Biotopbindungsgrad und regional sehr wenigen Lebensrdumen.

(6) |Lokal bedeutsame, artenschutzrelevante Flachen:
- Nur einzelne landesweit seltene oder gefahrdete Arten, wobei die gefdhrdeten Arten in sehr geringer
Individuendichte vorkommen oder der Bestand erkennbar instabil ist.
- Vorkommen regional sehr seltener oder lokal extrem seltener Arten
- regional durchschnittliche, biotoptypische Artenvielfalt wertbestimmender Taxazénosen
- biotoptypische, in Baden-Wiirttemberg noch weit verbreitete Arten mit lokal sehr wenig Ausweichlebensrdumen
- hohe allgemeine Artenvielfalt (lokaler Bezugsraum)
(5) |Verarmte, noch artenschutzrelevante Flichen:
- Gefdhrdete Arten nur randlich einstrahlend, eurydke, eurytope und ubiquitire Arten liberwiegen deutlich,
- unterdurchschnittliche Artenzahlen (verglichen mit lokalen Durchschnittswerten der biotoptypischen Zénosen),
- geringe Individuendichte bzw. Fundhéufigkeit charakteristischer Arten.
- Zumeist intensiv genutzte Lebensrdume.
(4) |Stark verarmte Flichen:
Stark unterdurchschnittliche Artenzahlen, nahezu ausschlieBlich Vorkommen eurydker, eurytoper bzw. ubiquitarer Arten
(3) |Belastende oder extrem verarmte Flichen:
- Tiervorkommen benachbarter Flachen durch Stérung oder Emissionen belastend
- deutliche Trennwirkung oder extreme Artenverarmung
(2) |Stark belastende Flachen:
- Nachbarflachen stark beeintrdchtigend oder hohe Trennwirkung; i.d.R. fiir hohere Tierarten kaum mehr
besiedelbare Flachen, wobei z.B. Gebdudebriiter eine Ausnahme bilden kénnen.
(1) | Sehr stark belastende Flchen:

- Nachbarflachen sehr stark beeintrachtigend, extrem hohe Trennwirkung; i.d.R. fiir héhere Tierarten nicht
besiedelbare Flachen.
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