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Textteil in Ergdnzung zum Lageplan
Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit Planzeichenerkldrung
und aus dem Textteil.
Dem Inhalt des Bebauungsplanes liegen zugrunde:
Das Bundeébaugesefz (BBauG) vom 6.7.1979
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.9.1977
Die Landesbauordnung'von Baden-Wirttemberg (LBO) vom 12.2.1980
Die

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30.7.1981

FesTseTzungen.aufgrund des BBauG und der BauNVO

Sondergebiet (S0) Kleingdrten (§ 10 BauNVO)

1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

.1.1 Zuldssig sind nur eingeschossige Gartenhduser -zur Aufbewahrung

von Gerdten und zum stundenweisen Aufenthalt.

.1.2 Die lInstallation von Strom und Wasser sowie die Errichtung von

Feuerstdtten und Toiletten fiir die Gartenhduser ist nicht zu-
lédssig. Dies gilt nicht flir das Gemeinschaftsgebdude.

.1.3 Auf jeder Parzelle ist nur ein Gartenhaus mit einer lUberbauten

Fladche von h&échstens 16 gm und einer Traufhdhe von max. 2,05 m
zuldssig. : ' ’
Uberdachte AuBenfl&chen i.S. des Kieinbautenerlasses sind in
die Berechnung einzubeziehen. '

.1.4 Innerhalb der feéstgesetzten ilberbaubaren Fldche fir die Garten-

lauben ist die Errichtung eines Gemeinschaftsgebdudes mit 150 qnm
Uberbauter Grundfldche zulé&ssig.



&) v

Bauweise (§ 22 (4) BauNVBF

Offene Bauweise, nur Einzelgebdude zuldssig.

Die MindestgréBe der Kleingartenparzellen (§ 9 (1) 1 BBauG)
wird mit 300 gqm festgesetzt.

Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO z.B. Schwimmbecken,
Fischbecken sowie Anbauten an die Gartenlauben sind nicht

~zuldssig.

Dies gilt nicht fir das Gemeinschaftsgebdude.

Pflanzgebote (§ 9 (1) 25 a BBauG)

Entlang der duBeren Abgrenzung der Kleingartenanlage zu &f-
fentlichen Fldchen hin sind bodenst&ndige Strducher bis zu
einer Hohe von 1,50 m zu pflanzen und zu unterhalten.

Innerhalb der einzelnen Kleingartenparzellen sind vorwiegend
bodenstédndige Nutz- und Zierstrducher zu pflanzen; pro 300 gm
ein Baum, wobei Baumgruppen empfohlen werden.

_Arten der Bdume und Strducher s.Pkt. 4 des Textteiles.

Festsetzungen aufgrund der LBO.(§ 111 LBO)

Die AuBenwdnde der Gartenh&user sind in Holz auszufihren und
in einem dunklen Farbton zu streichen. ‘

Massivausfihrungen sowie die Verwendung von Glasbausteinen und
AuBenverkleidungen aus Kunststoff und Metall sind nicht zu-
ldssig. ‘

Die Gebdude sind mit Satteldédchern zu'versehen;'Dachvorsprung
max. 30 cm; Dachneigung 15° - 20°, Zu verwenden ist eine harte
Dachdeckung in gedeckten Farben. ‘

Die Stellpldtze sind mit einem wassergebundenen Belag zu ver-
sehen., : S . :

Die einzelnen Kleingartenparzellen dirfen weder durch einen
Zaun noch durch eine geschlossene, dichte Hecke oder &hn-
lichem untereinander eingez&unt werden. Innerhalb der Klein-
gérten soll eine parkartige, lockere und offene Anlage ent-
stehen. :

Zu 6ffentlichen Fldchen hin kann die Kleingartenanlage mit
einem max. 1,50 m hohen, mit+ Str&uchern und Hecken einge-
wachsenen Maschendraht eingez&unt werden.

Hinweise zu 1.1

Die Verpachtung und Nutzung der Kleingartenanlage und der

.einzelnen Parzellen erfolgt ausschlieBlich dber einen Klein~

gartenverein, der dem Landesbund der Gartenfreunde ange-
schlossen. Ist. - ,



Die Stadt Friedrichshafer™als Eigentimerin der Fldche schlieBt
mit dem Verein einen Pachtvertrag ab, der die Nutzung und
Unterhaltung der Anlage regelt.

Als Entscheidungshilfe fir die Aufteilung der Parzellen und

den genauen Standort der Gartenlauben dient der Bebauungsvor-
schlag des Stadftplanungsamtes im MaBstab 1:500 vom 4.11.1982.

Sondergebiet (SO) Tennisanlage (§ 10 BauNVO)

i
'

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG) |

Die im Bebauungsplan dargestellte Einteilung der Spielpjafz—
anlage dient nur als Hinweis und ist nicht verbindlich.:

Bauweise (§ 22 (4) BauNVO0) o

Die gesamte Anlage ist als zusammenhdngende Gebdudegruppe zu
planen.

.j"PflanzgebOT (§ 9 (1) 25 a BBauG)

Die Bepflanzung der nicht lberbauten Fl&chen ist vom Bauherrn
in einem besonderen Bepflanzungsplan darzustellen, der gem.
§ 1 (4) BauVorl.VO mit dem Bauantrag einzureichen ist,

Arten der Bdume und Strducher s.Pkt. 4 destexTTeiles.

Héhenlage der Geb&dude (§ 9 (2) BBauG)

Von der im Bebauungsplan festgesetzten H&henlage der Gebdude
kénnen Abweichungen bis zu + 0,50 m als Ausnahme zugelassen
werden (§ 31 (1) BBauG), wenn die ordnungsgem&Be Abwasserbe-.
seitigung gewdhrleistet bleibt. .

Festsetzungen aufgrund der LBO (§ 111 LBO)

Flir die Tennishalle ist eih_Flachdach unzuldssig.

'Flir den Bereich des Gemeinschaftshauses und des Vereinsheimes

ist eine Sonderdachform aus zusammengesetzten Ddchern mit ver-
schiedenen Dachneigungen von 150 - 350 festgesetzt. Der Flach-
dachanteil darf hdchstens 30 % der bebauten Grundfl&che betra-
gen.

Die Dachdeckung der Tennishalle und der Ubrigen Geb&ude ist in
rotbrauner Farbgebung zu hal+ten. '

Dachausschnitte missen vom Ortgang mind. 1,25 m, von der Traufe
mind. 1,50 m Abstand haben.



Die AuBenfldchen der Geb&ude sind in gedeckten Farbtdnen
zu halten. Grelle und schwarze Farben sowie spiegelartig
reflektierende AuBenwandverkleidungen sind nicht zuldssig.

Kinderspielplatz und Bolzplatz

Auf den Pflanzgebotsfldchen der Aufschittungen ist fir den
offentlichen Spielplatz und den Bolzplatz eine Schutzpflan-
zung aus Strduchern und Bdumen herzustellen und zu unter-
halten.

Im Bereich des Kinderspielplatzes ist je 150 gm Nutzfldche
mind. 1 hochwachsender, schattenspendender Baum zu pflanzen.
Die Baume sollen zu einzelnen Gruppen zusammengefaBt werden.

Zwischen Spielplatz und Bolzplatz ist ein 5 m hoher Schutz-
zaun zu errichten.

Arten der Bdume und Strducher s.Pkt. 4 des Textteiles.

”Sondergebief (S0) Sport— und Spieleinrichtungen

Es dirfen nur SporT— und Speileinrichtungen untergebracht
werden, die dem Freizeit-. und Trimmbereich einzuordnen sind.

Auf den Pflanzgebotsfldchen der Aufschiittung fir den Sport-
und Spielbereich, sowie zwischen der Tennisanlage und dem
Sport- und Spielbereich ist eine Schutzpflanzung aus STrau—
chern und B&umen herzustellen und zu unterhalten.

Arten der B&ume und Strducher s.Pkt. 4 des Textteiles.

Gewerbegebiet und Mischgebiet (§ 6 und § 8 BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

Vorwiegend sollen nichtstdrende Klein- und Mittelbetriebe an-
gesiedelt werden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zu-
ldssig, die das im angrenzenden Mischgebiet mdgliche Wohnen
nicht durch Emissionen beeintrédchtigen.

Im Gewerbegebiet und im eingeschrédnkten Gewerbegebiet kann
eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfl&chenzahl bis
zu den Hochstwerten gem. § 17 BauNVO zugelassen werden, wenn
die GeschoBfldchenzahl|l nicht ilberschritten wird und aus be-
trieblichen Grinden eine mehrgeschossige Bebauung nicht ver-
tretbar ist.



Bauweise (§ 22 (4) Baqu@fﬁ

Entsprechend dem Vorhaben, vorwiegend Klein- und Mittelbe-
triebe anzusiedeln, wird eine offene Bauweise festgelegt.

Stellung der baulichen Anlagen: '
Rechtwinklig zur B 31; bei den an die Bahnlinie angrenzenden
Grundsticken rechtwinklig zu dieser. Geringe Abweichungen
kdnnen zugelassen werden, wenn es aus betrieblichen Grinden
erforderlich wird.

Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 a BBauG) |

Die entlang der geplanten ErschlieBungsstraRe vorgesehenen
bepflanzten Fl&dchen k&nnen fir die erforderlichen ZufahrTen
um Jewe|ls max. 6,00 m unterbrochen werden.

Die bepflanzten Flé&chen dirfen nicht als Arbeits- oder Lager-
fldchen benltzt werden. Sie sind als Grinfldchen gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten, wobei im Mittel alle 14 m an
der StraBe mind. 1 hochwachsender Baum zu pflanzen ist; pro
Parzelle mind. jedoch 1 Baum. Die Biume k&nnen auch zu ein-

ﬁzelnen Gruppen zusammengefaBt werden.

Die Abgrenzungen der kinftigen Grundsticksparzellen sind mit
Badumen und Strduchern anzupflanzen, wobei alle 20 m Grund-

stlicksldnge mind. 1 hochwachsender Baum zu pflanzen ist. Die
Bdume konnen auch zu einzelnen Gruppen zusammengefaBt werden.

Auf den Grundstlicken ist je angefangene 400 qm unbebauter
Grundsticksfldche mind. 1 hochwachsender Baum zu pflanzen;
die Bdume. im Vorgarten und enflang der Grundsticksgrenze sind
dabei nicht anzurechnen.

Arten der Bdume und Sfréucher s.Pkt. 4 des Textteiles.

Festsetzungen aufgrund der LBO (§ 111 LBO)

Ausnahmen von den fesTgeseTzfen'Dachformen und -neigungen
kdnnen fir Hallenkonstruktionen und besondere betriebliche
Einrichtungen zugelassen werden.

Dachaufbauten flUr Treppenh&user, Aufzige, Entliuftungsanlagen
etc. sind nur zuldssig, wenn sie mit anderen Gebdudeteilen
zusammengefalBt werden.

Reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.

Die GebdudehtShe (Schnittpunkt der Geb&udeauBenflucht mit der
tragenden Dachkonstruktion) wird bei eingeschossigen Gebduden
héchstens 3,50 m iber dem ErdgeschoB-RohfuBboden beschrénkt.
Bei mehrgeschossigen Gebduden erhdht sich dieses MaR um 3,0 m
je VollgeschoB.

Die Uberschreitung der zul&ssigen Geb&udehdhe bei ein- und
zweigeschossigen Gebduden kann zugelassen werden, wenn dies

aul



aus betrieblichen Grinden notwendig ist und die, ent-
sprechend der mdglichen GeschoBzahl, zuldssige Gesamt-

hdhe nicht Uberschritter™wird.

2. Feuchtbiotop

2.1 Das 1im Bebauungsplan als Hinweis dargestellte Feucht-
biotop ist von der Unteren Naturschutzbehdrde gem. § 16
Naturschutzgesetz unter besonderen Schutz gestellt worden.

i

3. Flachen fiur Aufschittungen

i

3.1 Soweit im Plan nichts anderes festgesetzt oder aus dem:Plan-
feststellungsbeschluB zur B 31 nachrichtlich Ubernommen ist,
soll die max. Hohe der festgesetzten Aufschiittungen nicht mehr

als 3,50 m Uber dem kinftigen Gel&ndeniveau betragen.

Im Bereich der Kleingdrten, der Tennis- und Sportanlagen ist
bei der Bemessung der Fl&chengréBen jeweils bis zur Krone des
Ld&rmschutzwalles bzw. der Aufschiittung die Fléche den ent-
sprechenden Nutzungen zuzurechnen.

W
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4. Bepflanzung (§ 9 (1) 25 BBauG)

4.1 Die Pflanzgebote flr Bdume und Stréducher, die Pflanzgebots-
flachen sowie die Erhaltungsgebote fiir Bdume sind im Lage-
plan festgesetzt. :

4.2 Die Art der im Bebauungsplan festgesetzten B&ume und Strducher
sowie der Bepflanzung und Pflanzgebotsflachen ist dem Vor-
schlag der Artenliste in der Planlegende des Grinordnungs-
planes vom 4.11.1982 zu entnehmen, der zus&tzlich zu den

Festsetzungen des Bebauungsplanes als Bepflanzungsvor-
schlag dient. '

5. Offentliche Geh-und Radwege

5.1 Von der im Bebauungsplan dargestellten Wegeflihrung kann, so-
weit es die Funktionen der einzelnen Sport- und Spielbereiche
sowie des Feuchtbiotopes nicht beeintrdchtigt, in dem MaBe
abgewichen werden, als dadurch die grundsdtzlichen Wegebe-
ziehungen eingehalten werden. :

6. Schutzstreifen entlang der B 31 neu f

6.1 Auf einer Tiefe von 20 m, beidseitig entlang der B 31 neu,
sind Anlagen fir die AuBenwerbung jeglicher Art unzu-
ldssig. '

Aufgestel lt:
Friedrichshafen, den 17.1.1983 Stadtplanungsamt

(Gz.: Pl 611-13, Nr. 148 Si/wi ] | /o s
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ARTENLISTE ZU DEN PFLANZGEBOTEN IM BEBAUUNGSPLAN NR. 148

Durch Pflanzung von Pioniergehslzen und durch natirliche
Sukzession entstehende waldartige Gehodlzinseln (Feldgehclze)

Baump flanzungen (Einzelbdume und Baumgruppen)
entlang der B 31 neu nach den Pldnen der StraBenbauverwal-
tung BW, in den ibrigen Bereichen z.B.

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
‘Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata _ - Winterlinde

Strauchpflanzungen '
entlang der B 31 neu nach den Pldnen der StraBenbauverwal-
tung BW, in den ubrigen Bereichen z.B.

Cornus alba - Weifler Hartriegel
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnufl

Euonymus europaeus - Pfaffenhiutchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rotes Geiflblatt

Rosa canina . - Hundsrose

RoOsa rubiginosa - Schottische Zaunrose
Rosa rugosa - . Apfelrose

Taxus baccata - Eibe

Viburnum lantana. -
Viburnwn opulus -

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Ziergeholze, Stauden und Griaser wie z.B.

Forsythia Forsythie
Ilex o Stecnpalme
Laburnum Goldregen
"Rosa Rose
Juniperus Wacholder
Pinus Kiefer
Aster Aster
Carex Segge
Desghampsia Rasenschmiele
Lamium Taubnessel
Salvia Salbei



