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Teil A: Textliche Festsetzungen

1. Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.
November 2017 (GBI. S. 612)

e Gemeindeordnung fur Baden-Wuirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli
2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

Bestandteile des Bebauungsplans sind:
Lageplan vom 01.04.2019
Textteil vom 01.04.2019

2. Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 746 ,Lachenacker — Erweiterung Ost"
umfasst eine Flache von ca. 3,10 ha und befindet sich am suddstlichen Ortsrand von
Kluftern. Im Nordosten wird der Geltungsbereich durch den Verlauf der Markdorfer
Stralde (L 328 b), sowie durch bereits bebaute Grundstiicke und den Gewerbepark Kluf-
tern begrenzt. Im Siudosten erfolgt die Abgrenzung des Geltungsbereiches in Fortfuh-
rung des Gebaudes am Blitenweg 2/1 und daran angrenzend durch die Einbeziehung
der bisher unbebauten Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 707 ,Lachenacker”. Im
Sudwesten erfolgt die Abgrenzung in Orientierung an die bestehende Bebauung und
die dazugehorigen Grundstucke norddstlich des Hopfenweges, sowie in der Fortfihrung
im Westen und Nordwesten entlang der 6stlichen bzw. stdoéstlichen Auldengrenze des
Traubenweges.

Der Geltungsbereich ist im Lageplan vom 01.04.2019 festgelegt.
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3. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB:

3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Den Eintragungen im Planteil der Satzung entsprechend ist das Plangebiet festge-
setzt als:

A Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
2 Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind folgende nach § 4 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Anlagen flr Verwaltungen
3. Gartenbaubetriebe
4. Tankstellen
3.1.3 Gemalt § 1 (9) BauNVO i.V.m. §13a BauNVO sind Ferienwohnungen
nicht zulassig. Dies gilt gem. § 1 (8) BauNVO nicht fir die bereits bebau-
ten Flursticke 332/5 und 332/7.

3.1
3.1

3.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Den Eintragungen im Planteil der Satzung entsprechend st

3.2.1 ... die Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO) als Hochstgrenze
festgesetzt.
Fir den mit ,A“ gekennzeichneten Bereich wird i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB
festgesetzt, dass die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse nur bis zur Auf-
gabe der bestehenden gewerblichen Nutzung des Schlossereibetriebes
auf dem Flurstick 332/1, Gemarkung Kluftern zulassig ist. Als Aufgabe
der bisherigen gewerblichen Nutzungen gilt entweder eine vertragliche
Verpflichtung des Betreibers gegenuber der Stadt, nur noch mit dem fest-
gesetzten WA vertragliche Nutzungen durchzufuhren oder die Realisie-
rung einer bauordnungsrechtlich genehmigten und mit dem WA vertragli-
chen Umnutzung des Flurstiicks. Nach der Aufgabe gilt die Malfestset-
zung der Nebenzeichnung.

3.2.2 ... die H6he baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO) als maximale Wandhohe —
WH - und maximale Firsthohe — FH — festgesetzt. Fur den mit ,A“ gekenn-
zeichneten Bereich wird i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass die
festgesetzte Wand- und Firsthohe nur bis zur Aufgabe der bestehenden
gewerblichen Nutzung des Schlossereibetriebes auf dem Flurstiick 332/1,
Gemarkung Kluftern zulassig ist. Als Aufgabe der bisherigen gewerblichen
Nutzungen gilt entweder eine vertragliche Verpflichtung des Betreibers
gegenuber der Stadt, nur noch mit dem festgesetzten WA vertragliche
Nutzungen durchzufiihren oder die Realisierung einer bauordnungsrecht-
lich genehmigten und mit dem WA vertraglichen Umnutzung des Flur-
stlicks. Nach der Aufgabe gilt die Mal¥festsetzung der Nebenzeichnung.
Als Wandhohe gilt das Mal® vom unteren Bezugspunkt bis zum Schnitt-
punkt der Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut oder Oberkante
der Attika. Oberhalb der festgesetzten Wandhéhen (WH) sind Staffel- bzw.

4
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Dachgeschosse zulassig, die bei Ausschopfung der erlaubten Firsthohe
(FH) kein Vollgeschoss erreichen durfen.

Als Firsthohe gilt das Mald vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante
des Dachfirstes bzw. der hochsten Stelle der Dachkonstruktion.

Unterer Bezugspunkt fur Wand- und Firsthohe ist die mittlere Hohe der
ErschlieBungsstralde, oder, sofern keine ErschlieBungsstralle vor dem
Grundstuck liegt, des offentlichen Ful3- und Radweges im Bereich des
Baugrundstlicks, auch bei Doppelhaushalften ist das jeweilige Baugrund-
stick heranzuziehen; bei Eckgrundsticken ist der Bezugspunkt zu ermit-
teln aus der Summe der mittleren Héhen der angrenzenden Erschlie-
Rungsstrallen bzw. dem offentlichen Full- und Radweg geteilt durch die
Anzahl der Grundstlcksseiten mit angrenzender ErschlielBungsstralie
bzw. angrenzendem offentlichen Ful3- und Radweg.

In topographisch begriindeten Einzelfallen, d.h. Baugrundstiicken, die von
der ErschlieBungsstralle aus stark ansteigen, darf der rechnerisch zu er-
mittelnde untere Bezugspunkt ausnahmsweise um bis zu 0,30 m Uber-
schritten werden, wenn die im Rahmen des Baugesuchs anzugebende
Erdgeschol3-RohfuRbodenhdhe die mittlere Hohe der ErschlieBungsstralle
um den gleichen Wert Uberschreitet und geplante Kellergeschosse durch
entsprechende Gelandemodellierung baulich nicht in Erscheinung treten.
Bei den nicht direkt an offentliche Verkehrsflachen angeschlossenen Bau-
grundstlicken ist der untere Bezugspunkt zu ermitteln aus der mittleren
Hohe der privaten ErschlieBungsstrale beim Anschluss an die offentliche
Verkehrsflache abzlglich 0,75 m flr das mit ,B“ gekennzeichnete Bau-
fenster und abzlglich 1,00 m fur das mit ,,C* gekennzeichnete Baufenster.

3.2.3 ... die GRZ = Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) als Hochstgrenze festge-
setzt, soweit sich nicht aus den im Planteil festgelegten Uberbaubaren
Flachen im Einzelfall ein geringeres Mal} in Bezug auf das betroffene
Baugrundstuck ergibt.

3.24 Fur unterbaute Flachen (Tiefgaragen), die vollstandig unterhalb der bzw.
einer begriinten Gelandeoberflache errichtet werden, ist eine Uberschrei-
tung der GRZ bis zu einer Gesamtsumme von 0,8 zulassig. § 19 Abs. 4 S.
2 HS. 2 und S. 4 BauNVO bleiben hiervon unberithrt. Zur Sicherstellung
der Begrunung ist eine Erdiberdeckung von mind. 70 cm nachzuweisen.

3.2.5 ... die GFZ = Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) als Hochstgrenze

festgesetzt, soweit sich nicht aus den im Planteil festgelegten tberbauba-
ren Flachen im Einzelfall ein geringeres Mal} in Bezug auf die betroffene
Grundstucksflache ergibt.
Als Aufgabe der bisherigen gewerblichen Nutzungen gilt entweder eine
vertragliche Verpflichtung des Betreibers gegentber der Stadt, nur noch
mit dem festgesetzten WA vertragliche Nutzungen durchzufihren oder die
Realisierung einer bauordnungsrechtlich genehmigten und mit dem WA
vertraglichen Umnutzung des Flursticks. Nach der Aufgabe gilt die
Malfestsetzung der Nebenzeichnung.

3.2.6 Bei Hausgruppen (z. B. Reihen- oder Kettenhausern) kann ausnahmswei-
se eine Uberschreitung der Grund- und Geschossflachenzahl auf dem je-
weiligen Einzelbaugrundstick zugelassen werden, sofern diese fur den
Gesamtbaukoérper der Hausgruppe eingehalten werden. Dies gilt nicht fir
die Endhauser, d.h. nur an einer Seite angebauten Hauser, der jeweiligen
Hausgruppe.
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3.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO):

Den Eintragungen im Planteil der Satzung entsprechend ist ...

3.3.1 ... die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt (gekennzeich-
net im Planteil mit ,0%).
3.3.2 ... die abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt:

a1l (gekennzeichnet im Planteil mit ,a1“). Diese entspricht der offenen
Bauweise, jedoch darf die Gebaudelange in jegliche Richtung maximal
20,00 m betragen.
a2 (gekennzeichnet im Planteil mit ,a2). Diese entspricht der offenen
Bauweise, jedoch darf die Gebaudelange in jegliche Richtung maximal
20,00 m betragen. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Gebaude-
lange von bis zu 35,00 m zulassig, wenn Hausgruppen (Reihenhauser) er-
richtet werden. Ausnahmsweise ist innerhalb des mit ,a2“ gekennzeichne-
ten Bereiches auch die Errichtung von Kettenhausern mit einseitiger seitli-
cher Grenzbebauung und einer Gebaudelange von bis zu 35,00 m zulds-
sig, wenn der Bau der gesamten Hausgruppe mit einem Baugesuch bean-
tragt wird. Erfolgt eine Grenzbebauung, so ist je Hausgruppe zwingend an
die gleiche Seite anzubauen. Ausgenommen hiervon ist je nach gewahlter
Grenzbebauung das erste oder letzte Gebaude der jeweiligen Ketten-
hauszeile. Voraussetzung flr beide Ausnahmen ist die zwingende Einhal-
tung der GRZ und GFZ auf dem jeweiligen Gesamtbaugrundstuck.

3.3.3 ... die Errichtung von Einzel- oder Doppelhausern zulassig (§ 22 Abs. 2
BauNVO, gekennzeichnet im Planteil mit E und/oder D).

3.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO):
Den Eintragungen im Planteil der Satzung entsprechend ist ...

3.4.1 ... die Uberbaubare Grundstlicksflache durch Baugrenzen bestimmt.

3.4.2 Eine Uberschreitung der Baugrenze mit untergeordneten Gebaudeteilen
bis maximal 10 m? pro Baugrundstlck ist ausnahmsweise zulassig, wenn
die maximal festgesetzte = GRZ nicht  Uberschritten  wird.
Die Regelungen des § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO bleiben hiervon unberihrt.

3.4.3 Tiefgaragen sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache
zuldssig, sofern sie vollstandig unterhalb der bzw. einer begriinten Gelan-
deoberflache errichtet werden.

3.5 Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB):

Garagen und Carports die aul3erhalb des Baufensters liegen, missen einen Ab-
stand von mindestens 5,00 Meter von der jeweiligen Erschliellungsstral’e einhalten.
Sofern das Baufenster weniger als 5,00 Meter von der ErschlieBungsstralie entfernt
ist, gilt der Abstand des Baufensters.
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3.6 Von der Bebauung frei zu haltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB):
Den Eintragungen im Planteil der Satzung entsprechend st

3.6.1 ... die festgelegte Flache von jeglicher Bebauung freizuhalten.

3.7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB):

Den Eintragungen im Planteil der Satzung entsprechend sind

3.7.1 ... die offentlichen Verkehrsflachen festgelegt: Fahrstrale, Gehweg, Geh-
und Radweg, ...
3.7.2 ... die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgelegt: Ver-

kehrsberuhigter Bereich, offentliche Platzflache, Flachen fur das Parken
von Fahrzeugen.

3.7.3 Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i. S. d.
§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB (,V* = Verkehrsgrlin) festgelegt.

3.8 Fuhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB):

3.8.1 Der Verlauf der bestehenden Erdgasleitung der Stadtwerke am See wird
festgesetzt.
Innerhalb des zeichnerisch abgegrenzten Schutzstreifens mit einer Breite
von 1,50 m beidseitig der Leitung sind nur flachwurzelnde Baume, die mit
einer Baumwurzel-Schutzfolie gepflanzt werden, zulassig. Eine gartneri-
sche Nutzung der Flache innerhalb des Schutzstreifens ist gestattet. Un-
zuldssig ist innerhalb des Schutzstreifens:

— Das Errichten von Gebauden oder jedes andersartige Uberbauen,
welches den Zugang zur Gasleitung erschwert.

— Das Lagern von Materialien innerhalb des Schutzstreifens, wenn
hierdurch die Betriebssicherheit und Reparaturmaoglichkeit der Lei-
tung beeintrachtigt werden.

3.8.2 Die Fuhrung von oberirdischen Versorgungsleitungen einschl. von Leitun-
gen fur Telekommunikation ist unzulassig.

3.9 Flachen fiur Abfall- und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB):
Den Eintragungen im Planteil der Satzung entsprechend sind

3.9.1 ... Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser festgesetzt.
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3.10 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB):
Den Eintragungen im Planteil der Satzung entsprechend sind

3.10.1 ... offentliche Grunflachen festgesetzt: Spielflache, Retention;

3.10.2 Sofern Baugrundstlcke hinter der 6ffentlichen Grinflache liegen, kénnen
diese zur Erschliefung der Baugrundstlicke mit einer Ein- und Ausfahrt
von insgesamt max. 4,00 m Breite pro Baugrundstuck uberbaut werden,
wenn dadurch die Funktion der jeweiligen Zweckbestimmung nicht we-
sentlich beeintrachtigt wird.

3.11 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

3.11.1  Wege, Stellplatze, Garagen- und Stellplatzzufahrten sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen herzustellen (z.B. in Splitt verlegte Pflasterungen mit
Fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Kiesflachen, Schotterrasen
etc.).

3.11.2 Das anfallende unbelastete Dach- und Hofwasser ist auf den privaten
Grundsticken zu verwenden bzw. zentral in das vorgesehene o6ffentliche
Mulden-Rigolen-System abzuleiten. Es ist in Mulden Uber eine mindestens
30 cm starke belebte Bodenschicht zu versickern und in den unterirdi-
schen Rigolen zuruckzuhalten. Der Abfluss aus dem Mulden-Rigolen-
Element fihrt in ein konstruktives Retentionsbecken, von wo aus es der
Vorflut zugefuhrt wird. Die Mulden sind flach und naturnah zu gestalten
und zu pflegen, sodass keine Sicherungs- bzw. EinfriedungsmalRnahmen
erforderlich werden.

3.11.3 Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind zu begrinen. Die Starke der
Substratschicht muss mindestens 15 cm betragen. Zur Ansaat extensiver
Begrunung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenra-
sen (z.B. Saatmischung M 10 der Firma Syringa bzw. ,Dachbegrinung /
Saatgut® oder ,Dachbegrinung / Sedumsprossen® der Firma Rieger-
Hofmann GmbH, Ansaatstarke 1- 2 g/m?).

3.11.4 Fur die Beleuchtung der Strallen und FulRwege sind insektenschonende
Leuchtmittel in nach unten strahlenden Lampentragern zu verwenden
(NAV- oder LED-Beleuchtung mit moglichst niedriger Farbtemperatur, d.h.
kleiner 3.000 K, warmweil3es Licht). Die Leuchtkdrper mussen vollstandig
eingekoffert sein, der Lichtpunkt muss sich im Gehause befinden.

3.11.5 Auf den offentlichen Grunflachen sind extensiv genutzte, blltenreiche
Wiesen zu entwickeln. Fur die Ansaat ist autochthones Saatgut zu ver-
wenden (z.B. ,Frischwiese / Fettwiese, Blumen 15% / Graser 85%"“ der
Rieger-Hofmann GmbH, 3 g/m?, Produktionsraum 8, ,Mischung 02: Fett-
wiesenmischung“ der Syringa GmbH oder Saatgut ahnlicher Qualitat). Die
Flachen sind 2-3mal/Jahr unter Abfuhr des Griingutes zu mahen. Auf eine
Dungung ist zu verzichten. Die Retentionsanlagen werden als flache Wie-
senmulden in die offentlichen Grinflachen integriert. Die vorhandenen
Graben innerhalb der Grinflachen sind zu erhalten.

3.11.6  Der zeichnerisch abgegrenzte Teil des bestehenden Grabens ist zu erhal-
ten.
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3.12 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB):

Die zeichnerisch abgegrenzte Flache ist mit Geh- und/oder Fahr und/oder Leitungs-
rechten zugunsten der Versorgungstrager bzw. der Anlieger zu belasten.

3.13 Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

Den Eintragungen im Planteil der Satzung entsprechend ist, bzw. sind...

3.13.1 ...in der plangrafisch festgesetzten Flache eine durchgehende Larmschutzwand
mit einer gesamten Lange von 40 m, beginnend am Betriebsgebaude der
Schlosserei TESIBA zu errichten. Die Larmschutzwand muss ohne bauliche LU-
cke an das Betriebsgeb&ude und die bestehende Uberdachung anschlieRen. Ei-
ne Verringerung der Hohe der Larmschutzwand in Richtung der Markdorfer Stra-
Re auf bis zu 1,5 m uber dem bestehenden Gelandeniveau ist moglich. Die Ab-
standsregelungen der LBO Baden-Wirttemberg finden flir die Larmschutzwand
keine Anwendung, sodass diese — sofern technisch moglich — als Grenzbebau-
ung direkt an die Grundstlicksgrenze heran gebaut werden kann.

Die zu errichtende Larmschutzwand muss nach Anhang A der DIN EN 1793-2
mindestens der Kategorie B3 mit einer Luftschalldd@mmung von 25-34 dB ent-
sprechen. Die in Richtung der Schlosserei auf Flurstick 332/1 ausgerichtete
Wandseite ist absorbierend zu verkleiden. Die Schallabsorptionseigenschaften
mussen nach Anhang A der DIN EN 1793-1 mindestens der Gruppe A3 mit einer
Schallabsorption von 8 bis 11 dB entsprechen.

[.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Schallschutzwand nur bis zur
Aufgabe der bestehenden gewerblichen Nutzung des Schlossereibetriebes auf
dem Flurstuck 332/1, Gemarkung Kluftern zulassig und erforderlich ist. Als Auf-
gabe der bisherigen gewerblichen Nutzungen gilt entweder eine vertragliche
Verpflichtung des Betreibers gegenitber der Stadt oder die Realisierung einer
bauordnungsrechtlich genehmigten Umnutzung des Flursticks. Als Folgenut-
zung wird der Bereich als nicht Uberbaubare Grundstucksflache festgesetzt.

3.13.2 ...bei der Errichtung von Gebauden AulRenbauteile der schutzbedurftigen, dem

standigen Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthaltsraume mindestens
entsprechend den Anforderungen dargestellten mafigeblichen Aufl3enlarmpegel
nach DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau‘ vom Januar 2018 bzw. der jeweils ak-
tuellen Fassung auszubilden. Die erforderlichen SchalldammmalRe sind in Ab-
hangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréf3e im bauordnungsrechtli-
chen Verfahren auf Basis der DIN 4109 und der dargestellten mafligeblichen Au-
Renlarmpegel nachzuweisen.
Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzel-
fall geringere mafigebliche AuRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen. Die An-
forderungen an die Schallddmmung der Aulenbauteile kbnnen dann entspre-
chend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

3.13.3 ... in den plangrafisch festgesetzten Flachen ,Larmschutzfestsetzung 1“ als Er-
ganzung zu den erforderlichen SchallschutzmalRnahmen der Aul3enbauteile bei
der Errichtung von Gebauden in Raumen mit Nachtschlaf (Schilaf- und Kinder-
zimmer) bei Pegeln Uber 50 dB(A) in der Nacht fensterunabhangige, schallge-
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dammte Lufter oder gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art einzubauen,
die eine ausreichende Bellftung bei geschlossenem Fenster sicherstellen. Dabei
ist das erforderliche resultierende gesamte Schalldamm-Mal erf. R'w,res aus
dem Schallddmm-Mal} aller AuRenbauteile gemeinsam zu erflllen. Eine ausrei-
chende Luftwechselzahl muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern ge-
wahrleistet sein.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzel-
fall nachts an den Fassaden Beurteilungspegel < 50 dB(A) vorliegen oder der
Raum Uber ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel < 50 dB(A) nachts) beluf-
tet werden kann.

3.13.4 ... AuBenwohnbereiche (Loggien, Terrassen, Balkone) innerhalb des Bereiches
,Larmschutzfestsetzung 2“ so zu errichten, dass ein Beurteilungspegel von 62
dB(A) am Tag nicht Uberschritten wird. Von der Festsetzung kann ausnahmswei-
se abgewichen werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nach-
weis erbracht wird, dass im Einzelfall Beurteilungspegel tags < 62 dB(A) vorlie-
gen.

3.13.5... zum Schutz vor Gerduscheinwirkungen (Gewerbelarm) bei der Uberschrei-

tung eines Beurteilungspegels von 55 dB(A) am Tag innerhalb der plangrafisch
festgesetzten Flache ,Larmschutzfestsetzung 3“ eine Grundrissorientierung in
der Weise vorzusehen, dass sich an den Fassaden keine Fenster von Aufent-
haltsraumen i. S. d. DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau‘ (Fassung Januar 2018
bzw. der jeweils aktuellen Fassung) befinden. Alternativ sind in diesen Aufent-
haltsraumen geschlossene Fenster herzustellen. Ein geschlossenes Fenster ist
ein Fenster, das auf der Innenraumseite keinen Griff zum Offnen aufweist. Die
Maoglichkeit, das Fenster zu kippen oder parallel auszustellen, ist ausgeschlos-
sen. Die Fenster durfen nur zu Reinigungszwecken 6ffenbar sein.
I.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die ,Larmschutzfestsetzung 3*
nur bis zur Aufgabe der bestehenden gewerblichen Nutzung des Schlossereibe-
triebes auf dem Flurstick 332/1, Gemarkung Kluftern zulassig und erforderlich
ist. Als Aufgabe der bisherigen gewerblichen Nutzungen gilt entweder eine ver-
tragliche Verpflichtung des Betreibers gegenuber der Stadt oder die Realisierung
einer bauordnungsrechtlich genehmigten Umnutzung des Flursticks. Als Folge-
nutzung wird der Bereich als nicht Uberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt.

3.13.6 ...sind innerhalb des mit ,A“ gekennzeichneten Bereiches oberhalb des zweiten
Vollgeschosses keine Aufenthaltsraume zulassig. Erganzend wird i.V.m. § 9 Abs.
2 BauGB festgesetzt, dass die Unzulassigkeit von Aufenthaltsraumen oberhalb
der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse nur bis zur Aufgabe der bestehenden
gewerblichen Nutzung des Schlossereibetriebes auf dem Flurstick 332/1, Ge-
markung Kluftern besteht ist. Als Aufgabe der bisherigen gewerblichen Nutzun-
gen gilt entweder eine vertragliche Verpflichtung des Betreibers gegenuber der
Stadt oder die Realisierung einer bauordnungsrechtlich genehmigten Umnutzung
des Flurstucks. Nach der Aufgabe gilt die Mal¥festsetzung der Nebenzeichnung,
die Einschrankung zur Zulassigkeit von Aufenthaltsraumen oberhalb des zweiten
Vollgeschosses entfallt.
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3.14 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):
Den Eintragungen im Planteil der Satzung entsprechend ist bzw. sind

3.14.1 ...je angefangene 500 m? Grundstucksflache im Wohngebiet mindestens ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Arten
und Pflanzqualitat gemaR Pflanzlisten | und Il im Anhang. Abgehende Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen. Vitale Bestandsbaume konnen angerechnet wer-
den.

3.14.2 ...die unbebauten Flachen der Baugrundstlcke, die nicht zur ErschlieBung der
Gebaude erforderlich sind, mit heimischen Baumen und Strauchern zu gestalten.
Fir die Pflanzenauswahl werden die Straucharten der Pflanzliste Ill empfohlen.
Die Umsetzung der Bepflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
Gebaude zu erfolgen.

3.14.3 ...auf den offentlichen Grunflachen und entlang der Erschliel3ungsstra®en und -
wege insgesamt 26 einheimische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die genauen Standorte sind im Rahmen der Ausfuhrungs-
planung festzulegen. Die in der Planzeichnung vermerkten Standorte sind nicht
verbindlich. Die Mindestbreite der Pflanzbereiche betragt 2,50 m. Pro Baum wird
eine MindestgroRe der Baumscheiben bzw. Pflanzinseln von 12 m? empfohlen.
Arten und Pflanzqualitaten richten sich nach Pflanzliste | im Anhang. Die ,Emp-
fehlungen fur Baumpflanzungen, Teil 2“ der FLL (2010) sind anzuwenden. Abge-
hende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen und zu pflegen.

3.14.4 ... auf den privaten Wohngrundsticken im Nordwesten des Geltungsbereichs
eine dichte ein- bis zweireihige Hecke aus Hainbuche (Carpinus betulus) zu
pflanzen. RegelmaRiger Schnitt ist durchzuflihren. Pflanzqualitat: Hohe 60 — 100
cm.

3.14.5 ...der im offentlichen Bereich der Grinflache gelegene Teil der Larmschutzwand
materialtechnisch und statisch so zu gestalten, dass sie sich fur eine Wandbe-
grinung mit Selbstklimmern oder GerUstkletterpflanzen eignet. Die Begriinung
soll mit standortgemalien Kletterpflanzen Richtung Westen erfolgen. Entspre-
chend der Artauswahl sind ausreichend artgemafe Rankhilfen zu installieren, die
eine vollstandige Begrinung der Wand ermoglichen. Es sind ungiftige und far
halbschattige Standorte geeignete Pflanzen gemal} Pflanzliste IV zu verwenden.

3.15 Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiutzmauern i. Z. m. der
Herstellung von Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB):

Fir die Herstellung der Verkehrsflachen sind ggf. aus topografischen und konstruk-
tiven Grinden auf den jeweils angrenzenden Grundsticken Aufschuttungen, Ab-
grabungen, Randsteine oder auch Stitzmauern (einschlie3lich der ggf. notwendi-
gen Fundamentierungen) bis zu einer Hohe von max. 0,5 m erforderlich. Diese sind
von den Angrenzern auf deren Grundstiicken zu dulden.
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Teil B: Satzung zur Regelung der ortlichen Bauvorschriften
gemal § 74 LBO-BW

Rechtsgrundlage:

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung von Baden-Wurttemberg (LBO) i. d. F. vom
05.03.2010 werden folgende ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 746 ,La-

chenécker Erweiterung Ost“ aufgestellt.

Im gesamten Plangebiet sind folgende 6rtliche Bauvorschriften zu beachten:

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen:

1.1 Dacher / Dachaufbauten / Dacheindeckungen / Solaranlagen:

Im Plangebiet sind flir Hauptgebaude nur begriinte Dacher mit einer Neigung von
maximal 15° zulassig.

Sofern Satteldacher errichtet werden, mussen diese symmetrisch geneigt sein.

FUr Nebengebaude (wie z. B. Garagen, Carports, Schuppen etc.) sind nur Flachda-
cher bzw. flach geneigte Pultdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zulassig.

Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhauser) sind nicht zulassig.

Solaranlagen sind nur aufgestandert zulassig, die Retentionsfunktion der Grinda-
cher darf hierdurch nicht beeintrachtigt werden. Ein Uberschreiten der Dachde-
ckungsebene um mehr als 80 cm ist unzulassig.

Dachflachenfenster und -verglasungen durfen ein Zehntel der dazugehérigen Ge-
samtdachflache nicht Gberschreiten.

1.2 Dach- bzw. Staffelgeschosse:

Aufgrund der Festsetzung der max. Wand- und Firsthéhen ergibt sich die Moglich-
keit der Errichtung eines Dachgeschosses bzw. Staffelgeschosses. Diese durfen
ein Vollgeschoss (nach Landesbauordnung) nicht erreichen. Staffelgeschosse mus-
sen an mind. 3/4 der Seitenlangen um mindestens 1,5 m von der Hauptgebaude-
fassade zurlckspringen, d.h. mit max. 4 der Wandlange des Staffelgeschosses
darf die oben festgesetzte Wandhoéhe tberschritten werden. Diese Uberschreitung
ist jedoch nur fur ErschlieBungselemente (z.B. Treppenhauser) zulassig.
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1.3 Fassaden / Wandoffnungen:

Glanzende, reflektierende oder fluoreszierende Materialien sind unzulassig. Fur die
Fassaden sind helle, gedeckte Farben zu verwenden.

2. Gestaltung von aneinander zu bauenden Gebauden:

Aneinander angrenzende Doppelhaushalften und Ketten-, sowie Reihenhausgrup-
pen mussen zwingend folgende Gestaltungsvorgaben einhalten:

a) gleiche Wandhéhen zur Haupterschliel3ung hin,
b) gleiche Dachneigungen,
c) in Material und Oberflachenstruktur einheitliche Fenster und Aul3enputz.

Die Punkte a) bis c) gelten auch fur aneinander gebaute Garagen und Uberdachte
Stellplatze (,Carports®).

3. Gestaltung unbebauter Grundstucksflachen:

Alle nicht Uberbauten bzw. Uberbaubaren Grundsticksflachen, sofern sie nicht
durch planungsrechtlich zulassige und auf die Grundflachenzahl anzurechnende
Stellplatze, Carports und Garagen gem. § 12 BauNVO und bzw. oder durch Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO in Anspruch genommen werden, sind gartnerisch als
Vegetationsflachen, sprich durch Anlage als Rasenflache und ggf. durch Bepflan-
zung erganzt, anzulegen. Das Anlegen von Stein- und Schottergarten, sprich Schot-
ter-, Splitt-, oder Kiesflachen als Ziergestaltung, ist nicht zulassig. Die Umsetzung
der gartnerischen Anlage hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Gebaude zu
erfolgen

Im Geltungsbereich der Satzung sind Abstellplatze fur Boote, Wohnwagen und Mo-
bilheime aulRerhalb von Gebauden nicht zugelassen.

Mullbehalterstandorte sind moglichst in das Haupt- oder Garagengebaude zu integ-
rieren. Freistehende Anlagen sind durch Bepflanzen oder bauliche Mallnahmen ge-
gen Einblick abzuschirmen. Im Bauantrag ist die Lage der Mullbehalterstandorte
anzugeben und die Art der Abschirmung zu beschreiben.

Kompostierplatze durfen nicht in den Vorgarten angeordnet werden.

Einfriedungen sind als freiwachsende geschnittene Hecken gemal Pflanzliste IlI
und/ oder als Zaun bis zu einer Héhe von 1,00 m moglich. Ausnahmsweise darf die
Hohe auf bis zu 2,00 m uUberschritten werden, wenn sich durch im Allgemeinen
Wohngebiet zulassige Nutzungen ein erhohter Einfriedungsbedarf ergibt. Dies be-
trifft nicht die regulare Wohnnutzung.

Hecken mit fremdlandischen Nadelgehdlzen, insbesondere Thuja, sind nicht zulas-
sig. Drahtzaune sind einzugrinen. Zaunartige Einfriedungen sind ohne Sockel und
kleintierdurchlassig zu gestalten. Mit Mauern und Zaunen ist zu den o6ffentlichen
Verkehrsflachen ein Abstand von 50 cm zu halten.

Sind aus Grunden der Hangsicherung Befestigungen notwendig, so ist die Lange
geschlossener Elemente auf 10 m zu begrenzen und zwischen zwei Elementen ein
Abstand von 0,5 m zu halten.
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Bei aneinander angrenzenden Grundstlicken muss das Gelandeniveau angepasst
werden. Hohenversatze sind nur ausnahmsweise und bis zu einer Grof3e von max.
1,00 m zulassig und mit einzugrinenden Stitzmauern 2zu versehen.

Ab einer Grundstucksgrofle von 400 m? ist mit dem Baugesuch ein verbindlicher
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

4. Stellplatze / Garagen und Zufahrten:

Bei Einzel-, Doppel- und Kettenhausern sind pro Wohneinheit 2,0 Stellplatze nach-
zuweisen, wobei ein Stellplatz pro Wohneinheit als gefangener Stellplatz ausgefihrt
werden darf. Bei einer zusatzlichen zweiten Wohneinheit ist bis zu einer Woh-
nungsgrofle von 60 m? Grundflache nur 1 Stellplatz erforderlich. Bei Mehrfamilien-
hausern sind pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Die notwendigen Stellplatze sind auf demselben Baugrundstick herzustellen. Die
Anforderungen der GaVO BW gelten entsprechend.

Tiefgaragen sind so ins Gelande einzupassen, dass sie zum o6ffentlichen Verkehrs-
raum hin nicht als Hochbauten in Erscheinung treten: durch Gelandemodellierung,
Be- und Eingriinungsmalnahmen sind sie in die gartnerische Gestaltung der Au-
Renanlagen zu integrieren.

5. Niederspannungsleitungen / Antennen:

Niederspannungsleitungen im Geltungsbereich der Satzung sind unterirdisch zu
fuhren.
Je Gebaude ist nur eine Aufienantenne zulassig.

6. Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und straRenzugewandt zulassig,
je werbende Einrichtung nur 1 Werbeanlage.

Werbeanlagen an baulichen Anlagen in einer Hohe von mehr als 3,00 m uber der
angrenzenden ErschlieRungsstralle sind nicht zulassig.

Werbeanlagen, die in Form von Auslegern an die Aulienwand von baulichen Anla-
gen angebracht werden, durfen eine maximale Ausladung von 60 cm nicht Uber-
schreiten. Die Ansichtsflache darf je Seite maximal 1,00 gm einnehmen.
Werbeanlagen, die an der Fassade des Gebaudes angebracht werden, missen un-
terhalb der Brustungshéhe des 1. OG bleiben und dirfen nicht héher als 60 cm
sein.

Der Gesamtabstand aller Teile der Werbeanlage zur Gebaudefassade darf nicht
groéler als 25 cm sein.

Freistehende Werbeanlagen sind nur als Sammelwerbeanlagen (fur mehrere Be-
triebe an der Statte der Leistung) ausnahmsweise zulassig. Diese durfen eine Hohe
von 3,00 m Uber der angrenzenden ErschlieBungsanlage sowie eine Gesamtan-
sichtsflache von 2,50 gm nicht tbersteigen.

Unzulassig ist die Verwendung von Blinklichtern, laufenden Schriftbandern sowie im
Wechsel oder in Stufen schaltbare Anlagen und Leuchtkasten.
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Teil C: Hinweise

1. Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Me-
tallteile, Knochen etc.), ist das Regierungsprasidium Tubingen, Referat 25 Denk-
malpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) wird verwiesen.

2. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. Uberschissiger Bodenaushub
ist, seiner Eignung entsprechend, einer Verwertung zuzufihren. Beim Umgang mit
dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist die
DIN 19731 zu beachten. Im Bereich von Retentionsflachen und Versickerungsanla-
gen, sowie sonstiger Freiflachen durfen Bodenarbeiten nur mit Kettenfahrzeugen
mit einem maximalen Bodendruck von 4 N/cm? durchgefuhrt werden. Der Baube-
trieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastun-
gen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene
Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu
beseitigen. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffe-
intrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind. Werden im
Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, so
ist unverziglich das Amt fur Wasser- und Bodenschutz des Landratsamtes Boden-
seekreis zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von
verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder geordneten
Entsorgung zuzufthren.

3. Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist dieser
Aufschluss nach § 37 Abs. 4 WG unverziglich beim Landratsamt Bodenseekreis —
Untere Wasserbehdrde — anzuzeigen. Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit
(Grundwasserabsenkung) bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der un-
teren Wasserbehorde zu beantragen ist. Hinsichtlich der Herstellung und Nutzung
von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 108 Abs. 4 WG er-
forderlich, die bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen ist. Um Beeintrachti-
gungen des Grundwassers zu vermeiden, ist der ,Leitfaden zur Nutzung von Erd-
warme mit Erdwarmesonden® aus dem Jahr 2001 zu berUcksichtigen. Ein stock-
werksubergreifender Grundwasserfluss muss sicher verhindert werden.

4. Im Siudwesten an das Plangebiet angrenzend befinden sich Intensivobstanlagen,
sowie sUdostlich und nordwestlich des Plangebietes landwirtschaftliche Flachen.
Hierdurch kann es zu betriebsbedingten Emissionen kommen.

5. Larmschutz: Fur die nérdlichen Baufenster entlang der Markdorfer Stral3e wird emp-
fohlen, Fenster von Schlafraumen an den der Markdorfer Strale abgewandten Fas-
sadenseiten hin zu orientieren.

6. Es wird empfohlen den auf einem Baugrundstiick gelegenen Teil der Larmschutz-
wand mit Selbstklimmern oder Gerustkletterpflanzen zu begrinen. Die Begrinung
soll mit standortgemaRen Kletterpflanzen Richtung Westen erfolgen. Entsprechend
der Artauswahl sind ausreichend artgemafe Rankhilfen zu installieren, die eine
vollstandige Begrinung der Wand ermdglichen. Es sind ungiftige und fur halbschat-
tige Standorte geeignete Pflanzen gemal} Pflanzliste IV zu verwenden
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7. ErschlieBungsplanung: Die Festlegung der exakten Lage und Héhe der Kanale und
Mulden bleibt der ErschlieBungsplanung vorbehalten.

8. Die Rodung von Gehdlzen ist aul3erhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober
bis zum 29. Februar, auszufuhren.

9. Schutz von Fledermausen bei Rodung von Baumen: Rodung von Gehodlzen in den
Wintermonaten mit vernachlassigbar geringer Aufenthaltswahrscheinlichkeit von
Fledermausen in den Spalten / Hohlen, d.h. zwischen 01. November und 28. / 29.
Februar.

10. Die im MaRnahmenplan vermerkten vitalen Laubbaume auf den privaten Wohn-
grundstucken am Rande der Baufenster sollten erhalten und vor baubedingten Be-
schadigungen geschitzt werden. Sie kénnen fur die unter 3.15.1 festgesetzten
Baumpflanzungen angerechnet werden. Die DIN 18920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen® ist zu beachten.

11. Die Anlage von Zisternen zur Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (Gar-
tenbewasserung, Toilettenspulung etc.) wird empfohlen.

12. Zur Verbesserung des Brutplatzangebots fur Vogel sollten an geeigneten Be-
standsbaumen, Garagen oder Schuppen im Geltungsbereich Nistkasten mit artspe-
zifischen LochgroRen fur Hohlenbriter (z.B. Meisen, Sperlinge, Star) oder Halbhdh-
lenbriter (z.B. Hausrotschwanz, Bachstelze, Grauschnapper, Zaunkonig) installiert
werden. Das Anbringen der Nistkasten erfolgt idealerweise 2 bis 4 m uber dem Bo-
den auf den wetterabgewandten Seiten (Richtung Norden bzw. Nordwesten).

13. Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkflachen® sollten,

sofern aufgrund des darunter liegenden Entwasserungsbauwerkes maglich, mit hel-
lem Material und wenn maoglich Rasengittersteinen versehen werden.
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Anhang 1 Pflanzlisten

Die Auswahl der Gehdlze orientiert sich an den Empfehlungen fir Friedrichshafen in
,Gebietsheimische Geholze in Baden-Wurttemberg“ (LUBW 2002).

Zum Schutz der an das Plangebiet angrenzenden Intensivobstanlagen durfen im Plan-
gebiet keine Arten verwendet werden, die als Wirtspflanzen fur die meldepflichtige Feu-
erbrandkrankheit gelten. Folgende Feldgehdlze sind als Wirtspflanzen der Feuerbrand-
krankheit bekannt: Felsenbirne (Amelanchier), Weilddorn (Crataegus), Mehlbeere,
Eberesche (Sorbus), Lorbeermispel (Stranvaesia), Feuerdorn (Pyracantha) und
Zwergmispel (Cotoneaster).

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzliste |

Gem. Festsetzung 3.15.1: Begrinung der privaten Grundstucksfreiflachen mit Laub-
baumen

Gem. Festsetzung 3.15.3: Pflanzung von Laubbaumen auf den o6ffentlichen Grunflachen
und Verkehrsflachen

Pflanzqualitat: mindestens H mB StU 18-20 gemal den Gutebestimmungen flir Baum-
schulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916 (StralRenbaumqualitat), eine gerade
Stammverlangerung muss vorhanden sein. Befestigung mittels Dreibock oder Unterflur.
Mind. 3-jahrige Entwicklungspflege und gleichwertiger Ersatz bei Ausfall.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium/padus in Sorten (Zier)Kirsche
Pyrus communis ,Beech Hill* Wildbirne i. Sorten
Malus in Sorten (Zier)Apfel
Acer campestre Feld-Ahorn
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Robinia pseudoacacia Robinie
Corylus colurna Baumhasel
Pflanzliste Il

Gem. Festsetzung 3.15.1: Begrinung der privaten Grundsticksfreiflachen mit Laub-
baumen
Arten der Pflanzliste | sowie zusatzlich:

Juglans regia Walnuss
Aesculus hippocastanum Gemeine Rosskastanie
Betula pendula Hangebirke

Obsthochstamme, mdglichst in regionaltypischen Sorten
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Pflanzliste Il

Gem. Festsetzung 3.15.2: Naturnahe Gestaltung von Hecken und Einfriedungen
M8: Gartnerische Gestaltung der privaten Grundstucksfreiflachen

Pflanzqualitat: Str. 2xv, 80-100
Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Salix cinerea

Salix purpurea

Salix viminalis

Pflanzliste IV

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewohnliches Pfaffenhiutchen
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
Grau-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide

Gem. Festsetzung 3.15.5: Begriinung der Larmschutzwand

Akebia quinata oder trifoliata
Aristolochia tomentosa
Humulus lupulus

Hydrangea petiolaris

Rosa spec.

Schisandra chinensis
Schizophragma hydrangoides
Vitis amurensis

Akebie

Pfeifenwinde
Hopfen
Kletter-Hortensie
Kletterrose in Sorten
Beerentraube
Spalthortensie
Amur-Rebe
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