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Stadtebauliches Konzept GESCHAFTSFUHRER:

Neues Stadtquartier Jettenhauser Esch, Friedrichsha  fen Wolfgang Borgards
Marc Ldsch

Entwurfsbeschreibung auf Grundlage des Uberarbeiteten Entwurfs Manfred Piribauer

vom November 2018

Aufgabenstellung

Der Stadtebauliche Entwurf des Biiros K9 Architekten, Freiburg wurde vom
Preisgericht als Grundlage fir die Weiterentwicklung des Gebietes ausgewahit.
Aufgabenstellungen fur eine erste Uberarbeitung des Entwurfs sind:

» Der Sudrand an der Waggerhauser Stral3e ist zu einem gewissen Grad
gewerblichen Larms ausgesetzt. Ziel ist die Integration des Gebaudes mit
aktivem Larmschutz des zweitplatzierten Biros, Ackermann & Raff in das
ausgewahlte Bebauungskonzept.

* Im Gebiet soll firr eine dreigruppige Kita ein geeigneter Standort gefunden
werden.

» Die stadtebauliche Grundkonzeption und ihre ErschlieBung werden gepruft
und verfeinert.

Das neue Stadtquartier Jettenhauser Esch entwickelt sich aus den folgenden
Pramissen:

» Eigenstandiger, stadtischer Charakter und robuste stadtebauliche Figur durch
einfache aber markante Gebaudestrukturen mit gut definierten 6ffentlichen
und privaten Raumen

* Nachbarschaftliche Verkntpfung des neuen Quartiers zu den umliegenden
bestehenden Wohnquartieren. Verzahnung und Vernetzung des neuen
Quartiers mit dem nahen Bestand

e Schaffung eines neuen Quartiersplatzes mit Sichtachse zum Séantis und den
Alpen

» Starkung des bestehenden Quartierszentrums im Norden mit Kirche und
Einkaufsmaoglichkeiten

» Schaffung eines Sichtfensters in der Mitte als Quartiersplatz mit der
Maoglichkeit zur Aneignung von 6ffentlichen Raum

e Ausbildung klar bestimmten Quartierrandes im Siden mit aktivem
Larmschutz durch die Bebauung

» Einbezug der vorhandenen Topografie mit leichter Hanglage, einheitliche und

nach der Topografie gestaffelte Hohenentwicklung im Baugebiet Amtsgericht Freiburg
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» Mdglichkeit diverser Wohn- und Bautypologien innerhalb der stadtebaulichen
Struktur; Offenheit fur individuellen Geschosswohnungsbau mit groRer
Vielfalt

» Verkehrsreduzierter und beruhigter Innenbereich mit einfachen, ringférmigen
ErschlieRungen

» Dezentrale Organisation der Stellplatze, gemeinsame Tiefgaragen unter den
Wohnfeldern

« Hohe Aufenthaltsqualitat in den Freirdumen durch Maf3stablichkeit,
verkehrsfreier Quartiersplatz.

» Beste Wohnlagen in allen Bereichen des Gebietes durch gut positionierte
Baufluchten und Offnungen in der stadtebaulichen Struktur

Idee des neuen Stadtquartiers

Mit dem neuen Stadtquartier Jettenhauser Esch wird eine Stadterweiterung der
Nachkriegszeit im Norden Friedrichshafens komplettiert, es schlief3t sich eine
stadtebauliche Licke. Zwei Richtungen aus der nahen Nachbarschaft werden
aufgenommen, an deren Naht die Mitte des Quartiers entsteht. Diese Mitte orientiert
sich nach Norden, zum Zentrum des bestehenden Ortsteils mit Kirche und Laden.
Und sie orientiert sich nach Siiden, zur Sonne, und den hinter dem Bodensee
liegenden Alpen. Offen gestaltete Wohnfelder umgeben diese Mitte, definieren Ihre
Form und werden dem Stadtquartier seinen individuellen Charakter verleihen.

Die Bauquartiere: Parzellen in Nachbarschaft

Das Quartier setzt sich aus mehreren Wohnfeldern bzw. Bauquartiere zusammen.
Die mittleren Baufelder gruppieren sich leicht nach Stden 6ffnend um gemeinsame
Wohn- und Gartenhdofe. Die an den Randern gelegenen Baufelder vernahen sich mit
der bestehenden Nachbarschaft oder reagieren auf den neu definierten
Siedlungsrand im Suden. Die Baustruktur ermdéglicht unterschiedliche Bauweisen im
Geschosswohnungsbau bis zu dem kleinen Hauschen auf der eignen Scholle. So
kann im Quartier eine gut durchmischte Nachbarschaft entstehen, die sich in den
gemeinsam genutzten Wohn- und Spielstral3en trifft.

Lagen

Die stadtebauliche Figur kreiert viele gute Wohnungslagen. Erdgeschosswohnungen
erhalten grof3e und gut belichtete Gartenanteile. Gré3ere Wohnungen sind von drei
Seiten belichtet, in den Dachgeschossen werden groRe Dachterrassen oder
Dachgarten angeboten. Durch die leichte Hanglage und die Randlage ergeben sich
fur viele Wohnungen tolle Ausblicke bis zu den Alpen. Die Doppelhduser und ein
Reihenhaus orientieren sich nach Westen mit geschitztem Garten.

An der Quartiersmitte wird der Clubraum des Stadltteils in die westliche
Platzbebauung integriert. Dort kdnnten auch ein, zwei kleinere Blros entstehen, die
die Idee vom verknipften Wohnen- und Arbeiten unterstutzen.

Die neue dreigruppige Kita hat im stidlichen Bereich einen optimalen Ort im Quartier
gefunden. Sie wird in das von der Waggershauser StraRe abgewandte Gebaude
integriert. Ein kleiner Vorplatz im Quartier tlbernimmt die ErschlieBungsfunktionen. Im
Suden, mit Offnung zum tibergriinten Bereich tiber der B31, kann der zugehorige
AuRenbereich entstehen.
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ErschlieBung und Vernetzung

Das neue Wohngebiet wird von Osten, der SusostralRe aus, erschlossen. Es gibt nur
eine Zufahrt fir den KFZ-Zielverkehr. Bei Bedarf kann ein Behelfsanschluss im
Westen aktiviert werden. Zum zusatzlichen Abfluss des Verkehrs ist im Nordosten
eine Einbahnstral3e vorgesehen. Damit kann der Quartiersplatz Autofrei gestaltet
werden.

Fur die FuRR- und Radfahrer sind weitere Anschliisse vorgesehen, insbesondere die
Verbindung nach Norden soll zur Férderung von Nachbarschaften in Jettenhausen
aktiviert werden. Ein weiterer Anschluss des Gebiets entsteht an der sudlichen Fuge
in der Nahe des Kindergartens. Hiermit ist auch fur das bestehende Wohnquartier im
Norden eine attraktive Verbindung zur Waggershauser Straf3e geschaffen.

Das ganze Gebiet wird verkehrsberuhigt und barrierefrei gestaltet. Es gibt keine
Sackgassen, die innere ErschlieBung erfolgt Uber einfache Ringe. Damit sind alle
Hauser gut erschlossen, Mull- und Feuerwehrfahrzeuge erreichen jede Wohneinheit.
Die Stellplatze fir die Wohnungen sind in gemeinsamen Tiefgaragen unter den
Baufeldern vorgesehen, die 6ffentlichen Stellplatze sind dezentral im Gebiet verteilt.

Schallschutz

Der notwendige Schallschutz im Stden des Quartiers wird aktiv Uber die entstehende
Bebauung gewahrsleitet. Damit sollen die Gebaude im Gebiet von tiberhdhten
Schallschutzanforderungen ausgenommen werden. Auf Grundlage des nun
Uberarbeiteten Entwurfs wird das Schallschutzgutachten aktualisiert.

Freiraum

Die Gestaltung und die Zuweisung der Freiraume besitzt eine hohe Prioritat.
Grundsatzlich werden private und 6ffentliche bzw. halboffentliche Freirdume definiert.
Die meisten Erdgeschosswohnungen erhalten einen kleinen Terrassen- und
Gartenanteil, geschitzt in den privaten Wohnhofen. Zusétzlich kénnen auch kleine
Garten fur Wohnungen in den oberen Etagen mitangeboten werden.

Die verkehrsberuhigten StraRen im Gebiet sind wesentlicher Bestandteil des
gemeinsamen Lebens im neuen Viertel. Sie sind fur den Fu3ganger und vor der
Haustur spielende Kinder vorgesehen. Das Auto soll nur an wenigen Stellen sichtbar
bleiben. Wichtig dabei sind die tberall im Quartier vorgesehenen Vorgartenzonen, die
sich die Bewohner aneignen sollen. Spielen auf der Stral3e und Werkeln im Vorgarten
sind ein Garant fur eine lebendige Nachbarschatft.

In der Mitte des Gebiets entsteht das Sichtfenster, eine 6ffentliche Fuge im Quartier.
Der kleine Quartiersplatz l1adt zum Verweilen ein, Sichtbeziige zur Kirche und zu den
Alpen werden hergestellt. Es ist eine Mitte, die dem Viertel Orientierung und seinen
unverwechselbaren Charakter gibt.

Arbeitsgemeinschaft
K9 Architekten GmbH / faktorgriin, Freiburg
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