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Vorbereitender Umweltbericht (VUB) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 217 ,Hotel Maier'FRIEDRICHSHAFEN

—— Seeblick mit Weitsicht

Vorbereitender Umweltbericht (VUB)

zum vorhabenbezogenen Bebauungs-Plan Nr. 217 ,,Hotel Maier*

ADn dBe_rEIr?n 2;‘::Vh [X] B-Plan nach [] B-Plan nach [] Satzung nach
g § 13a BauGB § 13 BauGB § 34 BauGB
8 30 BauGB

Prifung der Vorgaben zum Umweltschutz nach § 1a BauGB,
Darstellung der Inhalte der Umweltprifung und Prifung der Umweltbelange nach den Vorga-
ben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c

Bei Verfahren nach 8§ 13 BauGB sowie § 13a BauGB dient der VUB als Vorpriifung sowie als Begriindung
dafir, dass kein umfangreicher Umweltbericht erforderlich ist. Er prift die Betroffenheit der in

§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB genannten Schutzgitern (z.B. Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser oder Klima).
Fur Verfahren nach § 13a BauGB pruft der VUB zusétzlich die Betroffenheit des strengen européischen und
nationalen Arten- und Biotopschutzes und der Eingriffsregelung (8§ 1a BauGB und 88 13-18 BNatSchG).
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Zusammenfassung: Im Plangebiet soll das bestehende Hotel durch einen Neubau erweitert werden.
Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung sind durch die Planung geringfligige Beeintrachtigungen
der Schutzguter Boden sowie Flora und Fauna zu erwarten. Die hohe Bebauung kann eine minimale
Verschlechterung des Lokalklimas bewirken.

Durch den Neubau und die einheitliche Fassadengestaltung kann das Orts- und Stral3enbild entlang
der Zeppelinstral3e aufgewertet werden.

Fachliche Bearbeitung:

Helmut Hornstein

Freier Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Aufkircher StralRe 25

88662 Uberlingen / Bodensee
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1 Zielsetzung der stadtebaulichen Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die rechtliche Grundlage zur Erweiterung des Hotels
Maier in Friedrichshafen-Fischbach. Die Kapazitaten des vorhandenen Hotelgeb&udes und seiner An-
bauten sind erschopft. Fir die Bestandssicherung und die weitere Entwicklung des Betriebes ist daher
ein Erweiterungsbau auf dem Grundstiick Fl. St. Nr. 210/5 notwendig.

Begrindung zum Standort (Alternativenprufung)

Der geplante Neubau soll westlich an das Bestandsgebdude anschliel3en und damit Teil des Hotels
werden. Ein alternativer Standort ist daher nicht sinnvoll. Das FIl. St. Nr. 210/5 grenzt unmittelbar an
das bestehende Hotelareal an.

2 Beschreibung der Planung

Inhalte des B-Plans

Sonstiges Sondergebiet gem 8§11 BauNVO.

Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Areal inklusive des bestehenden Hotels umfasst etwa 2.000 m2. Der Flachenanteil flr
den Neubau/ Hotelerweiterung betréagt ca. 725 mz2.

ErschlieRung

Die ErschlielRung erfolgt Giber die ZeppelinstralRe (Bundesstralle 31).

Grunflachen, MaRnahmen zur Grinordnung, Malinahmen zur Klimaanpassung

Der Vorgarten des Gebaudes auf dem Grundstiick Fl. St. Nr. 210/5 kann nicht erhalten werden.

MaRnahmen im Zuge des Neubaus: Anlage von kleinen Grinflachen, soweit méglich und sinnvoll, Re-
genwasserbewirtschaftung, Dachbegriinungen.

Minimierung der betriebsbedingen Auswirkungen durch technischen Umweltschutz

Energetische Optimierung der Bestandsgebaude und des Neubaus, ordnungsgemafer Anschluss an
das Kanal- und Leitungsnetz, Nutzung regenerativer Energien.
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3 Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Regionalplan

4 e@i{\ “ ‘\">\}LI H m Im Regionalplan fiir die Region Bodensee-
T\ Na R A EN | Oberschwaben ist das Areal als Wohn-, Misch- oder
K'""e"‘}g A Sondergebiet eingetragen. Die stidlich angrenzende
= %7 ’ Zeppelinstrale ist als StralRe der Kategorie Il dar-
H) gestellt.
\..]J L é
L] | |4
o\
leun ) 211 Fischb Tely S |
\,F{ \s) ’ P’r ;5 = 2 ‘,".yfuhauiev :/-\\\J
A AT “ \L , Kii%
— . ‘V//"' \ \)v—‘
1staad a.B. AR S
Manzell X
Seemoos §
Betroffenheit durch [lnein [Xja, Zielabweichungsverfahren erforderlich:
Planung: X nein [Jja [ zuklaren mit Oberer Raumordnungs-

behorde (Referat 21)

Bodenseeuferplan

Das Plangebiet ist im Bodenseeuferplan als Wohn-
bauflache bzw. gemischte und Sonderbauflache
«| dargestellt.
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3 Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Bodenseeuferbewertung

ww | Das Bodenseeufer ist von der Planung nicht betrof-
fen.

Im Flachennutzungsplan gehért das Plangebiet zu
einer Mischbauflache, an die im Nordwesten eine
Wohnbauflache anschlief3t. Das direkt westlich an
das Plangebiet anschlieBende Grundstiick ist als

| Altlastenstandort eingetragen.

Anderung FNP erforderlich: X nein []ja []zu klaren mit GVV und Landratsamt Bodenseekreis
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zepte

Landschaftsplan

LS50y A
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Im Landschaftsplan der VVG Friedrichshafen —
Immenstaad ist das betroffene Areal der Siedlungs-
flache im Ortskern Fischbachs zugeordnet. Auf-
grund der Flachenversiegelung sind nattrliche Bo-

denfunktionen lediglich eingeschréankt von Bedeu-
tung.

Bestehender B-Plan

Das Areal ist derzeit vom Bebauungsplan Nr. 39
.Fischbach Nord“ Gberplant.

Hochwasserrisikomanagement (Hochwasse

rgefahrenkarte)

Die Hochwassergefahrenkarte zeigt fur das Plange-
biet keine Ausweisungen.

Retentionsausgleich erforderlich: [X] nein []ja
Bodenschutz)

[] zu klaren mit Landratsamt (Amt fiir Wasser- und

Fassung vom 19.04.2018
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3 Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Biotopverbund (§ 22 NatSchG BW)

3.1.1 Fachplan landesweiter Biotopverbund

Das Plangebiet ist nicht betroffen.

MafRnahmen zum Biotopverbund erforderlich: X] nein []ja [] zu klaren mit Landratsamt (Untere
Naturschutzbehorde)

Stadtbiotopkartierung

Im Bereich des Plangebietes sind keine Biotope
| verzeichnet.

Fassung vom 19.04.2018 Seite 9 von 26
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3 Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Larmaktionsplan (LAP) Stadt Friedrichshafen

6 Uhr bis 22 Uhr tagsiiber

Tagsiuber werden an den zuriickgesetzten Gebau-
deteilen Werte von bis zu 70 dB erreicht. An der
Stirnseite des Bestandsgebdudes des Hotels Maier
liegen die Werte bei 71 dB.

Nachts werden an den der B 31 zugewandten Ge-
baudeteilen bis zu 62 dB erreicht.

Verkehrsentwicklungsplan (VEP) Stadt Friedrichshafen

VEP: Bestandsaufnahme 201»3 -

Gemal Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Fried-
richshafen (Stand 07.11.2017, Grundlage der Erhe-
bung aus dem Jahr 2013)

= 26.300 bis 26.500 Kfz/ Tag ZeppelinstralRe

Fassung vom 19.04.2018
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3 Ubergeordnete Planungen und Konzepte

VEP: Prognose fiir 2030 Gemal Prognose fir das Jahr 2030, die die allge-
T A . : | meine Verkehrsentwicklung sowie fest eingeplante
Infrastrukturmafnahmen einschlief3t, wird die Zep-
pelinstraf3e mit nur mehr 12.800 bis 14.400 Kfz pro
Tag durch den Bau der B31 neu zwischen

Immenstaad und Friedrichshafen deutlich entlastet.

Relevante Ergebnisse des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)

Im Abschlussbericht zum ISEK wird die Ortsmitte
Fischbach als Ort mit hoher Bedeutung fir die Ge-
samtstadtische Entwicklung und Raum fiir baulich-
gestalterische Entwicklungen definiert.

Das Hotel- und Gastgewerbe spielt, wie Uberall am
Bodensee, eine wichtige Rolle. Die positive Entwick-
»| lung der Ubernachtungszahlen bei nahezu konstan-
|| ter Anzahl der Beherbergungsbetriebe - auch au-
Rerhalb der Hochsaison wéhrend der Messezeiten -
/| fuhrt haufig zu Engpassen. Der Ausbau bereits be-

‘| stehender Hotels ist daher fur die touristische Ent-
wicklung der Stadt wiinschenswert.

Anmerkungen / Hinweise zu Kapitel 3

[] Erganzung zu Kapitel 3 auf gesondertem Blatt (Anlage Nr.)
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4 Schutzgebiete

NATURA 2000-Gebiete (Europdische Vogelschutzgebiete / FFH- Schutzgebiete)

ww | Nicht betroffen.

FFH-Vorpriifung (nach Formblatt MLR) erforderlich: [X] nein []ja [ zu klaren mit Landratsamt
Bodenseekreis (Untere Naturschutzbehérde)

FFH-Vertraglichkeitspriifung erforderlich: X nein []ja [] zu klaren mit Landratsamt Bodensee-
kreis (Untere Naturschutzbehérde)

Managementplan (MAP) vorhanden: [X] nein []ja []in Bearbeitung

Naturschutzgebiete (8 23 BNatSchG)

ww | Nicht betroffen.

Vereinbarkeit mit der NSG-VO prifen: X nein [ ]ja [] zu klaren mit Genehmigungsbehérde (Obere
Naturschutzbehorde, Ref. 56, RP Tlbingen)
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4 Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)

ww | Nicht betroffen.

Vereinbarkeit mit der LSG-VO priifen: X nein []ja=>
evtl. Erfordernis einer Erlaubnis / Befreiung nach § 67 BNatSchG / LSG-VO-Anderung notwendig:
Xl nein [Jja [ zu klaren mit Landratsamt (Untere Naturschutzbehorde)

Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG)

ww» | Nicht betroffen

Vereinbarkeit mit der (F)ND-VO prifen: [X] nein []ja =
evtl. Ausnahme oder Befreiung nach § 67 BNatSchG notwendig ? X nein [Jja [] zu klaren mit
BSU-Umwelt

Geschutzte Biotope (8 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG BW, § 30a LWaldG)

wx | Nicht betroffen.
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Vereinbarkeit mit Verboten aus 8 30 BNatSchG i.V.m. § 33 LNatSchG prifen:
X nein []ja = evtl. Ausnahme nach § 30 (3) BNatSchG notwendig ? [ ] nein []ja [ zu klaren
mit Landratsamt (Untere Naturschutzbehorde)

Erholungswald, Waldrefugien, Habitatbaumgruppen (88 32, 33 LWaldG; Alt- und
Totholzkonzept Forst BW 2010 i.V.m. 88 38(2),44 BNatSchG)

Vereinbarkeit mit Verordnungen priifen: X] nein [ ]ja [] zu klaren mit dem Kreisforstamt

Schutzwald (Boden-, Biotopschutzw. mit Waldbiotopen, Schutzwald geg. schadliche
Umweltwirkungen) (88 29, 30, 30a, 31 LWaldG)

Vereinbarkeit mit Verordnungen priifen: X] nein [ ]ja [] zu klaren mit dem Kreisforstamt

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG, § 24 WG)

Nicht betroffen.

Vereinbarkeit mit der WSG-VO priifen: X] nein []ja [] zu klaren mit Landratsamt (Untere Was-
serbehorde)

Anmerkungen / Hinweise zu Kapitel 4

[] Erganzung zu Kapitel 4 auf gesondertem Blatt (Anlage Nr.)
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5 Umweltbelange / Schutzguter -

Bestand, Empfindlichkeit, Bewertung, Vorbelastungen

Menschen (Wohnen, Erholung, Gesundheit, Bevolkerung)

Auf dem Plangebiet stehen derzeit das Hotel Maier und ein Mehrfamilienhaus mit Vorgarten und Ga-
rage.

Durch die vielbefahrene Bundesstral3e 31 (Zeppelinstral3e) sind Vorbelastungen von Larm und Fein-
staub vorhanden (s. u.).

Kampfmittel bekannt? [X] nein []ja:
Kampfmittelerkundung erforderlich ? [ ] nein [X]ja

Larmbelastung vorhanden ? [ ] nein [X]ja = dB (A) Tag: ca.71 dB (A) Nacht: ca. 60
Schallschutzgutachten erforderlich ? [ nein Xja [] mit BSU-Umwelt klaren

Gem. Larmschutzgutachten vom 11.04.2018 werden die Orientierungswerte der DIN 18005 /2b/ durch
die Gerauscheinwirkungen des Stral3enverkehrs Uberschritten. Fir die Gebaude sind somit passive
SchallschutzmafRnahmen erforderlich.

Weiterhin tiberschreiten die durch den PKW-Verkehr der Hotelgéaste kurzzeitigen Gerauschspitzen die
Orientierungswerte. Am westlichen Grundstiicksrand sind zwei Larmschutzwéande als aktive Schall-
schutzmafRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Weitere Vorbelastungen (z.B. Feinstaub, Richtfunk): Feinstaubbelastung durch die vielbefahrene
Bundesstral3e 31.

Boden

Die Kartierungen des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LRGB) Baden-Wirttemberg
enthalten keine Informationen Uber die Beschaffenheit des Bodens im Planungsgebiet.

Es handelt sich um eine Siedlungsflache mit grof3flachig versiegelten/ Gberbauten Bereichen. Die
kleinrdumigen nichtiiberbauten Bereiche erfillen grundséatzlich Funktionen als Filter und Puffer flr
Schadstoffe und als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf.

Flurstiick: 181/1, 210/5, 210/6 Bodenart: Keine Angaben gemall LRGB
Funktionserfillung und Bewertungsklasse:
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [X] gering (1) [] mittel (2) [] hoch (3) [] sehr hoch (4)

Nattrliche Bodenfruchtbarkeit X gering (1) [] mittel (2) (] hoch (3) [] sehr hoch (4)
Filter und Puffer fir Schadstoffe X gering (1) [] mittel (2) [_] hoch (3) [_] sehr hoch (4)
Sonderstandort naturnahe Vegetation [X] keine Bewertung [] sehr hoch (4)
Gesamtbewertung: Wertstufe Giber Dropdownment auswéahlen

Versiegelte Flache X keine Funktionserfiillung (0)

Wald (keine Bewertung vorliegend) [ ]

Altlasten bekannt? [X] nein []ja:

[] aktuelle Auskunft beim LRA einholen (Amt fiir Wasser- und Bodenschutz)

Altlastenerkundung erforderlich ?

X nein [Jja [] mitdem LRA klaren (Amt fiir Wasser- und Bodenschutz)

Altlastenstandort (Tankstellenbetrieb) direkt angrenzend, evtl. Untersuchung auf Schliisselparameter
(PAK, MKW, lipophile Stoffe, Schwermetalle) erforderlich.
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5 Umweltbelange / Schutzguter -

Bestand, Empfindlichkeit, Bewertung, Vorbelastungen

Untersuchung Oberboden erforderlich ?
X nein [Jja [] mit dem LRA klaren (Amt fir Wasser- und Bodenschutz)

Weitere Vorbelastungen: Mdgliche Belastung der Béden und Gebaude entlang der Zeppelinstralle
durch Feinstaubeintrag.

Wasser

5.1.1 Grundwasser

Hydrogeologische Einheit: Grenzbereich Quartare Becken-/ Moréanesedimente und fluvioglaziale Kies/
Sande im Alpenvorland.

Vorbelastungen: Nicht bekannt.

Oberflachengewasser

Nicht betroffen.

Gewasserrandstreifen (88 29 WG, 38 WHG) beachten: [X] nein [ ] ja,, Breite:

Freihaltung von Gewassern und Uferzonen nach § 61 BNatSchG beachten: X] nein [] ja:

Klima

Das Plangebiet liegt im Ortskern von FN-Fischbach. Die bebauten und versiegelten Flachen auf den
Grundstiicken tragen zum siedlungstypischen Kleinklima bei. Im Bereich des Plangebiets wurden in
einer Thermalkartierung fur die Stadt Friedrichshafen erhéhte bodennahe Lufttemperaturen gemessen.
Die Vorgarten spielen fur die Regulierung des Lokalklimas eine untergeordnete Rolle.

Vorbelastungen: Die angrenzende vielbefahrende BundesstraBe 31 (Zeppelinstral3e), typisches
Stadtklima mit hohen Oberflachen- und Lufttemperaturen.

Luft

Die Luftqualitat wird besonders durch die angrenzende Bundesstral3e 31 (Zeppelinstral3e) sowie ver-
siegelte Flachen negativ beeinflusst. Insbesondere die nérdlich und westlich gelegenen Walder und
landwirtschaftlich genutzten Flachen tragen durch die Lage Fischbachs in der mitteleuropéischen
Westwindzone und die dadurch vorherrschende Windrichtung aus Westen zum Luftaustausch bei. Un-
tergeordnet spielen auch die Griinflachen des sidlich gelegenen Seeufers eine Rolle als Frisch- und
Kaltluftlieferanten.

Vorbelastungen: Die angrenzende vielbefahrende Bundesstralle 31 (Zeppelinstral3e).

Pflanzen / Biotope /Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Grunflachen sind fir die biologische Vielfalt lediglich von geringer Bedeutung. Der
Vorgarten des Bestandsgebaudes des Hotels Maier ist Uberwiegend mit Zierstrduchern und Saulen-
Hainbuchen (Carpinus betulus ,Fastigiata‘) bepflanzt.

Der im Bereich des geplanten Neubaus gelegene Vorgarten besteht aus Rasen mit Zierstrduchern und
einem Nadelgeh6lz (Thuja ssp.).
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5 Umweltbelange / Schutzguter -

Bestand, Empfindlichkeit, Bewertung, Vorbelastungen

Die Baume und Straucher spielen eine untergeordnete Rolle als Nahrungshabitat fiir Vogel.

Vorkommen von Arten der Roten Listen und / oder Arten aus dem Artenschutzprogramm (ASP)
des Landes bekannt: X] nein []ja:

Vorhandene Baume: Nadelgehdlz (Thuja ssp.).

Wald im Sinne des Waldgesetzes betroffen (§ 2 BWaldG, 82 LWaldG)

X nein [Jja [ zu priifen

Waldumwandlungsgenehmigung (§9-11 WaldG), Waldausgleich nach § 9a WaldG erforderlich ?
X nein [Jja []zu klaren mit Landratsamt (Forstbehorde)

Waldabstand beachten (§ 4 Abs.3 LBO) [ nein []ja [] zu prifen
X nein []ja evtl. Ausnahme oder Befreiung notwendig ? [ ] nein []ja [] zu klaren mit Land-
ratsamt (Forstbehdrde)

Vorbelastungen: Keine.

Tiere

Artenschutzrechtlich relevante Artengruppen: Xl Vogel [X] Fledermause [ ] Reptilien
[] Amphibien [ ] Nachfalter [ ] xylobionte Kafer [ ] Bilche [ ] Sonstige:

Die vorhandenen Baume spielen eine Rolle als Nahrungshabitat fur Vogel. Es wurden keine Hinweise
auf britende Vogel in den Vorgéarten gefunden. Ebenso ergaben sich keine Hinweise auf die Nutzung
des Gebaudes durch streng geschitzte Arten (Protokoll 08.03.2018/ 31.03.2018).

Vorbelastungen: Keine.

Landschaft

Das Umfeld des Plangebietes ist durch die vielbefahrene Bundesstraf3e 31 (Zeppelinstralie) gepragt,
die auf beiden Seiten von mehrgeschossigen Wohn- und Gewerbebauten gesaumt wird. Nordlich
schliel3t sich eine verdichtete Wohnbebauung mit mehrgeschossigen Ein- und Mehrfamilienhdusern
an.

Eine Entwicklungsstudie fiir das Umfeld der Zeppelinstral3e weist das Pangebiet als Entwicklungsbe-
reich der Ortskernzone aus. Dabei sollen sich Neubauten am MalR3stab der Bestandsbebauung orien-
tieren, um so den Ortscharakter zu wahren.

Vorbelastungen: Keine.

Kulturelle Guter

Das bestehende Hotel Maier ist ein Traditionshaus in der Fischbacher Ortsmitte. Der Betrieb wird seit
1936 als Hotel gefiihrt.

Vorbelastungen: Keine.
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5 Umweltbelange / Schutzgiter -

Bestand, Empfindlichkeit, Bewertung, Vorbelastungen

Sachguter

Das Hotel Maier ist mit seinen Anlagen und Gebauden als Sachgut zu bewerten.

Vorbelastungen: Keine.

Anmerkungen / Hinweise zu Kapitel 5

[] Erganzung zu Kapitel 5 auf gesondertem Blatt (Anlage Nr.)
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6 Wirkfaktoren der Planung

Bau- und anlagebedingte Wirkungen

(erste Einschéatzung)

+  Beeintréchtigungen -

Ver-
besse-
rung

wabhr-
scheinlich
keine

gering

mittel hoch

Oberbodenentfernung, Bodenverdichtung (Absolute
Grol3e beachten)

Versiegelung, Uberbauung (Absolute GroRe und GRZ
beachten)

Reliefveranderung (FlachengréRe, Aufmal3, Einschnitte)

Entnahmestellen, Abgrabungen (vgl. LBO)

Lager, Deponien, Aufschittungen (vgl. LBO)

Dammbauten, Uberbriickung

Baustelleneinrichtung, Staub- u. Larmentwicklung,
Dampfe und Abgase

Vegetationsentfernung (Baum- und Strauchschicht)

Vegetationsentfernung (Kraut- und Bodenschicht)

Verlust von Lebensstéatten und Habitaten (wertbestim-
mende Tierarten)

Vogelschlag an Glasflachen zu erwarten*

Gewasser (Verlegung, Ausbau, Entfernung)

Entwasserung, Verdolung von Graben und Wiesen

Grundwasser (Stau, Senkung, Absenkungstrichter Ent-
nahme, Bohrung)

Verschattung, Horizonteinengung oder Beleuchtung

Zerschneidung von Wald, Wiesen, Freiflachen

Zerschneidung von Wander- und Radwegen

Zerschneidung von markanten Sichtbeziigen

Veranderung Mikroklima, Luft- und Windstau

Verlust von innerstadtischen Griinflachen

* Der geplante Neubau enthalt an den Ost- und Westfassaden nahezu keine Fenster und ist — wie auch die
Nordfassade — durch die direkt angrenzende Nachbarbebauung verdeckt. Im Stden schlief3en sich auf der
gegenuberliegenden Seite der Bundesstralle 31 mehrgeschossige Gebaude an.

Betriebsbedingte Wirkungen

Lagern von Gutern u. betriebsbedingten Abféllen

Verkehr: Erzeugung, Umlenkung, Andienung LKW

Verkehr: OPNV Anbindung

Verkehr und Baukdrper: Trennwirkung durch Zer-
schneidung von Wanderkorridoren bzw. lebensraum-
verbindenden Elementen bei Tieren; Verkehrstod bei
Amphibien, Fledermausen, Kleinsdugern, Végeln
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Fortsetzung 6.2 Betriebsbedingte Wirkungen* +  Beeintrachtigungen™ -

(erste Einschatzung)

Ver- Wabhr- gering mittel hoch
besse- | scheinlich
rung keine
Emissionen/ Immissionen: Staube, Spurengase, Was- -
serdampf, Gertiche
Emissionen/ Immissionen: Abwasser, Abfall -
Emissionen/ Immissionen: Erschitterungen, Larm -
Emissionen/ Immissionen: Licht, Warme X
Emissionen/ Immissionen: Strahlung, elektromagneti- X

sche Felder

Beeintrachtigungen von bestehenden Biotopen bzw. -
naturschutzfachlich hochwertigen Lebensraumtypen/ -
strukturen

Erlauterungen:

Einbringung und Begiinstigung fremder (invasiver) Ar- -
ten (Neophyten, Neozoen), § 40 BNatSchG, Wirkungen
auf Biotope

N&hr- und Schadstoffeintrag durch Nutzungsanderun- -
gen

Anmerkungen / Hinweise zu Kapitel 6

Die uberschlagige Bewertung der 0.a. Auswirkungen erfolgt im Vergleich zur Ist-Situation.

[] Erganzung zu Kapitel 6 auf gesondertem Blatt (Anlage Nr.)
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7 Auswirkungen der Planung

Menschen (Wohnen, Erholung, Gesundheit, Bevélkerung)

Das Bestandsgebéaude auf dem Flurstiick Nr. 210/5 wird abgebrochen. An dieser Stelle entsteht ein
funfgeschossiger Solitdrbau als Erweiterung des benachbarten Hotels. Die heterogene Fassadenstruk-
tur der Bestandsgebaude soll geglattet und energieeffizienter gestaltet werden.

Grundsatzlich wirkt sich die Erweiterung des Hotels positiv auf die Erholungsinfrastruktur und den re-
gionalen Tourismus aus.

Durch die Vergrof3erung der Beherbergungskapazitéat des Hotels ist mit mehr Individualverkehr zu
rechnen. Aufgrund der geplanten Verlegung der BundesstraRe 31 wird das Verkehrsaufkommen auf
der Zeppelinstral3e jedoch grundsatzlich deutlich reduziert (s. Abschnitt 3 VEP).

Durch passive Schallschutzmaflinahmen wird die Einhaltung der Orientierungswerte gesichert.

Boden

Der Anteil Giberbauter/ versiegelter Flachen erhoht sich geringfugig (ca. 90 m?), in diesen Bereichen
werden die natirlichen Bodenfunktionen eingeschréankt.

Wasser

7.1.1 Grundwasser

Temporare Eingriffe durch die Bautéatigkeit. Dauerhafte Beeintrachtigungen sind durch wasserdurch-
lassige Oberflachenbefestigungen und ein geeignetes Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu mini-
mieren.

7.1.2 Oberflachengewdasser

Von der Planung sind keine Oberflachengewasser betroffen.

Klima

Potenzielle Beeintrachtigungen durch den geringfligig erhdhten Anteil bebauter/ versiegelter Flache.

Luft

Im Vergleich zur Ist-Situation sind keine wesentlichen Anderungen zu erwarten. Die zu erwartende
leichte Verkehrszunahme und der hohe Gebaudekdrper konnen geringfligige Veranderungen des Lo-
kalklimas bewirken.

Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt

Der Vorgarten des Bestandsgebaudes auf Flurstiick Nr. 210/5 kann nicht erhalten werden.

Auswirkungen auf Baume: Auf Flurstiick Nr. 210/5 wird die Fallung einzelner Ziergehdlze und eines
Nadelgeholzes (Thuja ssp.) erforderlich.

Fassung vom 19.04.2018 Seite 21 von 26



. Vorbereitender Umweltbericht (VUB) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 217 ,Hotel Maier'FRIEDRICHSHAFEN

TSS==———seeblick mit Weitsicht
7 Auswirkungen der Planung

Tiere

Partieller Verlust von lokal kleinrAumigen Nahrungshabitaten durch erforderliche Rodungsarbeiten,
qualitative und quantitative Verbesserung durch die Neuanlage entsprechender Strukturen (Baum-
pflanzungen). Eine Begehung des Grundstiicks ergab keine Hinweise auf artenschutzrelevante Beein-
trachtigungen durch den Abbruch des Bestandsgebaudes und den geplanten Neubau.

Artenschutzrechtliche Priifung erforderlich ? [Jja [X] nein

Landschaft

Die Neubebauung und die vorgesehenen MalRBhahmen am bestehenden Hotelgebaude wirken sich po-
sitiv auf das Siedlungs- und Stral3enbild aus. Die markante Raumkante des Hotels Maier bleibt erhal-
ten. Bei der Freiflachengestaltung sollte auf eine sinnvolle Durchgriinung entlang der Stral3e geachtet
werden, um das Schutzgut nicht negativ zu beeinflussen.

Landschaftsbildbewertung erforderlich ? []ja X nein

Kulturelle Giter

Das Hotel Maier bleibt erhalten.

Sachguter

Auswirkungen auf Land- und Forstwirtschaft: Keine.

Sonstige:

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die geplante Bebauung fuhrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes und einer geringfiigigen
Reduzierung von Griinflachen entlang der Zeppelinstrale.

Anmerkungen / Hinweise zu Kapitel 7

[] Erganzung zu Kapitel 7 auf gesondertem Blatt (Anlage Nr.)
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8 Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen

Vermeidungs- und Minimierungsmal3namen

Dachbegrinung, Anlage kleinrAumiger Vegetationsstrukturen als Lebensraume fir Pflanzen und Tiere
(beispielsweise naturnahe Stauden- und Geholzpflanzungen), Regenwasserbewirtschaftungskonzept,
versickerungsfahige Belage fur Stellplatze und Auf3engastronomie.

Maflnahmen zur Klimaanpassung

Dachbegrinungen, Fassadengestaltung.

Kompensationsmaflinamen

Nicht erforderlich (Bebauungsplanverfahren gem. §13a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwick-
lung).
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9 Zusammenfassung und Hinweise zum weiteren Vorgehen

Eingriffsschwerpunkte und Abschéatzung der erheblichen Umweltfolgen

Schutzgut Boden durch erhdhten Anteil Uberbauter/ versiegelter Flachen, geringfiigige Veranderungen
des Lokalklimas durch hohen Baukdrper und Flachenversiegelung méglich.

Auswirkungen auf Baume

Ein StraRenbaum sowie die Baume des bestehenden Hausgartens entfallen. Es ist die Neupflanzung
eines Baumes sowie naturnahe Staudenpflanzungen geplant.

Artenschutz

Siehe Abschnitt 7.

Es ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) nach § 45 Abs.7 BNatSchG erforderlich
um zu ermitteln, ob Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bei Realisierung des Bebauungsplanes
eintreten kénnen und ob (vorgezogene) Mallnahmen zum Artenschutz (CEF-MafRnahmen) nach § 44
Abs.5 BNatSchG notwendig sind: X nein []ja, = zu untersuchende Artengruppen oder Arten:
[]Vvogel []Fledermause []Bilche []Reptilien [ ] Amphibien [] Nachfalter

[ ] xylobionte Kafer [ ] Sonstige:

Eingriffs-Kompensationsbilanz

Die Eingriffsregelung gemaR § 1a BauGB und 88 13-19 BNatSchG ist anzuwenden:

X nein (8§13a (2) 4) []ja, = die naturschutzfachliche Eingriffs-Kompensations-Bilanz er-
folgt auf Grundlage des Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigma-
ringen (2012). Sie umfasst insbesondere die Bilanzierung fur die Schutzgiter

[ ] Pflanzen/Tiere/Biotope [ ]| Boden [] Landschaftsbild

Natura 2000

FFH-Vorpriufung/ -Vertraglichkeitsuntersuchung erforderlich [X] nein [lja

Weitere Prifungen und Fachgutachten

Objektbezogene Schalltechnische Untersuchung.

Bei Verfahren nach § 13a BauGB:

Xl kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anla-
ge 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt

X es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter
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Foto 1: Ansicht des Plangebietes von der Zeppe-
linstrafRe aus. Links soll der Neubau entstehen.

Foto 2: Vorgarten und Parkflachen vor dem
Wohnhaus.

Foto 3: Wohnhaus mit Vorgarten.

Foto 4: Ruckwartiger Bereich des Wohnhauses
mit Garagen.

Foto 5: Bestehendes Hotel Maier an der Ecke

ZeppelinstralRe/ Poststrale.

Foto 6: Heterogene Fassadenstruktur im Bestand
an der Poststral3e.
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Anhang Il : Quellenangaben

Quellenangaben der verwendeten Karten und Daten:

Topographische Karte und Luftbild: Daten- und Kartendienst der LUBW

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben: Regionalverband Bodensee - Oberschwaben

Bodenseeuferplan: Regionalverband Bodensee - Oberschwaben
Bodenseeuferbewertung: Daten- und Kartendienst der LUBW

NATURA 2000-Gebiete: Daten- und Kartendienst der LUBW
Landschaftsschutzgebiete: Daten- und Kartendienst der LUBW
Naturdenkmaler: Daten- und Kartendienst der LUBW

Geschutzte Biotope: Daten- und Kartendienst der LUBW
Wasserschutzgebiete: Daten- und Kartendienst der LUBW
Hochwassergefahrenkarte: Daten- und Kartendienst der LUBW

Fachplan landesweiter Biotopverbund: Daten- und Kartendienst der LUBW
Landschaftsplan: Stadt Friedrichshafen

Stadtbiotopkartierung: Stadt Friedrichshafen

Larmaktionsplan: Stadt Friedrichshafen

Verkehrsentwicklungsplan: Stadt Friedrichshafen

Integratives Stadtentwicklungskonzept ISEK: Stadt Friedrichshafen
Bodenkartierung: Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LRGB)
Fotodokumentation des Baugebiets: Bliro Hornstein
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1. Laubbdume in Hof- und Gartenflachen

Botanischer Name

Pflanzenliste

Deutscher Name

Aesculus hippocastanum “Pyramidalis’
Amelanchier arborea "Robin Hill’
Malus floribunda

Prunus avium “Plena

Pyrus calleryana "Chanticleer’

Tilia cordata "Rancho’

Cydonia oblonga (Hochstamm 3 x v.)

Kleinkronige RoRkastanie
Schnee-Felsenbirne
Vielblitiger Zier-Apfel
Gefllltblihende Vogel-Kirsche
Stadt-Birne

Kleinkronige Winter-Linde

Konstantinopler Apfelquitte

2. Straucher fiir freiwachsende Hecken und Einzelstellung fiir Hausgarten (heimische

bzw. gebrauchliche Kultur- und Zierstraucher)*

Botanischer Name

Deutscher Name

Amelanchier lamarckii
Calycanthus floridus
Cornus florida

Cornus mas

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Hamamelis mollis
Hibiscus syriacusi. S.
Hydrangea arborescens
Malus Hybr.

Mespilus germanica
Philadelphus coronarius
Syringia vulgaris i. S.
Wildrosen, r. B. Rosa canina

Park- und Strauchrosen

3. Geschnittene Hecken *

Botanischer Name

Felsenbirne
Echter Gewirzstrauch
Blumen-Hartriegel
Kornelkirsche
HaselnuRB
Pfaffenhitchen
Zaubernuss
Eibisch
Strauch-Hortensie
Zierapfel

Mispel
Pfeifenstrauch

Flieder

Deutscher Name

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Ligustrum vulgare

Immergriner Liguster

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Liguster

Ligust rum vulgare "Atrovirens’



Strauch- / Heckenrosen

4. Fassadenbegriinung

Botanischer Name

Deutscher Name

Clematis alpina

Clematis montana
Clematis vitalba
Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Lonicer henryi
Parthenocissus quinquef.
Parthenocissus tric.

Rosa spec.

Vitis spec.

Wisteria sinsenis

5. Flachige Bepflanzung / Unterpflanzung

heimische Kleingeholze, z.B.

Botanischer Name

Alpen-Waldrebe

Bergrebe

Gemeine Waldrebe
Kletter-Hortensie

Echtes GeilRblatt
Immergriines GeiRblatt
Wilder Wein

Wilder Wein, Selbstklimmer
Kletterrosen in Sorten
Weinrebe

Blauregen

Deutscher Name

Hedera helix

Rosa arvensis

Rosa gallica

Rosa pimpinellifolia

heimische Stauden, z.B.

Efeu
Feld-Rose, Kriech-Rose
Essig-Rose

Bibernell-Rose

Galium odoratum Waldmeister

Lamium maculatum Taubnessel

heimische Graser + Farne

* = Fiir Pflanzungen im Nahbereich 6ffentlicher Spielplatze und privater Spielbereiche

sind die Vorschriften der DIN 18034 zu beachten.

6. Extensive Dachbegriinung fiir Flach- und flachgeneigte Dacher

Arten der Sedum-Moos-Krduter-Vegetation

Arten der Sedum-Gras-Krduter-Vegetation



HELMUT HORNSTEIN

FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
STADTPLANER SRL
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Stadt Friedrichshafen — VUB / Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Hotel Maier’

Abbruchgebaude ZeppelinstralRe 296 - Artenschutz

Besichtigung am 08.03.2018 (H. Deierling)

Bestand:

Wohnhaus, 2-geschossig mit ausgebautem Satteldach, ausschl. Wohnnutzung,

westlich und nérdlich Garagen / Abstellraume, auRenliegender Kellerzugang,

zur Zeppelinstrae kleiner Vorgarten Rasenflache, Ziergeholze, Kugelrobinien Thuja
direkt am Haus,

Ostseite ansatzweise Fassadenbegrinung (Kletterrosen),

Ost und Nordseite Pflasterbelag (Verbundsteinpflaster) bis ans Haus

an den AuRenfassaden (teilw. mit Fensterladen)

und Dachvorspriingen - keine Hinweise auf Lebensstatten
Freiflachen einschl. Geholzbestand - keine Hinweise

Begehung mit Hr. Fennel / Hotel Maier am 31.03.2018, 14 Uhr (H. Hornstein)

Gebé&ude innen:
EG, OG und DG vollstandig ausgebaut, Wohnnutzung

Dachspitz nicht ausgebaut, dicht geschlossen - keine Hinweise auf Lebensstatten
(Kot-, FraRspuren, Insektenreste,
Geruch)

Keller = Heizraum, Oltank, Wohnungskeller - keine Hinweise

Garagen West + Nord dicht geschlossen,
standige Nutzung mit Pkw

und als Fahrrad-Abstellrdume - keine Hinweise
Abstellraum

zwischen Garagen Nord und Wohnhaus - keine Hinweise
Fassaden und Dachvorspriinge - keine Hinweise
Fensterladen

( werden nach Auskunft von H., Fennel
standig genutzt, d. h. gedffnet und geschlossen) - keine Hinweise

Insgesamt nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) NatSchG.

AUFKIRCHERSTRASSE 25

D-88662 UBERLINGEN/BODENSEE
TEL. 07551/915043 FAX 915044
e-mail: hornstein@helmuthornstein.de
internet: http://www.helmuthornstein.de
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